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Szanowni Panstwo Oferenci

Uczestnicy Postepowania

dotyczy: odpowiedzi na pytania w postepowaniu na dzierzawe nieruchomosci

zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej nr 3 na odcinkach: Gorzéw Wielkopolski - wezet

~Miedzyrzecz Pétnoc”, wezet ,,Miedzyrzecz Potudnie” - wezet ,Sulechéw” oraz Sulechéw -

Nowa Sé/ w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP):

1) ,Popowo Wschod” kat. II w km 120+670 (km 284000 odc. Gorzéw Wielkopolski - wezet
~Miedzyrzecz Péinoc”), strona lewa

2) ,Popowo Zachéd” kat. IIT w km 120+670 (km 28+000 odc. Gorzéw Wielkopolski - wezet
~Miedzyrzecz Péinoc”), strona prawa

3) .Kepsko Wschéd” kat. III w km 167+700 (km 34+100 odc. wezet , Miedzyrzecz Potudnie”
- wezet ,Sulechéw”), strona lewa

4) .Kepsko Zachéd” kat. II w km 167+700 (km 34+100 odc. wezet , Miedzyrzecz Potudnie”
- wezel ,,Sulechdéw”), strona prawa

5) .Racula Wschod" kat. IT w km 293+600, odc. Sulechow - Nowa Sél, strona lewa

6) ,Racula Zachdod” kat. III w km 293+400, odc. Sulechéw - Nowa Sél, strona prawa

WYJASNIENIA NR 1 I ZMIANA TRESCI IWP NR 1

I. W zwiazku z wystgpieniem Oferenta o wyjasnienia dotyczace przedmiotowego postepowania,
zgodnie z Informacjg o Warunkach Przetargu (IWP) Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu
pkt 16.5, przekazuje tres¢ zapytan, wraz z wyjasnieniami:

Pytanie nr 1

W nawigzaniu do IWP do postepowania przetargowego nr 0.ZG.D3.630.2.2016 zwracam sie z prosbg
o przestanie mail map cyfrowych poszczegdlinych MOP objetych postepowaniem przetargowych.

53 one niezbedne do przygotowania planu zagospodarowania terenu zgodnie z OPF.

Odpowiedz

Wydzierzawiajacy w zataczeniu udostepnia posiadane mapy i plany w wersjach cyfrowych dla

poszczegdlnych MOP wg ponizszego wykazu:

1. Mapa cyfrowa (edytowalna) dla terenu MOP ,Racula Wschéd” oraz ,Racula Zachéd” (plik: MAPA 1965
MOP RACULA.DWF), stuzgca jako podktad dla projektu drugiej jezdni drogi ekspresowej S3 na odc.
Sulechéw - Nowa Sél. Zmiany naniesione na przedmiotowa mape, wynikajace z realizacji ww.
odcinka drogi S3, przedstawiono w nieedytowalnym pliku TOM-01-PZT___ PZT-RYS-11.PDF.

2. Mapy, plany i opisy (edytowalne) z projektow budowlanych MOP ,,Kepsko Wschod”, ,,Kepsko Zachéd”,
~Popowo Wschoéd” oraz ,Popowo Zachdéd” wykonane w ramach projektu budowy ww. MOP do
standardu kat. I.

Pytanie nr 2

Zwracamy sie z uprzejma prosbg o weryfikacje wyznaczonego terminu do sktadania ofert. Wskazana
w ogtoszonym przez Panstwa postepowaniu przetargowym data 23 sierpnia 2016 roku jest
zdecydowanie zbyt krétka i przewidujemy duze utrudnienia w jej dotrzymaniu. A wynika to z kilku
wzgledéw. Uzgodnienia w zakresie potencjalnej dzierzawy nieruchomosci muszg byé przeprowadzone
dla co najmniej kilku MOP. Proces weryfikacji rozpoczeliSmy juz teraz, jednak lipiec i sierpien to okres
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urlopowy, w ktérym wiele osob bedzie niedostepnych. Procedury obowigzujgce w Koncernie obligujg nas
do uzyskania zgoéd okreslonych w Statucie Spétki, a tym samym przedlozenia materiatéw do
poszczegolnych akceptacji z gory narzuconym wyprzedzeniem, zazwyczaj co najmniej kilkudniowym, na
spotkania odbywajace sie raz na dwa tygodnie. W zwigzku z powyZzszym zwracamy si€ z uprzejma
prosba o przedhuzenie terminu sktadania ofert do dnia 23 wrzesnia 2016 r.

Odpowiedz
Wydzierzawiajacy przediuza termin sktadania ofert do dnia 23.09.2016 r. do godz. 09:30.

Pytanie nr 3
Do Informacji o Warunkach Przetargu zataczony zostat wzér umowy dzierzawy nieruchomosci. Czy
istnieje mozliwos¢ wprowadzania zmian do jego zapisow?

Odpowiedz
Wydzierzawiajacy nie przewiduje wprowadzania zmian do wzoru umowy.

Pytanie nr 4

Czy planowany jest montaz, zaréwno przed, jak i na wysokosci MOP, stanowigcych przedmiot
postepowania przetargowego, montaz ekranow akustycznych? Jesli tak to prosimy o przestanie
szczegdtowych informacji w tym zakresie.

Odpowiedz

Ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa, regulujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
(t. j. Dz.U. 2014 poz. 112), nie przewiduje sie lokalizacji ekrandw akustycznych w rejonie MOP objetych
niniejszym postepowaniem przetargowym.

Pytanienr 5

Zgodnie z OPF na MOP powinien by¢ punkt gastronomiczny (bistro), w ktérym zapewnionych zostanie
okreslona dla poszczegolnych obiektéw odpowiednia ilos¢ miejsc konsumpcyjnych, oraz restauracja.
Przygotowywany przez nas plan zagospodarowania pawilonéw handlowych zaktada rozbudowe budynku
stacji paliw i realizacje konceptu Oferenta - restauracja przy zachowaniu warunkéw okreslonych w OPF,
tj. bistro i restauracja pod jednym dachem, ilo$¢ miejsc konsumpcyjnych wskazanych w zatacznikach
nr 3 do IWP. Restauracja zawiera roéznorodne potrawy gorace, zestawy obiadowe, desery oraz dania
szybkie typu fast food, a positki podawane sa w naczyniach ceramicznych.

Majac na uwadze powyzsze, uprzejmie prosimy o informacje i potwierdzenie, ze restauracja Oferenta
spetnia wymagania w zakresie ustug gastronomicznych okreslone przez Paristwa w OPF.

Odpowiedz
Wydzierzawiajacy potwierdza, ze obiekt Oferenta spelnia wymagania w zakresie ustug
gastronomicznych, przy zachowaniu warunkow zawartych w Zatgcznikach nr 3 do IWP.

Pytanie nr 6
MOPy Kepsko: czy istnieje mozliwos¢ zasilania stacji paliw w wode z ujecia zaprojektowanego dla
pozostatych obiektéw MOP, jesli tak to na jakich warunkach?

Odpowiedz

Ujecie wody dla MOP ,Kepsko Wschéd” i ,Kepsko Zachod” przewidziano ze studni gtebinowej
zlokalizowanej na MOP Kepsko Zachdd, wraz z ktérag wykonywana jest kontenerowa stacja uzdatniania
wody z hydroforem, odstojnikiem wod poptucznych oraz zbiornikiem wody surowej o pojemnosci 100m3,
zasilajagcym sie¢ hydrantowq. Zgodnie z projektem budowlanym dla MOP Kepsko zatgczonym do IWP,
Zatacznik 4 (0602 - Tom VI/2 Projekt architektoniczno-budowlany - Ujecie i stacja uzdatniania wody)
studnia posiada zatwierdzone zasoby w ilosci 54,0 m3/h. Studnia moze pracowaé z wydajnoscig
maksymalna Q = 7,20 m3/h, a przy wydajnosci Qmax d = 140 m3/d czas pracy ujecia wyniesie t = 140
m3/d / 7,2 m3/h = 20 godz/dobe. Zasilanie stacji powinno przewidzie¢ ww. uwarunkowania.



Pytanie nr 7
MOPy Kepsko: czy zbiornik p-poz. przewidziany jest takze dla obstugi obiektow stacji paliw?

Odpowiedz

Zbiornik p-poz zlokalizowany na terenie MOP ,Kepsko Wschéd”, zasilany w wode z hydrantu
ogrodowego, stuzy dla terenu catego MOP. Jezeli nie stoi to w sprzecznosci z przepisami prawa, moze
on zostaé wykorzystany réwniez dla obstugi obiektow stacji paliw.

Pytanie nr 8
MOPy Kepsko: czy stacja transformatorowa przewidziana jest do obstugi obiektéw stacji paliw -
przewidujemy zapotrzebowanie dia 1 stacji paliw ok 100kw?

Odpowiedz

Zasilanie MOPdéw ,Kepsko Wschod” i ,Kepsko Zachéd” przewiduje sie z istniejgcej stacji
transformatorowej, zrealizowanej na terenie MOP na etapie budowy drogi S3. Moc stacji zostata dobrana
do obcigzenia docelowego. Parametry stacji trafo oraz zestawienie mocy dla realizowanych aktualnie
obiektéow na MOP (budowa do standardu kat. I - m.in. parking oraz budynek toalety) zawarto w
Zataczniku nr 4 do IWP (PB MOP Kepsko, katalog: 0900, plik:
MOP_KEPSKO_PB_0900_0Opis_rev_02.PDF) obok wydanych warunkdw przytaczenia do sieci (PB MOP
Kepsko, katalog: 0100/02_WARUNKI_UZGODNIENIA plik: K7_MOP Kepsko-przytgczenieEnerg.PDF).

Pytanie nr 9
MOPy Kepsko: czy zbiornik retencyjny zaprojektowany dla terenu MOP obejmuje takze zlewnie ze stacji
paliw - czy mozna wykorzystac zbiornik do odprowadzenia $ciekdw deszczowych z terenu stacji paliw?

Odpowiedz

Zgodnie z projektem budowlanym dla MOP Kepsko zatgczonym do IWP, Zatacznik 4 (0500 - Tom V
Projekt architektoniczno-budowlany - Odwodnienie i kanalizacja deszczowa), zbiornik retencyjny R 4.3,
zrealizowany w ramach budowy drogi S3 odc. Miedzyrzecz - Sulechéw, zostat przewidziany na odbidr
Sciekdw deszczowych dla docelowego uktadu MOP Kepsko Wschod oraz Kepsko Zachéd (w tym terendw
stacji paliw). Cyt. ze str. 11 ww. projektu: ,Wedfug operatu wodnoprawnego opracowanego przez
Transprojekt Krakow w 2008r. i pozwolenia wodnoprawnego - decyzja Marszatka Wojewddztwa
Lubuskiego w Zielonej Gorze, pismo znak: DW.II.625-16/08 z dnia 01.09.2008r.- wielkos¢ zbiornika
retencyjnego 4.3 zostata zaprojektowana na przeptyw max. sekundowy wynoszacy 962,76 dm3/s i sptyw
roczny wynoszacy 50 002 m3/rok. Z naszych obliczeri uwzgledniajgc projektowane MOP-y wraz z
istniejgcym odcinkiem drogi ekspresowej S3, przeptyw max. sekundowy wynosi 750,53 dm3/s, a splyw
roczny wynosi 43 735m3/rok. Z przedstawionych obliczeri wynika, ze w/w pozwolenie wodnoprawne
obejmuje MOP-y Kepsko w uktadzie docelowym. Pozwolenie jest wazne do 31.08.2018r.".

Pytanie nr 10
W kogo zakresie jest budowa sieci wodociggowej do terenu MOP II Racula Wschod?

Odpowiedz
Przytacze wodociagowe do MOP II ,Racula Wschod” realizuje wykonawca drogi ekspresowej S3, wg
elementéw projektu budowlanego zatgczonych do IWP, Zatacznik 4 - MOP Racula.

Pytanie nr 11
Czy sg wydane warunki techniczne na energie elektryczna dla MOP II Racula Wschéd?

Odpowiedz

Na terenie MOP ,Racula Zachod” znajduje sie transformator, ktéry wraz z catym obiektem, przewidziany
jest do wydzierzawienia. Ze wzgledu na fakt, iz MOP ,Racula Wschod” przewidziany jest do
wydzierzawienia facznie z MOP ,Racula Zachoéd”, nie sg wymagane warunki techniczne na energie
elektryczng dla MOP ,Racula Zachod”. W zalgczeniu Wydzierzawiajacy przekazuje elementy projektu
budowlanego stacji trafo wybudowanej w latach 90., w ramach realizacji stacji paliw Racula (MOP III).



UWAGA: Ze wzgledu na uptyw czasu, ustalen zataczanego projektu nie nalezy traktowac jako wigzacych.
Weryfikacja faktycznych parametrow stacji jest obowigzkiem dzierzawcy.

Pytanie nr 12

Czy jest przewidziany sposdb odprowadzania $ciekéw deszczowych z terenu MOP II Racula Wschod (czy
zostato wydane pozwolenie wodno-prawne na odprowadzanie wod do gruntu, jesli tak to do jakiego
odbiornika)?

Odpowiedz

Dla MOP 1I ,Racula Wschod” nie wykonywano dotychczas opracowan projektowych, w tym réwniez
w zakresie odprowadzenia sciekéw deszczowych, poza zakresem ujetym w projekcie budowy drogi
ekspresowej S3 na odc. Sulechéw - Nowa Sol odc. 2 (aktualnie w realizacji, wg elementow projektu
budowlanego zataczonych do IWP, Zatacznik 4 - MOP Racula).

Pytanie nr 13

Zgodnie z zapisami OPF bistro powinno mie¢ 20 miejsc konsumpcyjnych a obiekt gastronomiczny
(restauracja) - minimum 60 miejsc konsumpcyjnych. Jednoczesnie w IWP zastrzezono: ,brak wymogu
budowy restauracji na rzecz rozbudowania funkcji barowej w budynku stacji paliw - bistro (min. 30
miejsc konsumpcyjnych)." W zwiazku z powyzszym prosimy o jednoznaczne wskazanie minimalnej ilosci
miejsc konsumpcyjnych w przypadku rozbudowy bistro, tj. czy w przypadku gdyby nie byta budowana
oddzielna restauracja tylko rozbudowywana czes¢ bistro to powinna miec¢ ona tgcznie 30 miejsc
konsumpcyjnych czy 50 miejsc konsumpcyjnych?

Odpowiedz
Bistro, w przypadku rezygnacji z budowy restauracji, powinno mie¢ minimum 30 miejsc
konsumpcyjnych.

II. Wydzierzawiajacy udostepnia w zataczeniu nastepujace, Dodatkowe Dokumenty
zwigzane z MOP objetymi postepowaniem przetargowym:

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe MOP Kepsko Wschdd i Kepsko Zachdd do standardu kat. I
(projekt budowlany zawarto w Zatgczniku nr 4 do IWP).

2. Decyzja o pozwoleniu na budowe MOP Popowo Wschod i Popowo Zachdd do standardu kat. 1
(projekt budowlany zawarto w Zatgczniku nr 4 do IWP).

3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla drogi S3 Gorzow Wlkp. - Miedzyrzecz
odc. 1i 3, na ktorym zlokalizowany jest MOP ,Popowo Wschdd” i ,,Popowo Zachod” (wezeéniejsza
decyzja lokalizacyjna zawarta jest w Zataczniku nr 4 do IWP, PB MOP Popowo, katalog:
0100/02_WARUNKI_UZGODNIENIA).

4. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla drogi S3 Miedzyrzecz - Sulechow
odc. 4, na ktérym zlokalizowany jest MOP ,Kepsko Wschod” i ,Kepsko Zachod” (wczesniejsza
decyzja lokalizacyjna zawarta jest w Zalgczniku nr 4 do IWP, PB MOP Kepsko, katalog:
0100/02_WARUNKI_UZGODNIENIA).

5. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla budowy II jezdni drogi S3 Sulechdéw
- Nowa Sél odc. 2, na ktérym zlokalizowany jest MOP ,Racula Wschéd” i ,Racula Zachéd”.

6. Pozwolenia wodnoprawne dla budowy II jezdni drogi S3 Sulechéw - Nowa Sol odc. 2, na ktorym
zlokalizowany jest MOP ,Racula Wschéd” i ,Racula Zachéd” (pozwolenia wodnoprawne dla
budowy MOP Popowo oraz Kepsko do standardu kat. I zawarto w Zatgczniku nr 4 do IWP, PB
MOP Popowo/Kepsko, katalogi: 0100/02_WARUNKI_UZGODNIENIA).

7. Karta Informacyjna Przedsiewziecia dla budowy MOP Kepsko Wschéd i Kepsko Zachod do
standardu kat. I (decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zawarto w Zatgczniku nr 4 do
IWP, PB MOP Kepsko, katalog: 0100/02_WARUNKI_UZGODNIENIA).

8. Karta Informacyjna Przedsiewziecia dla budowy MOP Popowo Wschdd i Popowo Zachéd do
standardu kat. I (decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zawarto w Zatgczniku nr 4 do
IWP, PB MOP Popowo, katalog: 0100/02_WARUNKI_UZGODNIENIA).



9. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla S3 odc. Sulechéw - Nowa Soél, na ktérym
zlokalizowany jest MOP Racula Wschéd oraz Racula Zachéd.
10. Operat wodnoprawny dla MOP Kepsko - realizacja MOP do standardu kat. I.
11. Operat wodnoprawny dla MOP Popowo - realizacja MOP do standardu kat. I.

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy informuje, ze:

— nie posiada jeszcze zatwierdzonych projektéw wykonawczych dla MOP Popowo i Kepsko, w tym
projektébw organizacji ruchu, opracowywanych aktualnie przez Wykonawcéw ww. MOP do
standardu kat. I; przedmiotowe dokumenty, wraz z ewentualng dokumentacjg powykonawcza,
zostanag udostepnione na wniosek wybranemu dzierzawcy danego MOP,

- badania geologiczne terenow MOP zawarto w Zataczniku nr 4 do IWP dla poszczegdinych MOP,

— warunki techniczne dla poszczegdlnych medidw, wraz z charakterystyka przyjetych rozwigzan
projektowych (w tym poboru wody oraz telekomunikacji), zawarto w Zatgczniku nr 4 do IWP dla
poszczegoblnych MOP.

III. Wydzierzawiajacy zgodnie z pkt 16.6 IWP Rozdziat 1 informuje o dokonaniu nastepujgcych zmian
tresci IWP:

Zapis o tresci: ,16.7. Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczy¢
warunkow kwalifikacji, warunkdw ich oceny, dokumentdow potwierdzajacych ich spefnianie, kryteriow
oceny Ofert oraz warunkdow ich oceny.”

Otrzymuje brzmienie: ,16.7. Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.6 zmiana IWP nie moze
dotyczy¢ warunkéw kwalifikacji, warunkow ich oceny, dokumentow potwierdzajgcych ich spetnianie,
kryteriow oceny Ofert oraz warunkdw ich oceny.”

Informacje o Warunkach Przetargu rozszerza sie o nastepujace zataczniki:

Zalacznik nr 7 - Mapy i plany w wersjach cyfrowych dla poszczegéinych MOP

Zatgcznik nr 8 - Elementy projektu budowlanego stacji trafo wybudowanej w latach 90., w ramach
realizacji stacji paliw Racula (MOP III)

Zatgcznik nr 9 - Dodatkowe Dokumenty zwigzane z MOP

IV. Wydzierzawiajgcy informuje o zmianie terminu sktadania i otwarcia ofert z dnia 23.08.2016 r. na:

Termin skiadania ofert: 23.09.2016 r. godz. 9:30
Termin otwarcia ofert: 23.09.2016 r. godz. 10:00

Miejsca sktadnia i otwarcia ofert pozostaja bez zmian.

Z powazaniem
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Zatgczniki:

Zatgcznik nr 7 - Mapy i plany w wersjach cyfrowych dla poszczegélnych MOP
Zatacznik nr 8 - Elementy projektu budowlanego stacji trafo (MOP Racula)
Zatgcznik nr 9 - Dodatkowe Dokumenty zwigzane z MOP

Sprawe prowadzi:

Agnieszka Bawankiewicz
sekretariat_zga@gddkia.gov.pl
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