Zawarta w dniu ....c.oeveinenn 2015 roKU W e
pomiedzy:
Skarbem Parnstwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad

w imieniu ktérego dziatajq na podstawie petnomocnictwa:

0ddzua¥u Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Zielonej Gérze
ul. Westerplatte 31, 65-950 Zielona Gora
NIP 929-011-65-88 REGON 017511575 - 00090

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”,

a
(2.1 - N REGON uconuninimmisnmmsssrssmsmmsiyisin )
(Nr KRS / Nr wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarcze].............cccoeeeveeeeeeeeeveeeenens )

zwanym dalej ,Dzierzawcg”.

0 nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Niniejsza umowa okresla zasady, na jakich Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy
w dzierzawe nieruchomos¢ zabudowang zlokalizowang w ciggu drogi krajowej nr 18,
na odcinku Olszyna- Golnice, stanowiacg obiekt Ustugowo - Handlowy, ktory sktada
sie ze stacji paliw ptynnych, warsztatu samochodowego, restauracji, pawilonu
handlowo- ustugowego, hotelu, budynkéw handlowych oraz stacji LPG.
Nieruchomos¢ bedaca wiasnosciq Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Generalnej
Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, potozona jest w Jatowicach, gmina Tuplice,



2.

b)

)

d)

powiat zarski, wojewddztwo lubuskie w granicach dziatek ewidencyjnych nr 172/1,
172/2, 173/1, 173/2, 174/1, 174/2, 175, 176 i 178 o tacznej powierzchni 6,16 ha.

Nieruchomos¢ zabudowana budynkami, budowlami i urzadzeniami, stanowigcymi
obiekt ustugowo - handlowy.

§2

Wydzierzawiajagcy ma prawo do czasowego zamkniecia dojazdu do obiektu
podlegajacego dzierzawie oraz wyrazenia zgody na wejscie wykonawcy z robotami
budowlanymi na obiekt, w zwigzku planowang przebudowg jezdni potudniowej drogi
krajowej 18. Dzierzawca nie bedzie wnosit roszczen z tego tytutu. W przypadku
zamkniecia dojazdu do obiektu przekraczajacego 20 dni w danym miesiacu,
Dzierzawca w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym moze zostac¢ zwolniony z zaptaty
czesci lub catosci podstawowego czynszu dzierzawnego.

UZYWANIE I UTRZYMANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§3

Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze do uzywania przedmiot dzierzawy
w celu prowadzenia dziatalnosci handlowo ustugowej na drodze krajowej nr 18
a w szczegoblnosci: prowadzenie stacji paliw wraz z dziatalnoscia towarzyszacg tzn.:
prowadzeniem sklepu, restauracji, hotelu i warsztatu samochodowego.

Przedmiot dzierzawy bedzie przez Dzierzawce uzywany i wykorzystywany zgodnie
Z jego przeznaczeniem okreslonym w ust. 1.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do zapewnienia Dzierzawcy dojazdu do stacji
paliw z zastrzezeniem § 2 ust. 2 niniejszej Umowy. Wydzierzawiajacy udzieli
wszelkiej koniecznej pomocy przy zawarciu przez Dzierzawce umoéw z dostawcami
energii elektrycznej, gazu, wody, kanalizacji etc.

Dzierzawca zobowigzuje sie do :

modernizacji dzierzawionego obiektu zgodnie z rozdzialem I pkt. 4 Informacji
o Warunkach Dzierzawy zwanej dalej ,IWD" stanowiacej zatacznik do umowy.

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego istotnych
zmiany w przedmiocie dzierzawy (m. in. wszelkich modyfikacji, remontéw robot
budowlanych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy),

utrzymania przedmiotu dzierzawy oraz pozostatego terenu, nalezgcego
do Wydzierzawiajacego, bezposrednio przylegajacego do przedmiotu dzierzawy
w czystosci;

dokonywania napraw niezbednych do zachowania podmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

CZYNSZ I INNE OPLATY



b)

=

10.

§4

Strony ustalajg, ze Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu z tytutu niniejszej
umowy czynsz dzierzawny sktadajacy sie z:

Czynszu podstawowego W WYSOKOSCI .....c.cccccvveerecrcnecnciicece e, zt (stownie ........couneees
............................................................................................................. ) miesigcznie,

czynszu od przychodéw w wysokosci 1 % miesiecznych przychoddéw.

Wyliczona faczna stawka czynszu z ppkt. a i b zostanie powiekszona o podatek VAT
wg stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Okres rozliczeniowy dla przedmiotu umowy wynosi miesigc kalendarzowy.

Czynsz dzierzawny naliczany bedzie od dnia podpisania umowy dzierzawy.

Czynsz z tytutu niniejszej umowy, okreslony w ust. 1, bedzie ptatny z dotu za kazdy
okres rozliczeniowy, na konto podane przez Wydzierzawiajgcego, w terminie ......
dni od dnia otrzymania prawidtowo wystawionej faktury VAT. Dniem zaptaty bedzie
dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca w terminie do .......... dnia nastepnego miesiqca przekaze
Wydzierzawiajagcemu dane za okres rozliczeniowy do obliczenia czynszu, o ktérym
mowa w ust. 1 lit. a. Dane moge byc¢ przekazane droga elektroniczng.
Wydzierzawiajacy bedzie przesyta¢ wystawione faktury VAT na adres Dzierzawcy
wskazany w § 4 ust. 16 nie pdzniej niz 7 dni od dnia otrzymanie danych, o ktorych
mowa w ust. 5,

Wydzierzawiajagcy ma prawo do weryfikacji danych za okres rozliczeniowy
otrzymanych od Dzierzawcy. W tym przypadku dzierzawca bedzie zobowigzany
do udostepnienia wszelkich danych finansowych umozliwiajgcych weryfikacje.
W przypadku odmowy udzielenia niezbednych danych do  weryfikacji
Wydzierzawiajacy moze rozwiqza¢ umowe dzierzawy z Dzierzawcg z winy
Dzierzawcy.

Strony sa obowigzane do wzajemnego informowania o kazdej zmianie siedziby,
oraz adresu do korespondencji. W tym celu nie jest wymagany aneks do niniejszej
umowy, a jedynie pisemne powiadomienie listem poleconym. Zaniechanie tego
obowigzku powodujace zwrot wystanej korespondencji, wywota taki skutek jakby
zostala ona doreczona.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia optat z tytutu eksploatacji przedmiotu
dzierzawy, tj. optat z tytulu poboru energii elektrycznej, wody, odprowadzania
sciekéw, sktadowania i wywozu nieczystosci - na podstawie uméw zawartych
z dostawcami ww. towardw, ustug, wedtug wskazan licznikow i stawek dostawcow
oraz do ponoszenia obcigzen publicznoprawnych zwigzanych z nieruchomoscia,
w tym do zaplaty podatku od nieruchomosci w wymaganej wysokosci, w przypadku
ustalenia takiego obowigzku.

Dzierzawca jest zobowigzany ubezpieczy¢ dzierzawiong nieruchomos$é na czas
trwania dzierzawy, a kopie polis ubezpieczeniowych przesta¢ Wydzierzawiajgcemu
kazdorazowo po ich zawarciu w terminie miesigca od dnia ich podpisania. Zakres



ubezpieczenia bedzie obejmowac¢ miedzy innymi ubezpieczenie od ognia i innych
zdarzen losowych.

11. W wypadku opoéznienia w zaplacie naleznosci z tytutu czynszu i innych optat,
Wydzierzawiajacy moze rozwigqza¢ umowe dzierzawy z winy Dzierzawcy.

12. Wadium wplacone na konto Wydzierzawiajacego zgodnie z Rozdziatem III pkt 1.5
IWD, staje si¢ w dniu podpisania umowy wymaganym zabezpieczeniem umowy
dzierzawy. Wadium zostanie zwrdcone po zakorczeniu obowigzywania umowy
dzierzawy.

13. Wadium wniesione w formie gotéwkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

14. Wydzierzawiajacy zatrzyma badZz zrealizuje wadium, w przypadku rozwigzania
umowy dzierzawy z winy Dzierzawcy.

15. Strony oswiadczajg zgodnie, ze sa czynnymi podatnikami podatku VAT i posiadajq
nastepujace numery identyfikacji podatkowej:

- WydzierzawiajaCy — ......ccoevevmnnniicicciiecnens ;
= DZIBYZAWEE = i it sy i nemann .

16. Strony wskazuja nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej
Z umowag:

Wydzierzawiajacy — GDDKiA Oddz. w Zielonej Gorze, ul. Westerplatte 31,
65-950 Zielona Gora;
B o T T e I e

...................................................................................................................................................

Kazdorazowa zmiana adresow dla doreczen nie wymaga aneksu do umowy,
a jedynie pisemnej informacji.

CZAS TRWANIA UMOWY

§5
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 15 lat od dnia podpisania umowy tj. do

2. Strony dopuszczajq przedtuzenie okresu obowigzywania niniejszej umowy dzierzawy
na wniosek Dzierzawcy, zgtoszony na pismie najpdzniej na miesigc przed uptywem
okresu obowigzywania umowy dzierzawy.

3. Strony dopuszczajq wczesniejsze rozwigzanie umowy za 3 miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca nastepujacego po miesiacu,
w ktorym nastapito wypowiedzenie umowy w przypadku gdy:

a) w zwigzku z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy pod budowe autostrady A-18
zaistnieje konieczno$¢ przekazania przedmiotu dzierzawy koncesjonariuszowi
lub rozpoczecia robét budowlanych w pasie autostrady,

b) Dzierzawca z jakichkolwiek powoddw zaniecha prowadzenia dziatalnosci
na przedmiocie dzierzawy.



c) Dzierzawca nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z Rozdziatu I pkt 4
IWD.
4. Termin wypowiedzenia umowy liczony bedzie od dnia doreczenia wypowiedzenia
umowy dzierzawy.
5. Umowa ulega rozwigzaniu z winy Dzierzawcy bez wypowiedzenia w przypadku nie
zaptacenia dwéch kolejnych miesiecznych optat, o ktérych mowa w §4 niniejszej
umowy.,

§6

1. Po zakonczeniu okresu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania przedmiotu dzierzawy.

3. Potwierdzeniem zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym okreslonym
w ust. 1 i 2 bedzie protokét zdawczo - odbiorczy podpisany bez uwag.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§7

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na dzien podpisania Umowy osoba upowazniong
do kontaktow z WydzierzawiajaCym Jest: .......ccovrecervierseeseeeeeseereer e ,
numer telefonu KONtaktowego: ... sne e .

2. Dzierzawca oSwiadcza, ze na dzien podpisania Umowy osobg upowazniong
do: kontaktow z DzierZawes 188t ..amumnsmimnsisaismaisimmi s ;
numer telefonu kontaktowego: ... ;

3. W przypadku zmiany osoby upowaznionej do kontaktéw, Dzierzawca zobowigzuje
sie powiadomi¢ na pisSmie o tym fakcie Wydzierzawiajacego pod rygorem uznania, iz
powiadomienie osoby dotychczas upowaznionej do kontaktow bedzie wywierato
skutki prawne dla Dzierzawcy.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz inne wilasciwe w sprawie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego.



2. Spory powstate na tle wykonywania niniejszej umowy, Strony beda rozwigzywacé w
sposéb polubowny, a w przypadku braku zgody spér rozstrzyga¢ bedzie Sad
powszechny wtasciwy dla miejsca potozenia siedziby Wydzierzawiajacego.

§9

1. Zmiana tresci umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem § 4 ust. 8 oraz § 7 ust.3.
2. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Wydzierzawiajacego i jeden dla Dzierzawcy.
3. Integralng czes¢ umowy stanowiq zatgczniki:
1) Informacja o warunkach dzierzawy — IWD
2) Oferta,

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

@\f/m



