Informacje o warunkach dzierzawy nieruchomosci zlokalizowanej w ciggu
drogi krajowej nr 18, na odcinku Olszyna - Golnice stanowiacq obiekt handlowo
- ustugowy



Postepowanie nr

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu na podstawie przepiséw Ustawy z dnia
23.04.1964 kodeks cywilny (Dz.U.2014.121 j.t.). Przedmiotem postepowania jest wybor
podmiotu, ktéry obejmie w dzierzawe nieruchomos¢ zabudowang, stanowigca obiekt
ustugowo - handlowy, skfadajacy sie ze stacji paliw plynnych, warsztatu
samochodowego, restauracji, pawilonu handlowo- ustugowego, hotelu, budynkow
handlowych oraz stacji LPG.

Na nieruchomosci bedzie prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z obstugg ruchu na drodze
krajowej nr 18 odc. Olszyna — Golnice w km 6+000.

Obiekt potozony jest w Jagtowicach, gmina Tuplice, powiat zarski, wojewddztwo lubuskie
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 172/1, 172/2, 173/1, 173/2, 174/1, 174/2, 175,
176, 178 obreb Jagtowice o tacznej powierzchni 6,16 ha.

W niniejszym postgpowaniu nie majq zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2013.907 j.t. ze zm.)

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gorze
ul. Boh. Westerplatte 31

65 - 950 Zielona Goéra

tel.: 68-328 85 00

fax: 68-325 34 68
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Spis tresci:

Rozdziat I — Instrukcja dla uczestnika postepowania,

Rozdziat II - Kryteria Kwalifikacji, dokumenty wymagane dla potwierdzenia speinienia

wymagan,
Rozdziat ITI — Procedura postepowania,
Rozdziat IV - Opis sposobu przygotowania oferty.

Zatgcznikiem do Informacji o Warunkach DzierZzawy jest:



ROZDZIAL I. INSTRUKCJA DLA UCZESTNIKA POSTEPOWANIA .

1. INFORMACJE OGOLNE

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad, w imieniu ktérego
dziala Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Zielonej Gorze
(,Wydzierzawiajacy”), zaprasza do sktadania ofert na wytonienie podmiotu, ktory obejmie
w dzierzawe obiekt zlokalizowany w ciggu drogi krajowej nr 18. Na Obiekcie, bedzie
prowadzona dziatalnos¢ handlowo - ustugowa zwigzana z obstugg ruchu na DK 18.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania w kazdym
czasie bez podawania przyczyn lub do zamkniecia postepowania bez dokonania wyboru
ktérejkolwiek z ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkow postepowania.

Postepowanie prowadzone jest na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i nie podlega
ustawie Prawo zamodwienn publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie w jezyku
polskim.

Obiekt bedacy przedmiotem postepowania zlokalizowany jest w cigqgu drogi krajowej
nr 18. W zwigzku z powyzszym w przypadku rozpoczecia robét budowlanych Dzierzawca
nie bedzie utrudniat wykonywania przebudowy jezdni potudniowej oraz nie bedzie wnosit
roszczen z tytutu wejscia wykonawcy z robotami budowlanymi na obiekt.

Dzierzawca na kazde pisemne wezwanie Wydzierzawiajagcego ma obowigzek udostepnic
teren podlegajacy dzierzawie pod wykopaliskowe badania archeologiczne. Koszty
wykonania badan archeologicznych jak réwniez koszty przywrdcenia terenu do stanu
pierwotnego obcigzajq w catosci Wydzierzawiajacego. Dzierzawca nie bedzie wnosit
roszczen z tego tytutu.

Umowa zawierana jest na okres 15 lat z zachowaniem trzy miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) w zwigzku z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy pod budowe autostrady A-18
zaistnieje koniecznos¢ przekazania przedmiotu dzierzawy koncesjonariuszowi
lub rozpoczecia robot budowlanych w pasie projektowanej autostrady,

b) Dzierzawca z jakichkolwiek powodéw zaniecha prowadzenia dziatalnosci
na przedmiocie dzierzawy.

¢) Dzierzawca nie wywigze si¢ z warunkow umowy.

2. DEFINICIE

Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Dzierzawy (IWD) mowa jest o:
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

~Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Panstwa - Generalnego
Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad, w imieniu ktérego dziata Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze;

»Oferencie” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot (osobe fizyczng, osobe prawng
lub jednostke organizacyjnq nie posiadajacq osobowosci prawnej, ktérej prawo
przyznaje zdolnos¢ prawng), ktory spetnia warunki udziatu w postepowaniu;
.Dzierzawcy” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktory ztozyt oferte i z ktérym
Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy jednego z Obiektow;

»Obiekcie ” - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot dzierzawy obejmujacy zespot
budowli, zlokalizowany w pasie drogowym drogi krajowej nr 18 jezdnia
potudniowa w km 6+000 w miejscowosci Jagtowice na terenie gminy Tuplice,
powiat zarski, wojewddztwo lubuskie;

JWD"” - npalezy przez to rozumie¢ Informacje o Warunkach Dzierzawy, ktéra
zawiera szczeg6towe informacje dotyczace postepowania oraz Obiektu,
umozliwiajace ztozenie ofert przez Oferentow, IWD zawiera takze wzor umowy
dzierzawy;

»Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra zawiera
najwyzszy czynsz podstawowy oraz najwyzsza wartos¢ srodkéw przeznaczonych
na modernizacje ww. obiektu

3. PRZEDMIOT DZIERZAWY

3.1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢ zabudowana potozona na potudniowej

jezdni drogi krajowej nr 18 w km 6+000, oznaczona nr ewid. 172/1, 172/2, 173/1,
173/2,174/1, 174/2, 175, 176, 178 obreb Jagtowice o tacznej powierzchni 6,16 ha.

Zabudowe obiektu stanowi:

1.

Stacja paliw.

Stacja posiada 6 perondéw (3 dla samochodéw osobowych i 3 dla ciezarowych)
w tym 6 dystrybutoréw benzynowych, 1 dystrybutor LPG, 4 dystrybutory olejowe,
1 dystrybutor ARIS (obstuga bezgotéwkowa). Powierzchnia zabudowy stacji paliw
wraz z placem manewrowym wynosi 7200 mZ.

Zabudowe stacji paliw stanowi:

- budynek o pow. zabudowy 20 m2,

- dwie wiaty stalowe (zadaszenie miejsc tankowania),

- zbiorniki paliwowe podziemne - 14 szt. (ok. 700m?),

- dystrybutory paliwa 12 szt.,

- zbiorniki na gaz LPG - 2 szt.,

- drogi i place utwardzone ok. 10000 m2,

- instalacje technologiczne.

Zbiorniki paliw oraz dystrybutory nie posiadajg wymaganych prawem S$wiadectw
legalizacji oraz dopuszczenia do uzytkowania.

Budynek sklepu
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Budynek wolnostojacy o pow. zabudowy 95 m? jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony. Konstrukcja tradycyjna, murowana, dach kryty blacho
dachowka, stolarka okienna i drzwiowa z profili aluminiowych.

3. Pawilon handlowy
Budynek wolnostojacy © pow. zabudowy 60 m? jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Konstrukcja tradycyjna, murowana, dach kryty blacho
dachéwka, stolarka okienna i drzwiowa z profili aluminiowych.

4. Pawilon handlowo-ustugowy (budynek restauracji, sklepu i sanitariatow)
Budynek wolnostojacy o pow. zabudowy 450 m? jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony.
Uktad funkcjonalny budynku to:
- restauracja z salg i zapleczem kuchennym
- sklep
- sanitariaty z kabinami natryskowymi dla podroznych.
Konstrukcja tradycyjna, murowana, dach kryty blacho dachowkgy , stolarka
okienna i drzwiowa zewnetrzna z profili aluminiowych. Tynki wewnetrzne
cementowo-wapienne, w pomieszczeniach mokrych glazura, na podiogach
terakota.

5. Budynek warsztatowy
Budynek wolnostojacy o pow. zabudowy 230 m?, dwukondygnacyjny,
niepodpiwniczony, taczacy réine funkcje (hala napraw, pomieszczenia socjalne,
pomieszczenia biurowe), posiada niezalezny parking. Konstrukcja tradycyjna,
murowana, dach kryty blacho dachéwka, stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna
z profili aluminiowych, strop masywny. Tynki wewnetrzne cementowo- wapienne,
w pomieszczeniach mokrych glazura, na podiodze terrakota, w hali napraw
posadzka cementowa,

6. Budynek hotelowy
Budynek wolnostojacy, parterowy z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony.
Uktad funkcjonalny budynku:
Parter: recepcja, holl z bufetem, hala gtéwna, korytarz izolacyjno-komunikacyjny,
wc meski, wc damski, pokoje goscinne, jeden pokdj dostosowany do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.
Poddasze: korytarz z hollem, pomieszczenie gospodarcze, pokoje goscinne
z tazienkami 1 i 2 osobowe.

7. Parking samochodowy

4. OBLIGATORYIJNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Oferent przedstawi do uzgodnienia Zamawiajgcemu szczegélowy projekt
zagospodarowania terenu (w terminie nie pdzniej niz 3 miesigce od daty
podpisania umowy dzierzawy)

2. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie nie pdzniej niz 12 miesiecy od daty
podpisania umowy dzierzawy uruchomic:
- stacje paliw ( z dostepnym paliwem: Pb, ON, LPG )
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- sklep z dostepnym asortymentem: artykuly spozywcze, prasa, srodki higieny
osobistej, srodki opatrunkowe, artykuty motoryzacyjne;
- wezel sanitarny dla klientow: ( WC damski, WC meski )
- punkt gastronomiczny (restauracja).
3. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie nie pozniej niz 24 miesigce od daty
podpisania umowy dzierzawy uruchomic:
- hotel
- zagospodarowac obiekt stanowiacy uprzednio warsztat samochodowy
- parking (poprzez miedzy innymi: wyréwnanie i utwardzenie nawierzchni parkingu,
zorganizowanie miejsc postojowych).

5. OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

4.1 Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 15 lat od dnia obowigzywania
umowy.

4.2 Dzierzawca bedzie zobowigzany do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym a w szczego6lnosci do napraw i remontéw obiektu.

4.3 Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz podstawowy
w zaoferowanej przez siebie wysokosci oraz miesieczny czynsz od przychodéw
w wysokosci 1% (jeden procent) od cafosci przychodu uzyskanego przez
Dzierzawce z tytutu prowadzonej dziatalnosci na obiekcie.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1 Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw biorgcych udziat
w postepowaniu dokfadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po
zawarciu umowy dzierzawy powolywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnosc¢ stanu
faktycznego z otrzymang dokumentacja lub posiadang wiedza na temat stanu
faktycznego nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkéw
przewidzianych w umowie dzierzawy).

6.2 Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu obejrzy teren Obiektu
w obecnosci pracownika GDDKIiA. W tym przypadku dopuszcza sie ustalenie terminu
ogledzin telefonicznie pod nr: 68- 3270757 wew. 230.

6.3 Wydzierzawiajacy udostepni Oferentom dodatkowe informacje i dokumenty
dotyczace przedmiotu dzierzawy, w tym:
- Projekt zagospodarowania terenu autostrady A-18 (na odc. w km 6+000),
- Decyzja ZRID nr 22/10 z dnia 06.12.2011 r.

6.4 Szczegdlowa dokumentacja dotyczaca Obiektu znajduje sie w siedzibie Oddziatu
GDDKIiA w Zielonej Go6rze przy ul. Boh. Westerplatte 31. Wglad Oferentéw
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w dokumentacje odbywac sie bedzie w miejscu i terminie uzgodnionym z Oddziatem
GDDKIA oraz w obecnosci pracownikéw tego Oddziatu.

7. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

71

7.2

7.3L

Osobg upowazniong do kontaktow z uczestnikami postepowania w sprawach
zwigzanych z niniejszym postepowaniem przetargowym jest: Agata Pytkowska -
Naczelnik Wydziatu Nieruchomosci, tel. 68-327-07-57 w.230 fax 68-328-85-10

Wszelkg korespondencje dotyczacg niniejszego postepowania nalezy skladad
osobiscie lub przesytaé poczty polecong (za potwierdzeniem odbioru) na adres:
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Zielonej Gorze
ul. Boh. Westerplatte 31

65-950 Zielona Goéra

z adnotacjq:

~Oferta na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanej w ciagu drogi krajowej
nr 18 na odcinku Olszyna - Golnice, stanowigcej obiekt usfugowo
handlowy zlokalizowany w obrebie ewidencyjnym Jagfowice gm. Tuplice”

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej Informacji
o Warunkach Dzierzawy najpozniej na 7 (siedem) dni przed uptywem terminu
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu.

ROZDZIAL II. KRYTERIA KWALIFIKACII, DOKUMENTY WYMAGANE DLA
POTWIERDZENIA SPELNIENIA WYMAGAN.

1. KRYTERIA KWALIFIKACII.

1.1. Podmioty zostang dopuszczone do postepowania, jesli spetniajg tacznie
nastepujace warunki:

1) nie ogtoszono ich upadiosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji
lub upadtosci, z wyjatkiem podmiotéw, ktére po ogtoszeniu upadtosci zawarly
uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sgdu, jezeli uktad
nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku
upaditego;

2) nie zalegaja z uiszczaniem podatkéw, opfat lub skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni



przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu;

3) posiadajg minimum 2 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw
na terenie Unii Europejskiej (liczac wstecz od terminu skladania wnioskdéw
o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu); kryterium to bedzie uznane
za spetnione takze woéwczas, jezeli dane Panstwo, w ktérym dziatalnosé jest
lub byta prowadzona, jest cztonkiem Unii Europejskiej przez okres krétszy
niz 2 lata;

4) prowadza minimum 1 stacje paliw.

5) w wypadku, gdy stacje nie sq prowadzone pod wiasng markg, podmiot
sktadajacy wniosek o dopuszczenie do udzialu w postepowania powinien
przedstawi¢ zobowigzanie innego podmiotu, ktory spetlnia warunek
prowadzenia minimum 2 stacji pod wlasng marka, do udzielenia licencji do
uzywania marki handlowej, pod ktéra stacje sa prowadzone (znakéw
towarowych) co najmniej przez okres trwania dzierzawy,

2. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN
UDZIALU W POSTEPOWANIU.

2.1. Oferent jest zobowigzany zlozy¢ nastepujace dokumenty (w oryginatach
lub kserokopiach poswiadczonych za zgodno$¢ 2z oryginatem przez osoby
uprawnione do reprezentowania podmiotu skfadajacego wniosek, z tym
zastrzezeniem, iz na Zadanie Wydzierzawiajgcego nalezy okaza¢ do wgladu -
i sporzadzenia odpisu - oryginat):

1) odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz 3 (trzy) miesigce przed
terminem ztozenia oferty.

2) oswiadczenie potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-
prawnych (podatki oraz skfadki na ubezpieczenie spoteczne), oswiadczenie
nie moze by¢ wystawione wczesniej niz trzy miesigce przed terminem skfadania
whnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu.

3) oswiadczenie o posiadaniu minimum 2 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji
paliw (liczac wstecz od terminu zloZzenia oferty w postepowaniu); os$wiadczenie
powinno wskazywac kraje, w jakich prowadzona byta dziatalno$¢ oraz lata
prowadzenia dziatalnosci, jak rdéwniez nazwy, pod jaka dziatalnosé¢ byta
prowadzona;

4) oswiadczenie o prowadzeniu 1 stacji paliw pod wiasng marka lub oswiadczenie
innego podmiotu, ktory spetnia ten warunek iwyraza zgode na udzielenie



podmiotowi sktadajgcemu wniosek licencji na korzystanie z marki handlowej,
pod ktorg sa prowadzone stacje paliw,

2.2, Jezeli podmiot skiladajgcy wniosek ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktéorym mowa
w Rozdziale II pkt 2.1. ppkt 1 IWD, sktada odpowiedni dokument lub dokumenty,
wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe Ilub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono
upadiosci. Jezeli w kraju, w ktéorym dany podmiot ma siedzibe Ilub miejsce
zamieszkania, nie wydaje sie¢ dokumentow, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie
je dokumentem zawierajacym oswiadczenie ziozone przed notariuszem. Podmiot
korzystajacy z powyiszego prawa zobowigzany jest szczegotowo uzasadnic,
na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty, o ktorych mowa powyzej,
oswiadczeniem skfadanym przed notariuszem.

ROZDZIAL III. PROCEDURA POSTEPOWANIA

1. ZrOoZENIE OFERT

1.1 Zlozenie Ofert nastapi w terminie do 01.12.2014 r. do godziny 10%

1.2 Oferta powinna zawierac:

- wypetniony Formularz ,Oferta” stanowigcy zatacznik nr 1 do IWD.
- dowdd wniesienia wadium,
- dokumenty opisane w Rozdziale II pkt 2.1 IWD.

1.3. Oferent moze wprowadziCc zmiany w zitozonej ofercie przed uptywem terminu
do skladania ofert. W takim przypadku zmieniona oferta powinna by¢ doreczona
Wydzierzawiajgcemu przed uptywem terminu do skladania ofert.

1.4. W toku dokonywania oceny ofert Wydzierzawiajacy moze zadaé¢ uzupetnien
lub udzielania przez Oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert
lub towarzyszacych dokumentéw.

1.5. Najpézniej w dniu ztozenia Oferty, Oferenci sq zobowigzani do ztozenia wadium
w wysokosci 10,000 PLN (stownie: dziesiec¢ tysiecy 00/100 PLN). Do Oferty Oferent
dofgcza potwierdzenie wniesienia wadium. W przypadku podpisania umowy
dzierzawy, wadium ulega przeksztatceniu na gwarancje nalezytego wykonania
umowy. Wadium nalezy wptaci¢ na nastepujacy rachunek bankowy
Wydzierzawiajqcego:

Bank Gospodarstwa Krajowego
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Nr konta: 41 1130 1222 0030 2036 0420 0005

O dacie wptaty wadium decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

1.6. Wydzierzawiajacy zwrdci niezwiocznie wadium, w nastepujacych przypadkach:

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13,

2

(a) jezeli uptynat termin zwigzania ofertq,
(b) jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit postepowanie Ilub zamknat je bez
dokonywania wyboru ofert.

Nadto, Wydzierzawiajacy zwroci niezwtocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktory:
(a) wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub jego oferta zostata
odrzucona.

Wadium wniesione w formie gotowkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

Wydzierzawiajacy zatrzyma badz zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego oferta

zostata wybrana:

(a) odmoéwit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy
na warunkach okreslonych w ofercie,

(b) oswiadczyl, ze umowy nie podpisze,

(c) nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy,

(d) terminowe zawarcie umowy dzierzawy stalo sie niemozliwe z innych przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy.

Termin zwigzania ofertq wynosi 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert. Termin
Zwigzania ofertg moze byC przedtuzany tylko raz, co najmniej na trzy dni przed
uplywem terminu zwigzania z oferta. Wraz z przedtuzeniem okresu zwigzania ofertg
nastqpi przedtuzenie wadium.

Postepowanie zostanie rozstrzygniete w terminie do 30 dni od otwarcia ofert.
Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z wybranymi oferentami w ciagu 14
dni od rozstrzygniecia postepowania, z opcjq przediuzenia tego terminu o najwyzej
7 kolejnych dni.

Wzor umowy dzierzawy stanowi zalgcznik nr 2 do IWD.

W przypadku gdyby Oferent, ktory ztozyt Najkorzystniejszg Oferte na Obiekt w
terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie przystapit do zawarcia
umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz umowa dzierzawy zostanie
zawarta z Oferentem, ktorego oferta otrzymala drugg najlepsza ocene w
postepowaniu na dany Obiekt.
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1.14. Wydzierzawiajacy odrzuci oferte ztozong przez Oferenta, jezeli oferta:

a) nie odpowiada warunkom IWD lub nie zostala uzupelniona w wyznaczonym

terminie,
b) zostata ztozona po terminie,
¢) nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium.

1.15. Na zgdanie Oferenta, ktérego oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze

2.

2.1

2.2

2.3

2.4.

3.

3.3.

3.4.

pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

KRYTERIA OCENY OFERT

Pierwszym kryterium oceny ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium
finansowe tj. wysokos¢ Czynszu Podstawowego (miesiecznego czynszu
dzierzawnego) oferowanego przez Oferentdw za dzierzawe obiektu - 50%.
Drugim kryterium oceny ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium
wysokosci srodkdéw przeznaczonych na modernizacje ww. obiektu - 50%.

Oferent sktada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (zgodnie
z definicjg zawartg we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz:

- 10 000,00 zt netto (stownie: dziesie¢ tysiecy PLN),

Dzierzawca oprocz czynszu podstawowego ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu
czynsz od przychodu na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy.

WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE)

Ofertg najkorzystniejszg jest oferta zawierajgca najwyzszy czynsz podstawowy oraz
najwyzsza wartos¢ srodkéw przeznaczonych na modernizacje ww. obiektu

Komisja po zbadaniu wszystkich ztozonych w postepowaniu ofert dokona wyboru
oferty najkorzystniejszej i wystapi do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych
i Autostrad o zawarcie umowy dzierzawy 2z Oferentem, ktéry ziozyt oferte
najkorzystniejsza.

W przypadku gdy dwoch lub wiecej Oferentow ziozyto identyczne oferty,
Wydzierzawiajacy pisemnie wystgpi do tych Oferentdow o ztozenie kolejnych,
pisemnych ofert, ktore jednakze nie mogq zawiera¢ proponowanej wysokosci
czynszu podstawowego nizszej niz w pierwotnych ofertach. Sposrod tak zlozonych
ofert zostanie wybrana oferta najkorzystniejsza. Termin na ztozenie ofert wyznacza
Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krétszy niz 7 (siedem) dni.
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Rozdziat IV. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
1.1. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajgq Oferenta.

1.2. Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu.
Do czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

1.3. Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWD powinny by¢ ztozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
byé¢ ztozone wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodnosc
przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
tresci ttumaczen Wydzierzawiajacy moze zazgdac ttumaczenia dokumentow lub ich
czesci przez tlumacza przysiegtego. W przypadku gwarancji bankowych
lub ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje zagraniczne
Wydzierzawiajgcy dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim. Takze
w takim przypadku, Oferent przedktada poswiadczone przez siebie tlumaczenie
tekstu gwarancji. Rowniez w razie watpliwosci co do tlumaczenia gwarancji,
Wydzierzawiajacy moze zazada¢ ttumaczenia dokumentéw lub ich czesci przez
ttumacza przysiegtego.

1.4. Oferta wraz z zatacznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza za zgodnos¢ z oryginatem odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego w formie aktu notarialnego do wystepowania
w imieniu uczestnika w toku niniejszego postepowania, powinien by¢ dotaczony do
whniosku, o ile umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika postepowania nie
wynika z innych dokumentéw ztozonych przez ww. uczestnika.

1.5. Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale ztaczone w sposéb uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

1.6. Oferty - w tym zalgczniki - musza by¢ sporzadzone w formie pisemnej (tzn.
z wlasnorecznym podpisem), w sposéb czytelny — pismem maszynowym lub inng
trwalg technika. Nie dopuszcza sie skfadania Ofert w formie elektronicznej ani za
posrednictwem faksu.

1.7. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Ofert muszg byc¢ parafowane i datowane
przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
pkt. 1.4 niniejszego Rozdziatu.

1.8. Oferte wraz z zatacznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacja o nastepujacej tresci:
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze
Ul. Bohateréw Westerplatte 31
65-950 Zielona Géra

.Oferta na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanej w ciagu drogi krajowej nr 18,
na odcinku Ofszyna -~ Golnice stanowigcej obiekt handlowo - ustugowy
zlokalizowany w obrebie Jagfowice gm. Tuplice”

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze
Ul. Bohaterow Westerplatte 31

65-950 Zielona Gora

w terminie do 01.12.2014 r. do godziny 10%

W odniesieniu do ofert przesylanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem
poczty lub przesytkg kurierskg, decyduje data i godzina dostarczenia wniosku
do siedziby GDDKIA.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w pkt. 1.9
niniejszego Rozdziatu zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania.

Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert, w dniu 01.12. 2014 r. o godz. 10%°
w obecnosci Oferentow. Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy poinformuje
o podmiotach, ktore ziozyly oferty oraz o zaproponowanych stawkach Czynszu
Podstawowego. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepnia¢ zatacznikow innych
niz formularze ofertowe.

Wydzierzawiajacy zapozna sie z trescig ofert. Ofertq najkorzystniejsza jest oferta
zawierajaca najwyzszy czynsz podstawowy oraz najwyzsza warto$¢ $rodkow
przeznaczonych na modernizacje ww. obiektu, o ile nie ma brakéw, ktére
nie zostaly uzupetnione zgodnie z pkt 1.4 Rozdziatu III IWD.
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