Specyfikacja Warunkéw Kwalifikacji Wstepnej
w przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu
drogi ekspresowej nr 3, od km 04000 do km 81+613 w celu budowy i
eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych



Postepowanie nr GDDKIA O/Sz - R-2-284/1/MOP/2009

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybor
podmiotow, z ktérych kazdy wydzierzawi Obiekty (zgodnie z zasadg ABC opisang w
punkcie 3.3 rozdzialu I SWKW) na drodze ekspresowej nr 3, na ktérych bedzie
prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z obstugq ruchu, w formie Miejsc Obstugi Podréznych
(MOP).

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie
Ul. Bohaterow Warszawy 33

70-340 Szczecin

tel.: (91) 432 53 01

fax: (91) 484 39 97

ZATWIERDZAM

ZASTRPCA DYREKTORA ODDZIALU

NACZELNIK
WYDZIALD ZAMOWIEN PUBLICENYCH P
Gobslig,
mgr inz. [wona Gabslka



Spis tresci:

Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Rozdziat II — Etap I — Kwalifikacia Wstepna: Kryteria Kwalifikacjii Wstepnej, dokumenty
wymagane dla potwierdzenia spetnienia wymagain oraz procedura Kwalifikacji Wstepnej,
Rozdziat III - Opis Etapu II przetargu oraz przewidywany harmonogram postepowania,
wraz z planowanymi kryteriami oceny ofert,

Rozdziat IV - Podstawowy opis przedmiotu dzierzawy wraz z okresleniem podstawowych

obowigzkdw dzierzawcy w zakresie umowy.

Zalgcznikami do Specyfikacji Warunkéow Kwalifikacji Wstepnej sg:

Zatqcznik nr 1: Wzdr wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

Zatacznik nr 2: Wymogi, jakie powinny spetnial listy intencyjne od podmiotéw
speiniajgcych wymog posiadania 10 stacji paliw pod wiasng marka.



ROZDZIAL I. INSTRUKCIA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.
1. INFORMACJE OGOLNE

Generalny Dyrektor Drdg Krajowych i Autostrad - Oddziat w  Szczecinie
(,Wydzierzawiajgcy”), zaprasza do skladania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w
przetargu, ktérego przedmiotem jest wyboér szesciu podmiotdw, z ktérych kazdy
wydzierzawi po jednym z Obiektow na drodze ekspresowej nr 3, na ktoérych to Obiektach
bedzie prowadzona dziatalnos¢ zwiazana z obslugg ruchu na tej drodze ekspresowej nr 3
w formie Miejsc Obstugi Podroéznych (MOP).

Dzierzawa bedzie obejmowaé Obiekt z przeznaczeniem pod wybudowanie, wyposazenie
oraz prowadzenie MOP kategorii II o funkcii wypoczynkowo-ustugowej lub/i MOP III o
funkcji wypoczynkowej i ustugowej wyposazonego m.in. w obiekt noclegowy w formie
motelu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym warunkami technicznymi
dotyczacymi autostrad fub zwiazanymi z drogami publicznymi (MOP przy drogach
ekspresowych) oraz decyzjami administracyjnymi ustalajgcymi lokalizacje MOP.

Przetarg skiada sie z dwdch etapdédw. Etap I to Kwalifikacja Wstepna, w ramach, ktérej
zainteresowane podmioty skladajg wnioski o dopuszczenie do udziaiu w przetargu. Etap
I to Przetarg Wiasciwy, w ramach, ktoérego podmioty zakwalifikowane w FEtapie I
skiladaja oferty.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podawania przyczyn Ilub do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru

ktorejkolwiek z ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw przetargu, w tym
warunkéw Kwalifikacji Wstepnej.

Przetarg prowadzony jest na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i nie podlega
ustawie prawo zamowien publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie w jezyku
polskim.

2. DEFINICJIE

Ilekro¢ w Specyfikacji Warunkow Kwalifikacji Wstepnej mowa jest o:

(1) .Specyfikacji” - nalezy przez to rozumiel niniejsza Specyfikacie Warunkdw
Kwalifikacji Wstepnej,;

(2) .Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Parfstwa, w imieniu
ktérego dziala Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad;

(3) ~Oferencie” — nalezy przez to rozumiec podmiot (osobe fizyczng, osobe prawng lub

jednostke organizacyjng nie posiadajacq osobowosci prawnej, ktérej prawo
przyznaje zdolnosé prawna), ktdry spetnia warunki udzialu w postepowaniu, ztozyt



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10}

(11)

(12)

(13)

(14)

wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu i zostat zakwalifikowany przez
Wydzierzawiajgcego do udziatu w II Etapie przetargu;

.Dzlerzawcy” — nalezy przez to rozumieé Oferenta, ktéry zlozyt oferte i z ktérym
Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy jednego z Obiektow;

«MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podrdznych kategorii II o
funkcji wypoczynkowo-ustugowej lub kategorii III o funkcji wypoczynkowej i
ustugowej wyposazonego m.in. w obiekt noclegowy w formie motelu;

»Obiekcie 1" -MOP II Wysoka - zachdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym
drogi ekspresowej S-3 jezdnia zachodnia (prawa) kierunek Gorzéw Wilkp. (km
34+900) koto miejscowosci Chlebowo na terenie gm. Gryfino, powiat gryfinski,
wojewddztwo zachodniopomorskie.

»Obiekcie II" —MOP III Wysoka - wschod, zlokalizowany jest w pasie drogowym
drogi ekspresowej $-3 jezdnia wschodnia (lewa) kierunek Szczecin (km 3-+900)
kolo miejscowosci Chlebowo na terenie gm. Gryfino, powiat gryfinski,
wojewddztwo zachodniopomorskie.

»Obiekcie IIT” -MOP III Sitno ~ zachdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym
drogi ekspresowej S-3 jezdnia wschodnia (lewa) kierunek Gorzéw WIkp. (km
39+900) koto miejscowosci Sitho na terenie gm. Myslibérz, powiat mysliborski,
wojewddztwo zachodniopomorskie.,

»Obiekcie IV” -MOP 1I Sitno — wschéd, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi
ekspresowej S-3 jezdnia zachodnia (lewa) kierunek Szczecin (km 39+900) koto
miejscowosci Sitno na terenie gm. Mysliborz, powiat mysliborski, wojewddztwo
zachodniopomorskie,

»Obiekcie V¥ -MOP II Marwice ~ zachdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym
drogi ekspresowej S-3 jezdnia zachodnia (prawa) kierunek Gorzédw Wlkp. (km
76+450) koto miejscowosci Marwice na terenie gm. Lubiszyn, powiat gorzowski,
wojewddztwo fubuskie.

.Obiekcie VI” —-MOP III Marwice - wschdd (jednostronny) zlokalizowany jest w
pasie drogowym drogi ekspresowej S-3 jezdnia wschodnia (lewa) kierunek
Szczecin {(km 76+450) kolo miejscowosci Marwice na terenie gm. Lubiszyn, powiat
gorzowski, wojewddztwo lubuskie.

Kwalifikacji Wstepnej” - nalezy przez to rozumieé pierwszy etap przetargu,
podczas ktérego Wydzierzawiajacy bedzie ocenial speinianie przez podmioty,
ktére ztozyly wniosek o dopuszczenie do przetargu, warunkéw udziatu w
postepowaniu;

JWP” — palezy przez to rozumieé Informacje o Warunkach Przetargu, ktéra
zawiera szczegdlowe informacje dotyczace Etapu Il przetargu oraz Obiektéow,
umozliwlajace zlozenie ofert przez Oferentéw, IWP zawiera takze wzdr umowy
dzierzawy; IWP bedzie przekazana tylkc Oferentom;

.Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumieé oferte, ktdéra uzyskala
najwyzszq ilos¢ punktéw w ramach oceny dokonywanej na Etapie II przetargu.



3. PRZEDMIOT DZIERZAWY

3.1,

Przedmiotem dzierzawy sag, niezalezne od siebie Obiekty I, II, III, IV, V, VI,
przeznaczone na prowadzenie Miejsc Obstugi Podrdéznych kategorii II o funkcji
wypoczynkowo-ustugowej lub/i kategorii III o funkcji wypoczynkowo-ustugowej i
hotelowej, zlokalizowane w ciggu w ciggu drogi ekspresowej nr 3.

3.2 QObiekty I, II, III, 1V, V, VI stanowia odrebne przedmioty dzierzawy.

3.3 Wydzierzawiajacy niniejszym informuje i uprzedza, ze w celu zachowania

konkurencji pomiedzy operatorami (Dzierzawcami) poszczegéinych Obiektow na
danej drodze ekspresowej nr 3, pomiedzy Miejscami Obstugi Podréznych
prowadzonych przez danego operatora (Dzierzawca) usytuowanych po tej samej
stronie drogi ekspresowej nr 3 muszg znajdowac sie co najmniej 2 Miejsca Obstugi
Podréznych prowadzone przez innych operatorow (Dzierzawcdw). Zasade te mozna
zilustrowaé wzorem ABCABC itd.,, gdzie A, B i C oznaczajg Miejsca Obslugi
Podréznych prowadzone przez réznych operatoréw A, B i C. Zasada ta ma
zastosowanie takze do stacji paliw prowadzonych w Miejscach Obstugi Podréznych,
nawet, jesli dane Miejsca Obslugi Podroznych prowadzone sg przez rézne podmioty.
Wydzierzawiajacy bedzie te zasade stosowat zaréwno w ramach niniejszego
postepowania jak | w ramach innych postepowan dotyczacych dzierzawy obiektéw
do prowadzenia Miejsc Obstugi Podréznych na drodze ekspresowej nr 3.
W konsekwencji podmiot, ktéry zawrze umowe dzierzawy dotyczaca jednego z
Obiektow, nie bedzie mogt ubiegad sie | zawrzeé¢ w innych postepowaniach umowy
dzierzawy dotyczacej Miejsca Obstugi Podréznych potozonego po tej samej stronie
drogi ekspresowej nr 3 i nie oddzielonego od danego Obiektu co najmniej dwoma
Miejscami Obslugi Podréznych prowadzonymi przez innych operatoréw. Odstepstwa
od tej =zasady beda dopuszczalne jedynie w wyjatkowych przypadkach,
uzasadnianych interesem publicznym, badz potrzebg zapewnienia podréznym
miejsc obstugi na danym odcinku drogi krajowej. Niniejsze postepowanie nie jest
objete takim wyjatkiem.

3.4 W zwigzku z powyzszg zasadq jeden Oferent bedzie mdgt zlozy¢ oferte na dzierzawe

3.5

szesciu Obiektéw, jednakze jeden Oferent bedzie mégt zawrze¢ umowe dzierzawy
jedynie na jeden QObiekt polozony po tej samej stronie drogi ekspresowej nr 3.
Oferent skladajac oferte na wiecej niz jeden Obiekt, lezacy po tej samej stronie
Drogi, wskaze swoje preferencje wzgledem Obiektéw, ktore zamierza objgé w
dzierzawe (wskaze, ktéry Obiekt chce objaé w dzierzawe w pierwszej kolejnosci),
ktére bedg wiazace w wypadku, jezZeli oferta danego Oferenta bedzie
najkorzystniejsza w odniesieniu wiecej niz jednego Obiektu lezacego po tej samej
stronie Drogi.

Zasady opisane w punkcie 3 dotycza zaréwno Oferenta jak i podmiotdw
dominujacych lub zaleznych wzgledem Oferenta w rozumieniu art. 4 pkt 15§ 16



Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca
2005 roku (Dz. U. z 2005 roku, nr 184, poz. 1539), w konsekwencji podmioty
dominujace Iub zalezne wzgledem Oferenta, ktéry zawrze umowe dzierzawy
dotyczacg jednego z Obiektdw nie beda mogly zawrze¢ umowy dzierzawy
dotyczacej drugiego Obiektu, jak réwniez nie bedg mogly ubiegaé sie i zawrze¢ w
innych postepowaniach umowy dzierzawy dotyczacej Miejsca Obstugi Podréznych
zlokalizowanego po tej samej stronie drogi ekspresowej nr 3 i nie oddzielonego od
Dzierzawionego przez przynajmniej dwa Miejsca Obstugi Podréznych prowadzone
przez innych operatoréw.

4. OKRES DZIERZAWY i JEJ PODSTAWOWE WARUNKI

4,1

4.2

4.3

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania Dzierzawcy calej nieruchomosci (Obiektu).

Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie wskazanym w umowie do
zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub
rozbudowania obiektéw budowlanych skladajacych sie na Miejsce Obslugi
Podréznych, Dopuszceza sie etapowanie inwestycji z tym, ze oddanie do uzytkowania
stacji paliw nastapi nie péZniej niz po 12 (dwunastu) miesigcach, a Zakofczenie
Inwestycji nie poZniej niz po 24 (dwudziestu czterech) miesigcach od dnia Odbioru
Nieruchomosci. Miejsce Obstugi Podrdéznych bedzie musialo spelniaé warunki
wynikajace z Obligatoryjnego Programu Funkcjonalnego, ktéry zostanie opisany w
IWP udostepnionej Oferentom zakwalifikowanym do Etapu II przetargu.

Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w
zaoferowanej przez siebie wysokosci oraz miesieczny czynsz od przychoddw w
wysokoéci 3% od catosci przychodéw Dzierzawcy osigganych z tytutu dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na oddanym w dzierzawe Obiekcie.

5. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

5.1

5.2

Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw bioracych udziat w
przetargu doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
umowy dzierzawy powolywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnos¢ stanu
fakiycznego z otrzymang dokumentacjg lub posiadang wiedza na temat stanu
faktycznego nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w umowie dzierzawy).

Kazdy podmiot zainteresowany udzialem w przetargu moze obejrze¢ teren
Obiektéw, ktére sg ogbélnodostepne, po wjechaniu na teren budowy drogi
ekspresowej nr 3, przed jej ukonczeniem bedzie mozliwy po uzyskaniu zgody
Kierownika Budowy.



5.3

54

= QObiekt I, MOP II ,WYSOKA - zachod”, km 3+900, pow.3,2 ha, jezdnia prawa;

»  Obiekt II, MOP III ,WYSOKA -~ wschod”, km 34900, pow.3,6 ha, jezdnia lewa;

= Obiekt III, MOP III ,SITNO - zachdd”, km 39+900, pow.5,4 ha, jezdnia prawa;
»  Obiekt IV, MOP II ,SITNO - wschod”, km 394900, pow.3,7 ha, jezdnia lewa;

= Obiekt V, MOP II ,MARWICE - zachéd”, km 76+450, pow.2,4 ha, jezdnia prawa;
= Obiekt VI, MOP III ,MARWICE - wschéd”, km 764450, pow.3,9ha, jezdnia lewa;

Po przeprowadzeniu Kwalifikacji Wstepnej Wydzierzawiajacy udostepni Oferentom
dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotu dzierzawy, w tym:
- Projekt wykonawczy inwestycji pn. Budowa drogi S-3 Szczecin-Gorzéw Wikp.

lokalizujacy Miejsca Obstugi Podréznych oraz okreélajacy zakres robdt zwigzanych
z urzadzeniem MOP wykonywanych w ramach budowy drogl S3 Szczecin - Gorzéw
Wikp.;

- Zakres robdét wykonywanych na MOP w ramach budowy drogi S3 Szczecin -
Gorzow Wikp.

- Decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej S3 na odcinku Szczecin — Gorzéw
Wikp.

- Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia

dla S3 na odcinku Szczecin — Gorzow Wlkp.

Szczegblowa dokumentacja dotyczaca poszczegélnych Obiektow znajduje sie
w Oddziale GDDKIA w Szczecinie. Wglad Oferentéw w dokumentacje odbywac sie
bedzie w miejscu | terminie uzgodnionym z QOddzialem GDDKIA oraz w obecnosci
pracownikéw tego Oddzialu.

6. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

6.1

6.2

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (www.szczecin,gddkia.gov.pl)
umieszcza wylacznie ogloszenie o przetargu, tres¢ niniejszej Specyfikacji, a takze
informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci Specyfikacji. Ponadto po
zakoiniczeniu Kwalifikacji Wstepnej Wydzierzawiajacy umiesci na stronie internetowej
wyniki Kwalifikacji Wstepnej. Pozostate informacje dotyczace przetargu bedg
przekazywane bezposrednio zainteresowanym podmiotom w sposdb okreslony
ponizej.

Osobg upowazniona do kontaktéw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych
Z niniejszym  postepowaniem przetargowym jest Pani Iwona Gabska,
tel. 091 432 53 20, fax. 091 432 53 23, adres ul. Bohateréw Warszawy 33,
70 — 340 Szczecin



6.3.

6.4.

6.5.

6.6

6.7

6.8,

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moZe, najpdzniej na 7
(siedem) dni przed uplywem terminu do skiadania wnioskéw o dopuszczenie do
udzialu w przetargu, zlozy¢é pisemny wniosek o otrzymywanle korespondencji
zwigzanej z przetargiem. Wniosek zawiera¢ powinien co najmniej nastepujgce
informacije: nazwa zainteresowanego podmiotu, imie i nazwisko osoby kontaktowej,
adres pocztowy, adres poczty elektronicznej, numer telefonu i numer faksu.
Zlozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytan dotyczacych
Specyfikacji oraz odpowiedzi udzielanych przez Wydzierzawiajgcego.

Po uplywie terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w przetargu,
korespondencja bedzie prowadzona wylacznie z podmiotami, ktdre ztozyly wniosek

o dopuszczenie do udzialu w przetargu.

Po uplywie terminu do skiadania ofert, korespondencja bedzie prowadzona

wylacznie z Oferentami, ktdrzy ziozyli oferty.

Wszelka korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania przetargowego nalezy
sktadaé osobiscie lub przesylaé poczta polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie

ul. Bohateréw Warszawy nr 33

70 ~ 340 Szczecin

z adnotacja:

«Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej
nt 3 w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obslugi  Podréznych.
Numer sprawy: GDDKIA OfSz - R-2-284/1/MOP/2009”,

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz
za posrednictwem faksu. Kazda ze stron moze zglosi¢é w przestanym za
posrednictwemn faksu dokumencie zgdanie potwierdzenia otrzymania
korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany jest niezwtocznie
potwierdzi¢ ten fakt. Zasady dotyczace przekazywania korespondencji faksem nie
dotycza wnioskdéw o dopuszczenie do udzialu w przetargu oraz zatacznikéw do tych
wnioskdw, a takze uzupetnien tych wnioskéw, ofert oraz zatgcznikow do ofert oraz
uzupetlnien ofert, a nadto oswiadczen o wyborze Obiektu w trybie punktu 3.4
Specyfikacji. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, nalezy sktadaé
wylgcznie w formie pisemnej.

W zwigzku z przygotowywaniem wniosku o dopuszczenie do udzialu w przetargu
zainteresowany podmiot moze zwrdci¢ sie do Wydzierzawiajagcego o wyjasnienie
istotnych watpliwosci dotyczacych: (a) warunkéow Kwalifikacji Wstepnej, (b) oceny



spetniania tych warunkéw oraz (c¢) dokumentow potwierdzajacych speinianie tych
warunkdéw. Wniosek o udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwigzie uzasadnienle
watpliwodcl. Wydzierzawiajacy przeéle tre$¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrodla zapytania wszystkim podmictom, ktore ziozyly wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
przekaze réwniez ewentualne wyjasnienia, Wydzierzawiajacy podkredla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigqzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie
wyjasnien., Wnioski o wyjadnienie mogg by¢é sktadane najpézniej na 14 (czternascie)
dni przed uplywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
przetargu.

6.9. Wydzierzawiajgcy =zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej
Specyfikacji najpdzniej na 7 (siedem) dni przed uptywem terminu skiadania
wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w przetargu.

6.10.Po terminie opisanym w punkcie 6.9 zmiana Specyfikacji nie moze dotyczy¢
kryteriow Kwalifikacji Wstepnej, warunkéw ich oceny oraz dokumentdw
potwierdzajgceych ich spetnianie.

6.11.Przed uplywem terminu do skiladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
przetargu zmiana Specyfikacji bedzie opublikowana na stronie
www.szczecin.gddkia.gov.pl oraz przekazana tym zainteresowanym podmiotom,
ktore zlozyly wniosek o otrzymywanie korespondenciji.

ROZDZIAL II. ETAP 1 - KWALIFIKACJA WSTEPNA: KRYTERIA KWALIFIKACII
WSTEPNEJ, DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIENIA
WYMAGAN ORAZ PROCEDURA KWALIFIKACJI WSTEPNEJ.

1. KRYTERIA KWALIFIKACII WSTEPNE).

1.1. Podmioty skladajace wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu w
niniejszym postepowaniu zostana dopuszczone do Etapu II przetargu, jesli
spelniajq lacznie nastepujace warunki:

1) nie ogloszono ich upadtosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadtosci, z wyjatkiem podmiotéw, ktére po ogloszeniu upadtosci zawarty
uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uklad nie
przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,

2) nie zalegaja z uiszczaniem podatkow, opfat lub skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni
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przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji whasciwego organu,

3) posiadajg minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach
obstugi podréznych na autostradach i drogach ekspresowych w rozumieniu
przepisdOw obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona
lub minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz
od terminu skladania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w przetargu);
kryterium to bedzie uznane za spetnione takie wowczas, jezeli dane
Panistwo, w ktérym dziatalnosé jest lub byta prowadzona, jest czlonkiem Unii
Europejskiej przez okres krétszy niz 8 lat;

4) prowadzg minimum 10 stacji paliw. W wypadku, gdy stacje nie sa
prowadzone pod wtasng markg podmiot sktadajgacy wniosek o dopuszczenie
do udziatu w przetargu powinien przedstawi¢ zobowigzanie innego podmiotuy,
ktéry spetnia warunek prowadzenia minimum 10 stacji pod wlasng marka, do
udzielenia licencji do uzywania marki handlowej, pod ktdra stacje sg
prowadzone (znakéw towarowych) co najmniej przez okres trwania
dzierzawy,

5) uzyskali éredni roczny przychéd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
+Rachunku zyskdéw i strat” pozycja ,Przychéd netto ze sprzedazy produktéw,
towaréw i materiatéw” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi”)
w wysokosci nie mniejszej niz 30 min PLN; w przypadku przychodu
osigganego w walutach obcych podlegajg one przeliczeniu na PLN wedtug
$redniego kursu NBP z dnia uptywu terminu do skladania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w przetargu.

2. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN
KWALIFIKACII WSTEPNEJ.

2.1. Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w przetargu (zgodnie ze wzorem)
nalezy zilozy¢ nastepujace dokumenty (w oryginalach Ilub kserokopiach
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do
reprezentowania podmiotu skladajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na
zadanie Wydzierzawiajacego nalezy okazal do wgladu - i sporzgdzenia odpisu -
oryginat):

1) odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz 3 (trzy) miesiace przed
terminem skfadania wnioskdw o dopuszczenie do udzialu w przetargu,
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2.2,

2.3,

2.4,

2) dokument koncesji na obrdt paliwami ciektymi wydanej na podstawie przepisow

ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn, Dz, U, z 2003
roku, nr 153, poz. 1504 z pdzn. zm.) lub jesdli podmiot uprawniony do obrotu
paliwami cieklymi nie prowadzi dzialalno$ci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej — odpowiednik koncesji na obrét paliwami cieklymi na
terenie wlasciwego Panstwa Czlonkowskiego Unii Europejskiej, gdzie taka
dzialalnosé jest prowadzona; w przypadku skiadania oswiadczenia podmiotu, ktéry
bedzie udzielat licencji na korzystanie z marki handlowej, pod ktéra prowadzone
sg stacje paliw, nalezy zlozy¢ dokument koncesji wystawiony na ten podmiot;

3) bilans oraz rachunek zyskéw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktérego

zostaly sporzadzone), a jezeli podlegajq badaniu przez bieglego rewidenta zgodnie

z przepisami o rachunkowosci - rdwniez opinie o badanym sprawozdaniu
finansowym, za ostatnie 3 (trzy) lata obrotowe. W przypadku podmiotéw nie
zobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskéw i strat - inne

dokumenty okreslajace obroty, zysk oraz zobowigzania i naleznosci za okres jak w
zdaniu poprzednim; przedstawienie dokumentéw innych niz bilans oraz rachunek
zyskow i strat nalezy uzasadni¢ - wraz z podaniem podstawy prawnej.

Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegaé sie bedzie kitka podmiotéw dziatajgcych
wspodlnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa powyzej w ppkt. 1), 2)
powinny zostaé ziozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, zas pozostate
dokumenty, powinny dotyczy¢ ktoregokolwiek z cztonkdéw Konsorcjum.

Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotaczy¢ do wniosku o dopuszczenie do
udzialu w przetargu dokument (w oryginale lub poswiadczonym notarialnie odpisie},
z tredci, ktérego wynikaé bedzie jego umocowanie do dziatania w imieniu
uczestnikow konsorcjum,.

Jezeli podmiot sktadajacy wniosek ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt
2.1.1, sklada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktorym
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto
jego likwidacjl ani nie ogloszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktérym dany podmiot
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentdw, o ktérych mowa
wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajacym oswiadczenie ziozone przed
notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyiszego prawa zobowigzany jest
szczegdtowo uzasadnié, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty, o
ktérych mowa powyzej, odwiadczeniem skladanym przed notariuszem.
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3. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA WNIOSKOW DO KWALIFIKACII
WSTEPNE).

3.1 Na etapie Kwalifikacji Wstepnej kazdy zainteresowany podmiot sklada jedynie
wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz z zalacznikami wedtug
wymogéw okreslonych powyzej w pkt 1 i 2 niniejszego rozdziatu bez okreslenia
Obiektu, ktérego dzierzawa jest zainteresowany.

3.2 Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem wniosku o dopuszczenie do
udzialu w przetargu obcigzajq podmiot skladajgcy wniosek.

3.3 Whniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu oraz wszystkie dokumenty
wymagane Specyfikacja powinny by¢ zlozone w jezyku polskim. Wszelkie
dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny by¢ ztozone wraz
z Ich tlumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym przez podmiot skiadajacy
wniosek. W razie watpliwosci co do tresci tlumaczen Wydzierzawiajacy moze
zazadad ttumaczenia dokumentow lub ich czesci przez ttumacza przysiegtego.

3.4 Wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu wraz z zatacznikami powinien by¢
podpisany przez osoby upowaznione do reprezentowania podmiotu skladajacego
wniosek. Oryginat lub podwiadczony przez notariusza za zgodnos¢ z oryginatem
odpis dokumentu upowaznienia (pelnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w
toku niniejszego postepowania w imieniu podmiotu skiadajacego wniosek, powinien
byé dotgczony do wniosku, o ile umocowanie do dziatania nie wynika z innych
dokumentéw zlozonych w postepowaniu.

3.5 Wydzierzawiajgcy akceptuje sporzadzenie wniosku o dopuszczenie do udziaiu w
przetargu na formularzu sporzadzonym samodzielnie przez podmiot sktadajacy
wniosek, z zastrzezeniem, e jego tres¢ bedzie zgodna z trescia wniosku o
dopuszczenie do udziatlu w przetargu stanowiagcego Zatacznik nr 1 do Specyfikacji.

3.6 Wszystkie strony wniosku o dopuszczenie do udzialu w przetargu wraz z
zatgacznikami powinny by¢ ponumerowane i parafowane oraz trwale ziaczone w
sposdb uniemozliwiajacy dekompletacjeg.

3.7 Wniosek musi by¢ sporzadzony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (tzn. z
wlasnorecznym podpisem), w sposdb czytelny - pismem maszynowym lub inng
trwatla technika. Nie dopuszcza sie sktadania wnioskéw w formie elektronicznej ani
za posrednictwem faksu. Dotyczy to réwniez oSwiadczenie podmiotu trzeciego, o
ktérym mowa powyzej w punkcie 2.1.4 SWKW.

3.8 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekécie wniosku musza by¢ parafowane i datowane

przez osobe uprawniong do reprezentacji podmiotu skiadajacego wniosek, z
zachowaniem postanowien pkt. 3.5. powyzej.
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3.9 Kompletny wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu powinien zawierac:
a) wypetniony i podpisany wniosek - zgodny z Zalgcznikiem nr 1 do Specyfikacji,
b) petnomocnictwa udzielone osochom podpisujacym whniosek, jezeli ich prawo do
reprezentowania nie wynika wprost z dokumentu rejestrowego lub Innego
zalgczonego dokumentu,
c) zestaw dokumentéw, o ktérych mowa w Rozdziale II pkt 2 Specyfikacji.

3.10 Wniosek wraz 2z =zalacznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu
oznaczonym nhazwg firmy i adresem uczestnika przetargu oraz informacjg o
nastepujgcej tresci:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie

ul. Bohateréw Warszawy nr 33

70 - 340 Szczecin

JDokumentacja do kwalifikacji wstepnej poprzedzajacej ztozenie ofert w przetargu na
dzierzawe nieruchomosci przeznaczonych na Miejsca Obstugi Podréznych kategorii II lub

II1, zlokalizowanych w ciggu drogi ekspresowej nr 37,

3.11 Dopuszcza sie wprowadzanie zmian w zlozonym wniosku przed uptywem terminu do
skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w przetargu, W takim przypadku
zmieniony wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu powinien by¢ doreczony
Wydzierzawiajacemu przed uplywem terminu do skladania wnioskow o

dopuszczenie do udzialu w przetargu.

3.12 W toku dokonywania oceny ztozonych wnioskdw o dopuszczenie do udzialu w
przetargu Wydzierzawiajacy moze zada¢ uzupetnien [ub udzielania wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych wnioskow.,

3.13 Wniosek nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie
ul. Bohateréw Warszawy nr 33
70 - 340 Szczecin
Pokdj nr 10
nie pdzniej niz do dnia 19.03,2010r. do godz. 11.00 (czasu
srodkowoeuropejskiego).
W odniesieniu do wnioskéw przesytanych do Wydzierzawiajacego za posdrednictwem
poczty lub przesylka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia wniosku do

siedziby Wydzierzawiajgcego.
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3.14 Wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu otrzymany  przez
Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w pkt. 3.13. zostanie zwrdcony bez

otwierania.

3.15 Nie przewiduje sie publicznego otwarcia wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w

przetargu.

3.16 Po  zakonczeniu procedury oceny wnioskdw, na stronie internetowej
Wydzierzawiajgcego zostang podane nastepujgce informacje:
a) lista podmiotéw zakwalifikowanych do II Etapu przetargu,
b) lista podmiotow, ktore nie zostaty zakwalifikowane do II Etapu przetargu,
c) lista podmiotdéw, ktorych wnioski wplynely po terminie i w zwigzku z tym nie
podlegaly ocenie.

4, KWALIFIKOWANIE DO II ETAPU PRZETARGU

4.1 Po uplywie terminu do sktadania wnioskdéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu
Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych wnioskéw pod wzgledem formalnym i
merytorycznym. W razie stwierdzenia bleddéw lub innych brakéw badZz niejasnosci
zlozonego wniosku, Wvydzierzawiajacy wezwie dany podmiot do uzupetnienia
wniosku wyznaczajac stosowny termin na uzupetnienie, nie krétszy niz 3 (trzy) dni.
W przypadku nieuzupetnienia wniosku we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy
ponowi wezwanie pod rygorem odrzucenia wniosku i wykluczenia podmiotu, ktéry
taki wniosek ztozyt.

4.2 Niezaleznie od powyzszego Wydzierzawiajacy moze wezwac podmiot, ktory zlozyt
wniosek, do udzielenia wyjasnien dotyczacych tresci wniosku, wyznaczajac
stosowny termin na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niZz 3 (trzy) dni. W przypadku
nieudzielenia odpowiedzi we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy ponowi
wezwanie pod rygorem odrzucenia wniosku i wykluczenia podmiotu, ktory taki
wniosek zlozyl, Po udzieleniu wyjasnien Wydzierzawiajacy moze wezwaé do
uzupetnienia wniosku zgodnie z postanowieniem powyzej.

4.3 Podmioty spetniajace kryteria Kwalifikacji Wstepnej okreslone w pkt. 1 niniejszego
Rozdziatu, ktérych wniosek zostat zlozony zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 2 i
3 ninlejszego Rozdziatu, zostana zakwalifikowane do II etapu Przetargu, z
zastrzezeniem postanowienia pkt 4.4.

4.4 Wydzierzawiajacy odmoéwi zakwalifikowania podmiotu, ktéry zlozyt wniosek, do II
Etapu przetargu, jezeli jego wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu:
a) nie odpowiada warunkom Specyfikacji lub nie zostal uzupetniony w wyznaczonym
terminie,
b) zostat zlozony po terminie.
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4.5 Na igdanie podmiotéw niezakwalifikowanych do II  Etapu przetargu
Wydzierzawiajacy przekaze pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

4.6 Podmioty zakwalifikowane do II Etapu przetargu uzyskuja status Oferenta i zostang
zaproszone przez Wydzierzawiajacego do udziatu w II Etapie Przetargu.

ROZDZIAL III. OPIS ETAPU II PRZETARGU ORAZ PRZEWIDYWANY
HARMONOGRAM POSTEPOWANIA, WRAZ Z PLANOWANYMI KRYTERIAMI OCENY
OFERT

1.1 Niniejszy Rozdziat Specyfikacji opisuje ogélne zasady dalszej procedury
przetargowej w ramach Etapu II przetargu, z zastrzezeniem, Ze szczegolowe
warunki Etapu II przetargu beda opisane w Informacji o Warunkach Przetargu
(IWP) i tylko one beda wigzace dla Oferentéw. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo wprowadzania zmian w warunkach Etapu II w stosunku do warunkdw ponizej
przedstawionych. Taka zmiana nie wymaga zmiany niniejszej Specyfikacji.

1.2 Wydzierzawiajacy przekaze Oferentom Informacje o Warunkach Przetargu (IWP). W
IWP zawarty bedzie m.in. Obligatoryjny Program Funkcjonainy (OPF) okreslajacy
minimalne wymagania dotyczace zagospodarowania poszczegélnych MOP oraz
wymagany przez Wydzierzawiajacego harmonogram realizacji prac w ramach
rozbudowy MOP, jak rowniez zalaczony bedzie wzér umowy dzierzawy.

1.3 W terminie okreslonym w IWP - kitéry jednak nile bedzie krotszy niz 60
(szesédziesiat) dni od przekazania IWP - Oferenci ztozg Wydzierzawiajgcemu oferte
zawlerajacq m.in.:

e proponowany miesieczny czynsz dzierzawny;
« wskazanie zrodet finansowania robét budowlanych i ich udokumentowanie;
s  wadium;

1.4, Poprzez zlozenie oferty kazdy Oferent bedzie zobowigzany do realizacji co najmniej
wymogdw minimalnych OPF w terminach w nim wskazanych.

1.5. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Wydzierzawiajacy stosowal
bedzie tylko jedno kryterium: wysokodé zaoferowanego miesigcznego czynszu
dzierzawnego.

1.6. Termin zwigzania oferta wynosi¢ bedzie 100 (sto) dni. Oferent samedzielnie jub na
whiosek Wydzierzawiajagcego moze przedhuzy¢ termin zwigzania ofertg, z tym ze
Wydzierzawiajacy moze tylko raz, co najmniej na trzy dni przed uptywem terminu
zwigzania oferta, zwrdcic sie do Oferentdw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego
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terminu o oznaczony okres, nie diuzszy jednak niz 50 (piecdziesiat) dni. Wraz z
przediuzeniem terminu zwigzania oferta, nastapi przediuzenie waznoéci wadium.

1.7 Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy =z Oferentem, ktory ziozyt
Najkorzystniejsza Oferte w ciggu 30 (trzydziestu) dni od rozstrzygnigcia przetargu,
z opcja przediuzenia tego terminu o najwyzej kolejne 30 (trzydziesci) dni.

1.8 W przypadku gdyby Oferent, ktory ztozyt Najkorzystniejszg Oferte na Obiekt I lub
na Obiekt II, na Obiekt III lub na Obiekt IV fub na Obiekt V lub na Obiekt VI w
terminle wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie przystapit do zawarcia
umowy dzierzawy lub nie zlozyt w terminie podpisania umowy gwarancji jej
wykonania, umowa dzierzawy zostanie zawarta z Oferentem, ktérego oferta
otrzymata druga najlepszg ocene w przetargu na dany Obiekt.

ROZDZIAL IV. PODSTAWOWY OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY WRAZ Z
OKRESLENIEM PODSTAWOWYCH OBOWIAZKOW DZIERZAWCY W ZAKRESIE
UMOWY.

1, OBIEKTI

MOP II Wysoka — zachdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej
S-3 jezdnia zachodnia (prawa) kierunek Gorzéw WIkp. (km 3+900) kolo miejscowosci
Chiebowo na terenie gm. Gryfino, powiat gryfinski, wojewédztwo zachodniopomorskie.
Na dziatkach o nr 26/6 i 26/2 w obrebie Stare Brynki, gmina Gryfino. Wyznaczona zostata
lacznie powierzchnia 3,2 ha i ksztatt MOP II Wysoka - zachdd. Na terenie nieruchomosci
oraz w jej bezposrednim poblizu znajdujg sie nastepujace urzadzenia infrastruktury
technicznej:

¢« kanalizacja deszczowa,

e wodociag ¢© 160 mm,

« linia energetyczna SN 15 kv,

« rury ochronne pod droga ekspresowa dla linii wodociagowej i kanalizacji

sanitarnej,

+ droga wspomagajgca do obstugi przylegtego terenu.
Dla celéw obstugi podréznych Dzierzawca wykona nizej wymienione zespoly stanowisk
postojowych:

« stanowiska postojowe dla samochodéw ciezarowych w ilosci okreslonej w OPF,

« stanowiska dla autobuséw w ilosci okreslonej w OPF,

« stanowisko do wazenia pojazddéw z miejscami parkingowymi do przetadunku w

llodci okreslonej w OPF,
« stanowiska, postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci okreslonej w OPF,

« stanowiska dla oséb niepetnosprawnych, w ilosci okreslonej w OPF
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« stanowiska dla pojazdow ciezarowych przewozacych materialy niebezpieczne w
ilosci okreslonej w OPF,

+ stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF.

2. OBIEKT II

MOP III Wysoka -~ wschdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej
S-3 jezdnia wschodnia (lewa) kierunek Szczecin (km 3+900) koto miejscowosci Chlebowo
na terenie gm. Gryfino, powiat gryfiiiski, wojewodztwo zachodniopomorskie. Na dziatkach
o nr 26/3 i 26/2 w obrebie Stare Brynki, gmina Gryfino, wyznaczona zostala tacznie
powierzchnia 3,6 ha i ksztatt MOP III Wysoka - wschéd. Na terenie nieruchomosci oraz w
jej bezposrednim poblizu znajdujg sie nastepujace urzadzenia infrastruktury technicznej:

+» kanalizacja deszczowa,

¢ wodocigg ® 160 mm,

e linia energetyczna,

« rury ochronne pod droga ekspresowg dla linii wodociagowej i kanalizacji sanitarnej

« droga wspomagajgca do obstugi przylegiego terenu.
Dla celéw obstugi podréznych Dzierzawca wykona nizej wymienione zespoly stanowisk
postojowych:

+ stanowiska postojowe dla samochoddéw cigzarowych w ilosci okreslonej w OPF,

« stanowiska dla autobusdéw w ilosci okreslonej w OPF,

+ stanowisko do wazenia pojazdow z miejscami parkingowymi do przetadunku w

ilosci okreslonej w OPF,

« stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci okreslonej w OPF,

+ stanowiska dla 0s6b niepetnosprawnych, w ilosci okreslonej w OPF

» stanowiska dla pojazddéw ciezarowych przewozacych materialy niebezpieczne w

ilosci okreslonej w OPF,

o stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF,

3. OBIEKT II1

MOP 1II Sitno — zachdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej S-3
jezdnia wschodnia (lewa) kierunek Gorzéw Wlkp. (km 39+900) kolo miejscowosci Sitno
na terenie gm. Myélibérz, powiat mysliborski, wojewddztwo zachodniopomorskie. Na
dzialkach o nr 15/14, 15/17, 15/19, 15/12 w obrebie Derczewo, gmina Mysliborz,
wyznaczona zostala lgcznie powierzchnia 5,4 ha i ksztait MOP III Sitno - zachdd. Na
terenie nieruchomosdci oraz w jej bezposrednim poblizu zpajduja sie nastepujace
urzadzenia infrastruktury technicznej:

s kanalizacja deszczowa,
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¢ linia energetyczna 15 kV,

* wodocigg ® 90 mm,

» rury ochronne pod droga ekspresowa dla linii wodociagowej i kanalizacji sanitarnej

» droga wspomagajaca do obstugi przylegtego terenu.
Dla celéw obstugi podrdinych Dzierzawca wykona nizej wymienione zespoly stanowisk
postojowych:

« stanowiska postojowe dla samochoddw ciezarowych w ilosci okreslonej w OPF, ;

+ stanowiska dla autobuséw w ilosci okreslonej w OFF, ,

« stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych w iloéci okredlonej w OPF,,

e stanowiska dla 0séb niepetnosprawnych w ilosci okreslonej w OPF,,

e stanowiska dla pojazddéw ciezarowych przewozacych materialy niebezpieczne w

ilosci okresionej w OPF,,

¢ stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF,.

4, OBYEKT IV

MOP 1I Sitno — wschéd, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej S-3
jezdnia zachodnia (lewa) kierunek Szczecin (km 39+900) kolo miejscowosci Sitno na
terenie gm. Myslibdrz, powiat mysliborski, wojewddztwo zachodniopomorskie. Na
dziaikach o nr 15/14, 15/17, 15/19 w obrebie Derczewo, gmina Myslibérz, wyznaczona
zostala tacznie powierzchnia 3,7 ha i ksztalt MOP II Sitno - wschdd. Na terenie
nieruchomosdci oraz w jej bezposrednim poblizu znajdujg sie nastepujace urzadzenia
infrastruktury technicznej:

+ kanalizacja deszczowa,

s linia energetyczna 15 kV,

e wodocigg ® 90 mm,

+ rury ochronne pod droga ekspresowg dla linii wodociggowej i kanalizacji sanitarnej

+ droga wspomagajaca do obstugi przylegtego terenu.
Dla celéw obstugi podréznych Dzierzawca wykona nizej wymienione zespoly stanowisk
postojowych:

« stanowiska postojowe dla samochoddw cigzarowych w ilosci okreslonej w OPF,;

+ stanowiska dla autobuséw w ilosci okreslonej w OPF,,

« stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci okresionej w OPF,

« stanowiska dla oséb niepetnosprawnych, w ilosci okreslonej w OPF,

« stanowiska dla pojazdéw ciezarowych przewozacych materialy niebezpieczne w

ilosci okreslonej w OPF,,

e stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF,.
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5. OBIEKT V

MOP II Marwice — zachdd, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej
S-3 jezdnia zachodnia {(prawa) kierunek Gorzéw WIlkp. (km 76+450) kolo miejscowosci
Marwice na terenie gm. Lubiszyn, powiat gorzowski, wojewoddztwo lubuskie. Na dziatkach
o nr 180/9, 179/3, 772/1 w obrebie Marwice, gmina Lubiszyn, wyznaczona zostata
tacznie powierzchnia 2,4 ha i ksztalt MOP II Marwice - zachdd. Na terenie nieruchomosci
oraz w jej bezposrednim poblizu znajdujg sie nastepujace urzadzenia infrastruktury
techniczne;j:

+ kanalizagja teletechniczna,

¢ kanalizacja deszczowa,

+ kanalizacja sanitarna ® 110 mm

+ wodocigg ® 110 mm,

+ linia energetyczna 0,4 i 15 kV,

e rury ochronne pod droga ekspresowa dla linii wodociggowej i kanalizacji

sanitarnej,

+ droga wspomagajaca do obstugi przylegtego terenu,
Dla celéw obstugi podréznych Dzierzawca wykona nizej wymienione zespoly stanowisk
postojowych:

» stanowiska postojowe dla samochoddw ciezarowych w ilosci okreslonej w OPF,;

« stanowiska dla autobuséw w ilosci okreslonej w OPF,,

¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci okreslonej w OPF,

e stanowiska dla oséb niepetnosprawnych w ilosci okreslonej w OPF,,

+ stanowiska dla pojazdéw ciezarowych przewozacych materialy niebezpieczne w

ilosci okreslonej w OPF,,

e stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF,.

6. OBIEKT VI

MOP 111 Marwice — wschdd (jednostronny) zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi
ekspresowej S$-3 jezdnia wschodnia (lewa) kierunek Szczecin (km 76+450) koto
miejscowosci Marwice na terenie gm. Lubiszyn, powiat gorzowski, wojewoddztwo lubuskie.
Na dziatkach o nr 770/1, 180/10, 180/3, 179/3, 772/1 w obrebie Marwice, gmina
Lubiszyn, wyznaczona zostata lgcznie powierzchnia 3,9 ha i ksztatt MOP IIT Marwice -
wschdd. Na terenie nieruchomosdci oraz w jej bezposrednim poblizu znajduja sie
nastepujgce urzadzenia infrastruktury technicznej:

+ kanalizacja deszczowa,

+ kanalizacja sanitarna © 110 mm

« wodocigg ® 110 mm,
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tinia energetyczna 0,4 i 15 kv,
rury ochronne pod droga ekspresowa dla linii wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej,

droga wspomagajaca do obstugi przylegtego terenu.

Dla celdw obstugi podréznych Dzierzawca wykona nizej wymienione zespoly stanowisk

postojowych:

stanowiska postojowe dla samochoddw ciezarowych w ilosci okreslonej w OPF,;
stanowiska dla autobusdw w ilosci okreslonej w OPF,,

stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci okreslonej w OPF,,
stanowiska dla oséb niepelosprawnych w ilosci okreslonej w OPF,,

stanowiska dla pojazdéw cigezarowych przewozacych materialy niebezpieczne w
ilosci okreslonej w OPF,,

stanowiska do zrzutu nieczystosci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF,.

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu pod MOP II /III

Zagospodarowanie MOP II - Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do

wymogow  przewidzianych dla kategorii II  MOP
zamieszczonych w OPF, zgodnych z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.99.43.430), oraz Zarzadzeniem Nr
4 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 12
marca 1997 r. w sprawie ustalenia instrukcji
zagospodarowania drég.

Dzierzawca bedzie utrzymywal | ponosit koszty zwigzane
z od$wietleniem (utrzymanie i eksploatacja) na drodze na

pasach wiaczania i wytaczania do MOP,

Zagospodarowanie MOP III - Dzieriawca doprowadzi teren nieruchomosci do

wymogow przewidzianych dla kategorii II MOP
zamieszczonych w OPF, zgodnych z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r., w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne | ich
usytuowanie (Dz,U,99.43,430) oraz Zarzadzeniem Nr
4 Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia 12

marca 1997 r. w sprawie ustalenia instrukcji
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zagospodarowania dréyg. Z zastrzezeniem, Ze
migjsca noclegowe w poczatkowej fazie eksploatacji
(pierwsze 5 lat obowigzywania umowy dzierzawy)
moga zostal zorganizowane w formie zapewniajgcej
nocleg dla 20% oséb w pokojach jedno- i
dwuosobowych.

Po 5 latach obowigzywania umowy Dzierzawca
zobowiazany bedzie do zapewnienia dostepnosci miejsc
w wielkodci docelowej tj. zgodnej z ,Instrukcja
zagospodarowania drég”.

Dzierzawca bedzie utrzymywat | ponosit koszty
zwigzane z oswietleniem (utrzymanie i eksploatacja) na

drodze na pasach wiaczania i wylgczania do MOP.

UWAGA:
W zagospodarowaniu MOP nalezy koniecznie uwzgledni¢ m.in. nastepujace elementy:

budynek WC (toalety musza byc¢ bezplatne) z dostepem dla osdb niepetnosprawnych -
MOP 1T i III;

miejsce na odpady ($mietnik) - MOP II i III;

urzadzenia techniczne: stacja transformatorowa, oswietlenie, hydranty, oczyszczalnia
dciekdw, zbiornik przeciwpozarowy oraz hydranty przeciwpozarowe. - MOP 11 i I1I;
stacja paliw - MOP II i 1II;

parking dla personelu - MOP II i III;

lazienka (bezptatny dostep do prysznica w zakresie zimnej wody, urzadzenia dla
rodzicéw z malymi dzieémi) z toaleta koniecznie na MOP 11 i III z dostepem dla 0séb
niepetnosprawnych;

miejsca piknikowe - koniecznie na MOP II i IIi;

miejsca zabaw dla dzieci - koniecznie na MOP II i III;

pawilon handlowy, bar — MOP I1i III;

kabiny telefoniczne - MOP 11 i 11I;

hotel - MQP III;

stanowisko obstugi technicznej pojazdéw (odkurzacz, kompresor) - koniecznie na
MOP II, MOP III;

specjalistyczne stanowisko obstugi technicznej pojazdéw — opcjonalnie na MOP II,
MOP III;

stanowisko do wazenia pojazdéw;

myjnia - opcjonalnie na MOP II i IiI;

inne (kantor, poczta, bank, biura ubezpieczeniowe i.t.p.) - opcjonainie na MOP II i III.

Powyze] Wydzierzawiajacy wskazal najwazniejsze elementy, ktdore musi
zapewnié Dzierzawca MOP na Nieruchomosci, ktéra obejmie w dzierzawe.
Obligatoryjny Program Funkcjonalny (OPF), dla kazdego MOP, okreslajacy
minimalne wymagania dotyczace zagospodarowania poszczegéinych MOP oraz
wymagany przez Wydzierzawiajacego harmonogram realizacji prac w ramach
rozbudowy MOP, zostanie przekazany Oferentom zakwalifikowanym do II Etapu
postepowania przetargowego.

Projekt Zagospodarowania Terenu MOP-éw nalezy uzgodnié 2z Zamawiajgcym.
Projekt organizacji ruchu dla kazdego z MOP uzgodni¢ i zatwierdzi¢ w GDDKIA,
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DOKUMENTY POSIADANE PRZEZ ZAMAWIAJACEGO ~ KONIECZNE DO UDZIELENIA ZAMOWIENIA

1. Projekt wykonawczy inwestycji pn. Budowa drogi S-3 Szczecin-Gorzdw WIlkp.
lokalizujacy Miejsca Obslugi Podréznych oraz okreslajacy zakres robdt zwigzanych z
urzadzeniem MOP wykonywanych w ramach budowy drogi S3 Szczecin - Gorzow
Wilkp.;

2. Zakres robdt wykonywanych na MOP w ramach budowy drogi S3 Szczecin - Gorzéw
Wilkp.

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej S3 na odcinku Szczecin - Gorzdw WIkp.
Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia dla

=« S3 na odcinku Szczecin - Gorzéw Wlkp.
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Zatacznik nr 1 do SWKW

WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W PRZETARGU

Firma Wnioskodawcy

ul.

Do

ul.

Nawigzujac do przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu drogf
ekspresowa nr 3, od km 04000 do km 81+613 w celu budowy i eksploatacji Miejsc
Obstugi Podréznych,

MY NIZEJ PODPISANI

dziatajgc w imieniu i na rzecz

(nazwa (firma) dokiadny adres Wnioskodawcy)

(w przypadku skiadania wniosku przez podmioty wystepujace wspdinie podac
nazwy(firmy) i dokiadne adresy wszystkich wspdinikéw spétki cywilnej lub czionkow
konsorcjum)

1. SKEADAMY WNIOSEK o dopuszczenie do udziatu w przetargu organizowanym
przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie pod numerem
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2. OSWIADCZAMY, Ze zapoznalidmy sle ze Specyfikacia Warunkéw Kwalifikacji
Wstepnej wraz z zalgcznikami oraz wyjasnieniami i zmianami Specyfikacji przekazanymi
przez Wydzierzawiajagcego i uznajemy sie za zwiazanych okreslonymi w nich
postanowieniami i zasadami postepowania,

3, OSWIADCZAMY, ZE:

1) nie otwarto wobec nas likwidacji lub upadtosci,
lubt

otwarto wobec nas upadiosé, lecz zawarliSmy uklad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, ktéry (ukiad) nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadiego.

2) nie zalegamy z uiszczaniem podatkéw, opfat lub sktadek na ubezpieczenia
spoleczne lub zdrowotne,

lub?

zalegamy z uiszczaniem podatkéw, optat lub skiadek na ubezpieczenie
spoteczne, jednak uzyskalismy przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu;

3) posiadamy minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnoéci polegajacej na obstudze podrdéinych w miejscach
obstugi podréznych na autostradach w rozumieniu przepiséw obowigzujacych
w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona lub minimum 8 lat
doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu
sktadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w przetargu);

4) prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod wiasng marka, zgodnie z
zataczonym wykazem,

lub®

prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod obcg markg zgodnie z zatgczonym
wykazem i przedstawiamy zobowigzanie innego podmiotu - prowadzacego 10
stacji paliw pod wlasng marka - do udzielenia licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktéra stacje s prowadzone (znakdw towarowych) co
najmniej przez okres trwania dzierzawy,

! Niepotrzebne skregli¢
? Niepotrzebne skreslié
? Niepotrzebne skresli¢
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5} uzyskalismy éredni roczny przychdéd za ostatnie trzy lata obrotowe (na
podstawie ,Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychéd netto ze sprzedazy
produktéw, towardw i materiatbw” lub ,Przychéd netto ze sprzedazy
i zréwnane z nimi”) w wysokosci ........ min PLN;

4, POTWIERDZAMY, ZE wszelkie dane i informacje zawarte w ztozonym przez nas
whiosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu oraz dotaczonych do niego dokumentach
i o$wiadczeniach pozostaja aktualne | prawdziwe. O ewentuainych zmianach informujemy
w zatgczniku nr ... do niniejszej oferty.

5. WSZELKA KORESPONDENCIE w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowac
na ponizszy adres:

6. WNIOSEK NINIEJSZY skladamy na stronach.
7. ZALACZNIKAMI do niniejszego Whniosku, stanowigcymi jego integralng czes¢ sa:
dnia ____20__ roku

(podpis Wnioskodawcy/Petnomocnika)
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Zatgcznik nr 2 do SWKW

Wymogi, jakie powinny spetniaé listy intencyjne od podmiotéw spetniajacych wymég

posiadania 10 stacji paliw pod wtasna marka:

10.

. doktadny opis podmiotu wystawiajgcego list intencyjny,

wskazanie ilosci stacji paliw w Unii Europejskiej pod wiasng marka bezposrednio
przez podmiot wystawiajacy list intencyjny, wraz ze wskazaniem kraju, w ktérym
sie one znajduja,

dokument koncesji na obrét paliwami cieklymi wydanej na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn. Dz, U. z 2003
roku, nr 153, poz. 1504 z pézn. zm.) lub jesli podmiot uprawniony do obrotu
paliwami cieklymi nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej - odpowiednik koncesji na obrét paliwami ciektymi na
terenie wlasdciwego Panstwa Czionkowskiego Unii Europejskiej, gdzie taka
dziatalnos¢ jest prowadzona;

oswiadczenie o zapoznaniu sie podmiotu wystawiajacego list intencyjny z
warunkami okresdlonymi w Specyfikacji Warunkdw Kwalifikacji Wstepnej,
oéwiadczenie o wyrazeniu zgody, aby uczestnik przetargu zaoferowat
wybudowanie i prowadzenie stacji paliw pod markg podmiotu wystawiajacego list
intencyjny zgodnie ze stosowanymi przez licencjodawce Standardami jakosci,
zobowigzanie do udzielenia licencji do uzywania marki podmiotu wystawiajgcego
list intencyijny,

odwiadczenie o zapewnieniu zachowania standardéw jakosci paliwa (jedynie w
przypadku listu intencyjnego od podmiotu prowadzacego 10 stacji paliw pod
wlasng marka), oraz standardu obstugi klientéw podmiotu wystawiajgcego list
intencyjny,

os$wiadczenie o uzyciu przy budowie stacji paliw technologii przyjaznych dla
érodowiska zgodnie ze Standardami technicznymi dla nowobudowanych stacji
paliw na terenie Unii Europejskiej,

odwiadczenie o sprawowaniu Kontroli nad przestrzeganiem standardow
technicznych podmiotu wystawiajacego list intencyjny przez okres obowigzywania
licencji,

o$wiadczenie o udostepnieniu uczestnikowi przetargu know-how podmiotu

wystawiajgcego list intencyjny.
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