Zatacznik nr 2 do Warunkow Przetargu
PROJEKT UMOWY

UMOWA DZIERZAWY

Niniejsza umowa, zwana dalej ,Umowq" zostata zawarta we Wroctawiu w dniu .................. ., pomiedzy:
Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drdg Krajowych i Autostrad - Generalng Dyrekcjg Drog
Krajowych i Autostrad, Oddziatem we Wroctawiu, 53-139 Wroctaw, ul. Powstancéow SI. 186,

reprezentowanym przez:

- Zastepce Dyrektora Oddziatu —........ccccooviiiiiciiens ,

- Zastepce Dyrektora Oddziatu — ... ,

zwanych dalej Wydzierzawiajacym

a:

................................. ,zam. Ul .oy ceimeeee ., prowadzacym dziatalnos$é gospodarczag pod
NAZWA: eeeeeeeeeireee e e ) T eeien eemreeeesieeseseens ,oule , Wpisang do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej Urzedu ..., e W e pod numerem .............. , NIP:
........................................... ., REGON: ......cceovveivviieieivseeae, PESEL

zwanym dalej Dzierzawca.
zgodnie z art. 22 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity

Dz.U z 2007 r. Nr 19, poz. 115 wraz z pézniejszymi zmianami) strony ustalajg :

§1

1. Podstawg do zawarcia umowy stanowi wynik przeprowadzonego przetargu z dnia ............ r.

2. Wydzierzawiajacy wydzierzawi dziatke 233/6 AM-1 obreb 0020 Ziebice oraz czes$¢ dziatki
nr 587, obreb 0001 Siechnice, gmina Siechnice, o powierzchni 0, 1524 stanowiacej parking
drogowy Groblice w cigqgu drogi krajowej nr 94 w km 1114600 strona prawa
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z obstugg ruchu oraz oswiadcza,
ze posiada w trwatym zarzadzie wyzej wymieniong nieruchomosé, ktorej wtascicielem jest Skarb
Panstwa.

3. Integralnym sktadnikiem niniejszej umowy jest oferta oferenta wraz z zatqcznikami.

4. Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalno$¢ zwigzang 2z obstugg ruchu w pawilonie
gastronomicznym o charakterze tymczasowym / na terenie dziatek nr 233/6 AM-1 i nr 587 AM-2

5. Dzierzawca wykona tymczasowy obiekt gastronomiczny zgodnie z projektem zataczonym do
oferty z uwzglednieniem przepiséw prawa budowlanego oraz wymogami stuzb sanitarnych.

6. Dzierzawca wykona tymczasowy obiekt gastronomiczny oraz inne niezbedne do wykonania
przedmiotu zamédwienia elementy zagospodarowania o charakterze tymczasowym na swoj koszt,
odpowiedzialno$¢ oraz ryzyko powiadamiajgc o zamiarze ich wybudowania Wydzierzawiajgcego
w celu uzyskania jego akceptacji

7. Z chwilg rozwigzania i wygasniecia umowy Dzierzawca zobowigzany jest usunac¢ na swéj koszt
wykonany przez siebie tymczasowy obiekt gastronomiczny i inne elementy zagospodarowania

zwigzane z tym obiektem, bez prawa dochodzenia zwrotu ich wartosci czy odszkodowania.



@

Reklamy nie stanowig elementéw zagospodarowania przedmiotu dzierzawy, a w zakresie ich

lokalizacji nalezy uzyskac odrebna decyzje od Zarzadcy Drogi (Wydzierzawiajgacego).

§2

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomos$¢ opisang
w § 1 wust 2 Umowy (przedmiot dzierzawy) w celu prowadzenia dziatalnosci
tj. prowadzenie ustug gastronomicznych, a Dzierzawca nieruchomos$c¢ tg przyjmuje w dzierzawe
i zobowigzuje sie ptaci¢ umodwiony czynsz.

Stan okreslonej w § 1 nieruchomosci stwierdzony zostanie w protokole przekazania
sporzadzonym przez Rejon w Olesnicy oraz Dzierzawce niezwtocznie po podpisaniu niniejszej

umowy nie pdzniej niz w terminie 14 dni.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT, otrzymat numer
identyfikacyjny NIP ...-...-..-.. oraz upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT
bez podpisu osoby upowaznionej do ich odbioru.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT

i ze z tytutu niniejszej umowy naliczy i odprowadzi podatek VAT.

8§84

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) Korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia
lub modernizacja przedmiotu dzierzawy opisanego w § 1 wymaga pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego.

2) Utrzymywania przedmiotu dzierzawy we wilasciwym stanie i w tym celu dokonywania
wszelkich napraw i remontdéw przedmiotu dzierzawy na wiasny koszt. Utrzymywanie
w dobrym stanie obejmuje réwniez dbatos¢ o funkcjonowanie, bezpieczenstwo i czystosc

przedmiotu dzierzawy.

3) Utrzymanie wyposazenia parkingu (dotychczasowego lub nowego) w stanie nie nizszym od

aktualnego.
4) Odsniezania i likwidowania $lisko$ci zimowej na parkingu.
5) Utrzymania zieleni, w tym wykaszania trawnikéw, przycinania zywoptotdéw, itp.

6) Na wiasny koszt wyposazenie parkingu w kosze na $mieci wraz z wywozeniem $mieci

i oprozniania sanitariatéw.
7) Nieodptatnego udostepniania miejsc postojowych i toalet dla podréznych.

8) Utrzymania sanitariatow w czystosci wedtug wskazan odpowiednich wtadz sanitarnych.



9) Uiszczania terminowo czynszu dzierzawnego.

10)Uiszczania terminowo optat za media i wywoz nieczystosci z catego terenu, bedacego

przedmiotem dzierzawy.
11)Utrzymania kanalizacji deszczowej.

12)Zwrotu podatku od nieruchomosci w rozumieniu ustawy =z dnia 12.01.1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U z 2006 r. nr 121 poz. 844 wraz z p6ézn. zm.) wedtug
stawek obowigzujacych na terenie Gminy Siechnice, poprzez optacenie noty obcigzeniowej

wystawionej przez Rejon w Olesnicy.

13)0ddania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu Umowy w stanie nie pogorszonym, tj. bez
pogorszen wykraczajacych poza stan wynikajacy z normalnego zuzycia przedmiotu

dzierzawy.

14) Przestrzegania i wykonywania obowigzkéw wynikajacych z zatacznika nr 5 do Warunkow

Przetargu (,Szczegdtowe specyfikacje”).

Optaty wymienione w ust.1 pkt.10 Dzierzawca uiszczat bedzie bezposrednio podmiotom
$wiadczacym odpowiednie ustugi. Na zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca przedstawi
dowody uiszczenia optat, o ktérych mowa w ust. 2 w szczegdélnosci dowody optat muszg by¢
przedtozone Wydzierzawiajagcemu na 14 dni przed zwrotem przedmiotu dzierzawy w zwigzku z

wygasnieciem niniejszej umowy.
§5

Wydzierzawienie czesci przedmiotu dzierzawy wskazanej przez dzierzawce osobie trzeciej jest
mozliwe wytacznie w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy wyrazi na to pisemnag zgode.
Wydzierzawienie czesci przedmiotu dzierzawy nastepuje w drodze odrebnej umowy dzierzawy

miedzy Wydzierzawiajgcym a wskazang osobg trzecia.

86

Za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym

wykonaniem umowy przez Dzierzawce odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca.

1.
2.

3.

§7

Umowa zostaje zawarta na okres 0d .ive ver « crueses e [0 r.

Umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym, jednak nie wczesniej niz po okresie,
ktéry okaze sie konieczny na zakonczenie dziatalnosci gospodarczej przez Dzierzawce, gdy
nieruchomos$¢ okaze sie niezbedna dla realizacji zadan statutowych przez GDDKIiA (np.:
przebudowa drogi i remont).

Okres konieczny na zakonczenie dziatalnosci gospodarczej przez Dzierzawce, o ktorym mowa w

ust. 2 nie moze by¢ dtuzszy niz 1 miesiac.



§8

Strony ustalajg, iz kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesiaca kalendarzowego,

z zastrzezeniem § 7 ust. 2 Umowy.

Oswiadczenie strony w przedmiocie wypowiedzenia Umowy wymaga formy pisemnej.

§9

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia,

w przypadku;

1)

2)

dopuszczenia sie przez Dzierzawce zwtoki w ptatnosci czynszu lub innych optat, do uiszczania
ktérych Dzierzawca jest zobowigzany na podstawie niniejszej umowy,
za jeden petny okres ptatnosci,

uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowag_ lub przeznaczeniem, dokonania
zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy lub zasadniczej zmiany przedmiotu dziatalnosci
lub modernizacji przedmiotu dzierzawy lub tez oddania przez Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy w poddzierzawe Ilub bezptatne uzytkowanie osobie trzeciej z naruszeniem

postanowien niniejszej umowy.

§10

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastepuje w terminie opisanym w § 2 pkt 2 protokolarnie.

Protokét ten stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy,

Dzierzawca o$wiadcza, iz znany mu jest stan przedmiotu dzierzawy i nie bedzie wnosit

z tego tytutu zadnych roszczen.

§11

Za dzierzawiong nieruchomos¢ opisang w § 1 ust. 2 Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz, na

ktory skiada sie :

a.

czynsz dzierzawny wynoszacy':

za okres trzech lat: ... zt netto (stownie netto: ..., ..../100),
...................... .zt brutto (stownie brutto: .. ../100)  tgcznie
z podatkiem VAT 23%,

rOCZNi€: ..ccevceeerieeenn . zt netto (stownie netto: .....cciiiiiiiiiinn e, /100), i, zt
brutto (stownie brutto: ........ccceoviiieiiii e ./100) tacznie z podatkiem VAT 23%,
ptatny miesiecznie w kwocie .........ccceeeeenen. zt netto (stownie netto: ...,
...... /100), oo ZE brutto (stownie Brutto: ..o

..../100) tacznie z podatkiem VAT 23% z goéry do 10 dnia miesigca, poczynajac od
......................... r. na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego. Za date

zaptaty uwaza sie date wptywu naleznosci na konto Oddziatu we Wroctawiu,



b) optata z tytutu podatku od nieruchomosci wymieniona § 4 ust. 1 pkt. 12 niniejszej umowy,
ktérej wysokos$¢ oraz termin jej uregulowania zostanie okreslony przez Rejon w Olesnicy w
formie oddzielnego pisma zgodnego ze zgtoszong deklaracjg podatkowa. Wysokos$¢ podatku
bedzie ulegata zmianom zgodnie z ustalonymi uchwatami Rady Gminy Siechnice.

W przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptatg poszczegdlnych rat czynszu Wydzierzawiajacy

naliczy odsetki ustawowe.

Stawki czynszu bedq waloryzowane przez Wydzierzawiajacego raz w roku (poczawszy

od roku nastepnego tj. 2014 r.) poprzez zwiekszenie jego wartosci o kwote wynikajacq

z pomnozenia stawki obowigzujacego czynszu netto przez wskaznik inflacji, podawany przez

Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty, jednak nie mniejszg niz 2%. Nowa

stawka czynszu obowigzywac bedzie od poczatku roku kalendarzowego i zostanie potwierdzona

aneksem do niniejszej umowy.

Optaty z tytutu zmiany wskaznika inflacji oraz VAT, zwiekszajace czynsz dzierzawny nalezy
uiszcza¢ w ciggu 14 dni od podpisania anekséw.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu z innych przyczyn, jezeli wynikac
to bedzie z przepisow naktadajacych na Wydzierzawiajgcego dodatkowe obcigzenia finansowe
zwigzane z przedmiotem nieruchomosci.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT kwota brutto bedzie odpowiednio zmieniona
na podstawie aneksu do niniejszej umowy.
Czynsz dzierzawny nalezy wptacac na konto:

BGK O/WROCLAW

391130 1033 0018 8129 2720 0004

§12

1. Tytutem nalezytego zabezpieczenia umowy ustala sie zabezpieczenie w wysokosci
10 % wartosci ceny catkowitej zamowienia brutto wskazanej w ofercie, wskazanej
w § 11 umowy.

2. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno by¢ wniesione w formie pienieznej (PLN),
najpoézniej w dniu podpisania umowy.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno by¢ wptacone na konto:

BGK O/WROCLAW

851130 1033 0018 8129 2790 0001

ktdére stanowi oprocentowany rachunek bankowy.



4. Wydzierzawiajacy, na pisemny wniosek Dzierzawcy, wskazujacy konto rachunku bankowego,
ZWroci zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami wyhikajgcymi
z umowy rachunku bankowego, na ktéorym bylo ono przechowywane, pomniejszone
o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew w przypadku uznania
przez Wydzierzawiajgacego, ze umowa zostata nalezycie wykonana.

5. Rejon w Olesnicy prowadzi biezgcy nadzér nad nalezytym wykonywaniem warunkdéw umowy

przez Dzierzawce.
§13

1. W ostatnim dniu stosunku dzierzawy strony przystgpig do czynnosci zdawczo - odbiorczych
i sporzadza protokdt zdawczo-odbiorczy (odbidr) ze stanu przedmiotu dzierzawy, podajgcy m.in.
liste napraw, ktére winien przeprowadzi¢ na swdj koszt Dzierzawca w celu przywrdcenia
przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego, wynikajgcego z normalnego zuzycia przedmiotu

dzierzawy.

2. W przypadku uchylenia sie Dzierzawcy od wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1

Wydzierzawiajacy dokona potrzebnych napraw na koszt Dzierzawcy.

W

. W przypadku, gdy Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi sie w terminie wyznaczonym na
dokonanie odbioru, protokét zdawczo - odbiorczy zostanie sporzadzony jednostronnie przez
Rejon w Olesnicy, a Dzierzawca zostanie pisemnie powiadomiony o terminie sporzadzenia i tresci

protokotu zdawczo - odbiorczego.

8§14

1. Na dzierzawionym parkingu mogg mie¢ miejsce okresowe kontrole pojazdéw. Z tego powodu
Wydzierzawiajacy wyraza zgode Dzierzawcy na ubieganie sie o obnizenie czynszu dzierzawnego
za godziny kontroli w dniach, podczas ktorych nastapity zaktdécenia

w funkcjonowaniu parkingu.

2. Strony ustalajg, ze dzierzawca bedzie ubiegat sie o obnizke czynszu za miesigc miniony
w terminie 10 dni roboczych od dnia zakonczenia miesigca. Czynsz bedzie obnizony
za miesigc nastepny wylacznie na wniosek Dzierzawcy i na podstawie ,Protokotu
potwierdzajacego odbytg kontrole pojazddéw”, podpisanego przez kontrolujacych. Wysokos¢

obnizenia bedzie zaleze¢ od ilosci godzin, podczas ktérych miaty miejsce kontrole.

8§15

W przypadku gdyby Dzierzawca zajmowat przedmiot dzierzawy rdéwniez po rozwigzaniu
umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy naliczat bedzie kare umowng z tytutu bezumownego
zajmowania przedmiotu dzierzawy w wysokosci 10,0 % wartosci czynszu (liczong od wartosci

czynszu brutto) za kazdy dzien bezumownego zajmowania przedmiotu dzierzawy.



8§16

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej,

pod rygorem niewaznosci i bedg wprowadzone aneksem podpisanym przez obie strony.

§17

Strony ustalajg, iz sadem wifasciwym do rozstrzygania sporéw mogacych wynikajacych

Z niniejszej umowy bedzie, Sad we Wroctawiu.

§18

Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach - 1 egz. dla Dzierzawcy

i 3 egz. dla Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



