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SPISTRESCI:

I. OPIS TECHNICZNY

I1. OPINIE I UZGODNIENIA:

1. Uzgodnienie szkicu sytuacyjnego przez rzeczoznawce ds. p.poz oraz sanit.-
epidemiologicznych.

2. Uzgodnienie rzutu parteru przez rzeczoznawcg ds. p.poz, sanit.-

epidemiologicznych, oraz bhp i1 ergonomii.

ITI. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNE:
Rys. nr 1. Szkic sytuacyjny

Rys. nr 2. Rzut parteru - projektowane zmiany

Rys. nr 3. Przekroj A-A — projektowane zmiany

Rys. nr 4. Przekr6j B-B — projektowane zmiany

Rys. nr 5. Elewacje projektowane

Rys. nr 6. Zestawienie stolarki
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OPIS TECHNICZNY.
DO PROJEKTU BUDOWALNEGO PRZEBUDOWY
BAZY MATERIALOWEJ G.D.D.K.TA.
Walcz, ul. Kotobrzeska 35, dz. nr 98

1.0. DANE OGOLNE

1.1. Nazwa inwestycji: Baza materialowa

1.2. Adres: Walcz, ul. Kotobrzeska 35, dz. nr 98
1.3. Stadium opracowania: :Projekt budowlany przebudowy

1.4. Inwestor: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i

Autostrad Oddzial w Szczecinie

Rejon Walcz, ul. Kotobrzeska 33

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Podktad sytuacyjno-wysokosciowy.
2.3. Inwentaryzacja budynku.

2.4. Opinie i1 uzgodnienia.

3.0. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU - STAN ISTNIEJACY

3.1. Lokalizacja
Budynek zlokalizowany jest w Watczu przy ulicy Kotobrzeskiej w odlegtosci od
ulicy okoto 90m, przy wewngtrznym placu manewrowo - sktadowym.

Dojazd od ulicy Kotobrzeskiej droga o nawierzchni asfaltowe;.

3.2. Stan prawny
Teren 1 budynek jest wlasnoscia Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad,

Oddziat Szczecin w zarzadzie Rejonu Walcz.
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3.3. Zagospodarowanie terenu

Na dzialce nr 98 znajduje si¢ budynek bedacy przedmiotem opracowania, oraz
inne zabudowania gospodarczo techniczne.

Place przy budynku sa utwardzone.

Do budynku doprowadzono wodg, kanalizacjg, energi¢ elektryczna, telefon.

Teren dzialki jest ogrodzony (ogrodzenie z siatki w ramkach z katownika).

Na dzialce nasadzono drzewa i krzewy.

4. OPIS BUDYNKU Z OCENA STANU TECHNICZNEGO

4.1. Opis ogélny

Budynek bazy materialowej w ksztalcie wydluzonego prostokata jest budynkiem
parterowym, niepodpiwniczonym krytym ptaskim dwuspadowym dachem.
Konstrukcja budynku — szkielet Zzelbetowy, obudowa — $ciany murowane.

Budynek pelni funkcje garazowe, biurowe, magazynowe i socjalne.

Instalacje w budynku to woda, kanalizacja, c.o0., energia elektryczna, telefon.

Dane ogolne:

powierzchnia zabudowy - 622,17m?
powierzchnia netto - 530,28m’
kubatura - 2812,00m?

4.2. Opis elementéw budynku wraz z oceng stanu technicznego

4.2.1. Konstrukcja budynku

Uktad konstrukcyjny poprzeczny, rozstaw elementow konstrukcyjnych 6,0m.
Glowne elementy wykonane z prefabrykatow zelbetowych, shupy, wiazary
strunobetonowe, plyty panwiowe.

Fundamenty - stopy i lawy Zelbetowe.

Obudowa konstrukcji wymurowana z bloczkow gazobetonowych i cegly.

Stan konstrukcji dobry, nie stwierdzono uszkodzen, spekan czy tez

nadmiernych ugieé.
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4.2.2. Elementy wykonczeniowe

Scianki dzialowe - murowane z gazobetonu i cegly. w $rednim stanie
technicznym.

Posadzki w czg$ci warsztatowej 1 magazynowej betonowe, w czesci biurowej i
socjalnej wykladziny PCV, w pomieszczeniach sanitarnych plytki lub ptytki
lastryko. Stan techniczny $redni.

Tynki i okladziny $cian

Tynki cementowo wapienne. W pomieszczeniach magazynowych i garazowych
kategorii 2, w pomieszczeniach biurowych 1 socjalnych kta. 3.

W czg$ci pomieszczen wykonano gipsowanie.

W czgsci sanitariatow wykonano oktadziny $cian z ptytek

W czg$ci pomieszczen socjalnych i1 biurowych wykonano sufity podwieszane z
plyty gipsowo — kartonowe;j. Stan techniczny $redni.

Stolarka okienna

Stolarka okienna nowa (okna PCV). Jedynie w garazu okna w zlym stanie
technicznym do wymiany.

Wrota garazowe

Wrota stalowe ocieplone w dobrym stanie technicznym.

Drzwi

Drzwi zewngtrzne 1 wewnetrzne stalowe i drewniane w zrdéznicowanym stanie
technicznym. Cz¢$¢ drzwi do wymiany,

Pokrycie dachu.

Na czgéci wysokiej wykonano nowe ocieplenie dachu styropapa i nowe pokrycie
papowe. Na pozostatej czesci budynku pokrycie papowe bez ocieplenie. Stan
techniczny $redni.

Rynny i obrébki blacharskie.

Rynny 1 obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej, czgsciowo skorodowane.
Elewacja

Tynki zewnetrzne cementowo- wapienne (,,baranek™) bez wyraznych spekan i
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zawilgocen za wyjatkiem partii §cian przy okapie dachu w wysokiej czgsci

budynku, gdzie stwierdzono wyrazne zawilgocenia.

4.2.3. Instalacje

Instalacje elektryczna wykonana pierwotnie z przewodow aluminiowych.
Podczas kolejnych remontdw wymieniona czg¢sciowo na instalacje miedziana.
Generalnie instalacje wymaga uporzadkowania, a w czg$ci pomieszczen wrecz
wymiany.

Instalacje odgromowa — stan techniczny $redni — do remontu.

Instalacja wodociagowa wykonana z rur stalowych ocynkowanych zasilana
pierwotnie z wtlasnej hydroforni. Obecnie zasilana z sieci miejskiej. Stan
techniczny $redni.

Ciepta woda ogrzewana elektrycznymi przeptywowymi podgrzewaczami wody
Instalacja centralnego ogrzewania wykonana z rur stalowych z grzejnikami
faviera oraz czgsciowo z grzejnikami zeliwnymi zostala w czg$ci pomieszczen
wymieniona na instalacj¢ miedziang z grzejnikami ptytowymi.

Zrédlem ciepta jest piec centralnego ogrzewania o mocy 65kW.

Stan techniczny instalacji jest zty — instalacja do wymiany.

Instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana z rur zeliwnych i rur PCV. Stan
techniczny $redni.

Wentylacja - w czgéci pomieszczen uzytkowanych pierwotnie jako warsztaty
wykonano wentylacj¢ mechaniczna (wentylatory wyciagowe) 1 grawitacyjna

(wywietrzaki). Stan techniczny zty — do wymiany.

4.3. Ocena budynku pod wzgl¢dem spelnienia obowigzujacych obecnie
warunkow technicznych.
Sciany i stropodach budynku nie spehiaja wspotczesnych wymagan dotyczacych

ochrony cieplnej - wymagaja docieplenia.
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4.4. Ocena mozliwosci przebudowy, wnioski i zalecenia (ekspertyza).
Planowana przebudowa nie zmieni obciazen stropodachu 1 $cian.

Przebudowa budynku jest mozliwa i celowa

Przy przebudowie nalezy spetni¢ nastgpujace zalecenie:

- przebudowywane czgsci budynku nalezy wykonaé, tak aby spetni¢ wymagania
obowiazujacej normy dotyczacej ochrony cieplnej budynku (dachy i $ciany nalezy
ociepli¢).

- nie nalezy dodatkowo obciazac¢ istniejacych elementow konstrukecyjnych.

5.0. OPIS PROJEKTOWANEJ PRZEBUDOWY I REMONTU

5.1. Zakres przebudowy
Z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe remont i1 przebudowa budynku
prowadzona bedzie etapowo.

Kolejne etapy to:

wymiana instalacji centralnego ogrzewania,

- remont pomieszczen wewnatrz budynku z wymiang instalacji elektrycznych i
drobnymi korektami uktadu funkcjonalnego pomieszczen,

- docieplenie dachu budynku,

- docieplenie $cian budynku,

- remont pomieszczen wewnatrz budynku z wymiang instalacji elektrycznych i
drobnymi korektami uktadu funkcjonalnego pomieszczen,

- wymiana kotla elektrycznego na kotlowni¢ gazowa (po uzyskaniu warunkow
na dostawe gazu).

Niniejsza dokumentacja obejmuje projekt remontu 1 przebudowy branzy

architektonicznej 1 konstrukcyjne;.

Projekty branzy elektrycznej i sanitarnej w oddzielnych opracowaniach.
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5.2. Remont pomieszczen wewnatrz budynku z przebudowa

5.2.1. Prace rozbiorkowe.

Przewiduje si¢ rozebranie istniejacego komina murowanego z cegly ceramiczne;.
Otwor w dachu po rozebranym kominie nalezy uzupeli¢ wykonujac zelbetowa
plyte podparta uktadem stalowych belek. Nastepnie uzupetnic¢ pokrycia papowe.
Planuje si¢ rowniez rozbiorke czesci $cianek dziatowych.

W miejscu planowanych wrét planuje si¢ rozebranie §ciany zewnetrzne;.

5.2.2. Nadproza stalowe
Nad projektowanymi do wykucia otworem wejsciowym do kottowni
zaprojektowano nadproza stalowe.

Nadproza po osadzeniu nalezy owina¢ siatka i otynkowac zaprawa cementowa.

5.2.3. Zamurowania i Scianki dzialowe

Zamurowania w $cianach zewnetrznych

W miejscach korekty otwordw, oraz zamurowanie okien i drzwi wejsciowych z
gazobetonu odmiany 07 na zaprawie cementowo-wapiennej marki 5 MPa.

Scianki dzialowe gr. 12cm murowane z cegly silikatowej klasy 15MPa na

zaprawie cementowo - wapiennej marki SMPa.

5.2.4. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym
Planuje si¢ przesunigcie dwoch sztuk drzwi w korytarzu wewngtrznym, oraz
oddzielenie planowanej kotlowni gazowej drzwiami o 30min odpornosci

ogniowe;.

5.2.5. Przebudowa umywalni
W celu dostosowania umywalni do obowiazujacych przepisow planuje si¢

wykonanie w niej kabiny sanitarnej.
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Kabina sanitarna zostanie wydzielona lekkimi §ciankami z ptyty laminowane;.

5.2.6. Remont sanitariatow
W pomieszczeniach sanitarnych w pdinocnej czesci budynku wykonaé nowe
okladziny $cian z glazury do wysokosci 2,5m. Nalezy wymieni¢ drzwi

wewngtrzne w sanitariatach.

5.2.7. Wykonanie sufitow podwieszonych.
W czg$ci pomieszczen planuje si¢ wykonanie sufitow podwieszonych.

Na suficie utozy¢ warstwg welny mineralnej gr 10cm.

5.2.8. Naprawa tynkéw

W pomieszczeniach zaznaczonych na rzucie rozebra¢ okladzing Scian z ptyty
pazdzierzowej i gipsowo- kartonowe;j.

W tych pomieszczeniach, oraz w pomieszczeniach, w ktorych dokonano wymiany
instalacji lub w miejscach nowych wyku¢ lub zamurowan wykona¢ naprawy
tynkow 1 oktadzin $cian. Nowe tynki cementowo - wapienne kat. 3.

W pomieszczeniach socjalnych biurowych wykona¢ gipsowanie $cian i sufitow.

5.2.9. Drzwi i wrota

Planuje si¢ wymiang czg$ci drzwi wewnetrznych oraz drzwi zewngtrznych
wejsciowych do budynku.

Drzwi wejsciowe aluminiowe, przeszklone.

Drzwi wewngtrzne stalowe typu ,,Horaman” w kolorze bialym, do kottowni o 0,5h
odpornos$ci ogniowe;. .

Drzwi wejsciowe do kotlowni z naswietlem.

Wrota garazowe ocieplone.
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5.2.10. Posadzki
Projektuje si¢ nowa posadzke z terakoty w sanitariatach w potnocnej czgsci

budynku i w korytarzu.

5.3. Ocieplenie stropodachu

Docieplenie stropodachu poprzez utozenie na istniejacym pokryciu styropapy gr.
20cm oraz wykonanie pokrycia papowego z papy termozgrzewalnej i nowych
obrobek blacharskich.

Pokrycie papowe dwuwarstwowe papa termozgrzewalna ,,Zdunbit WE”.
Zastosowa¢ kominki wentylujace pokrycie papowe.

Po dociepleniu wspotczynnik przenikania ciepta "U" wyniesie dla stropodachu U
= 0,20 W/(m’K)

Zelbetowy gzyms planuje sie ocieplié¢ od dotu, od gory i od czota styropianem
metoda lekka zgodnie z rysunkiem przekroju.

Nad gzymsem wykona¢ nalezy nowa obrobke blacharska potaczona z pokryciem
dachu.

Planuje si¢ wydluzenie okapu dachu poprzez wykonanie konstrukcji z
impregnowanych tat drewnianych 1 desek.

Konstrukcja mocowana bedzie do ptyt dachowych.

Przewiduje si¢ wymiang obrobek blacharskich.

Obrobki blacharskie okapow i gzymséw wykona¢ z blachy ocynkowanej gr
0,7mm.

Rynny i rury spustowe wykonac z blachy ocynkowanej gr 0,7mm.

5.4. Ocieplenie $cian

5.4.1. Ocieplenie $cian zewnegtrznych

Projektuje si¢ ocieplenie budynku z zewnatrz styropianem gr. 15¢cm metoda lekka
mokra np. wg sytemu ,,Kerakoll” (kolorystyke tynkéw przyjeto na podstawie
wzornika tej firmy).

Technologia prac:

- oczyszczone podloze zagruntowaé gruntem glgboko penetrujacym KERADUR,

- ptyte styropianowa gr. 15c¢m przyklei¢ klejem ISOBUILD KL,

- do zazbrojenia siatka ptyty termoizolacyjnej zastosowac szpachle ISOBUILD
10
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P98 lub ISOBUILD P98R(szybkoschnacy),
- nastgpnie nalezy zagruntowa¢ poditoze podktadem tynkarskim ISOBUILD
PRIMER PLUS,

- jako wykonczenie nalezy uzy¢ silikatowa (paroprzepuszczalna) mase

ISOBUILD COLOR PLUS

5.4.2. Ocieplenie cokolu

Projektuje si¢ wykonczenie ocieplonego cokotu budynku oraz partii $cian przy
drzwiach wej$ciowych ptytkami klinkierowymi.

Wysoko$¢ cokolu, oraz partie $cian, ktore nalezy obtozy¢ ptytkami okreslono na
rysunku elewacji.

Technologia prac:

- oczyszczone podtoze zagruntowac gruntem gleboko penetrujacy KERADUR,

- ptyte styropianowa gr. 15cm przyklei¢ klejem ISOBUILD KL,

- do zazbrojenia siatka plyty termoizolacyjnej zastosowac szpachle ISOBUILD
P98 lub ISOBUILD P98R(szybkoschnacy),

- nastgpnie nalezy zagruntowa¢ podloze podktadem tynkarskim ISOBUILD
PRIMER PLUS,

- jako wykonczenie nalezy uzy¢ silikatowa (paroprzepuszczalng) mase
ISOBUILD COLOR PLUS

- ptytki klinkierowe mrozoodporne w kolorze ceglasto - czerwonym

Mocowanie wykona¢ za pomoca typowych kotkow w ilosci 8 szt. na 1 m?

Piwnice budynku pozostana nicogrzewane.

Po dociepleniu wspdtczynnik przenikania ciepta "U" wyniesie dla $ciany
zewngetrznej

U =0,22W/m’K.

5.4.3. Ocieplenie osciezy okien
Ocieplenie o$ciezy okiennych i drzwiowych wykona¢ styropianem gr Scm stosujac
materialy jak przy ociepleniu $cian. Na naroznikach zastosowa¢ katownik

ochronny.

5.4.4. Parapety

Parapety zewnetrzne z blachy ocynkowane;.

11
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Uwaga: Nalezy wykona¢ docieplenie osciezy pod parapetami styropianem gr. 5
cm.

Parapety wewnetrzne istniejace.

5.4.5. Nawietrzaki
W ramach okiennych pomieszczen biurowych zamontowaé¢ nawietrzaki

higrosterowalne z mozliwos$cia zamknigcia.

Uwaga:
Dopuszcza si¢ stosowanie materiatlow innych firm pod warunkiem zapewnienia
zblizonych koloré6w (po wuzgodnieniu z projektantem) oraz nie gorszych

parametrow technicznych.

6. PARAMETRY OCHRONY POZAROWEJ

6.1. Klasyfikacja pozarowa

Obiekt magazynowo-garazowy o obcigzeniu ogniowym do 500MJ/m?,

Poza pomieszczeniem magazynowym i garazowym pomieszczenia przynalezne
socjalne i biurowe stanowia jedng stref¢ pozarowa.

Laczna powierzchnia tej strefy wynosi okoto 420m*

Pozarowo wydzielono kotlownig, oraz zespdt pomieszczen socjalnych
znajdujacych si¢ w poétnocnym skrzydle budynku.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku D.

Wszystkie elementy wykazuja odpowiednia odporno$¢ ogniowa.

6.2. Ewakuacja
Wszystkie elementy konstrukcyjne sa zgodnie z wymogami.
Dhugos¢ (mniejsza od 30m) 1 szeroko$¢ poziomych dréog ewakuacyjnych

zapewniaja bezpieczne wyjscia bezposrednio na przestrzen otwarta.

12
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7. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Przebudowa budynku nie wplynie negatywnie na srodowisko naturalne.

Zasilanie w wodg, odprowadzenie $ciekow nie zmienia sig.

Scieki deszczowe odprowadzane sa powierzchniowo.

Odpady gromadzone sa w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko
$mieci.

Budowa nie bedzie Zrédtem drgan czy tez promieniowania elekromagnetycznego.

Zapotrzebowanie na energig cieplna nie zmieni sig.

Uwaga: Obliczenia statyczne w egzemplarzu archiwalnym projektu (u projektanta)

opracowanie:

mgr inz. Janusz Bielen
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