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|. CZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:
1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa,
2. Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
3. Whytyczne i uzgodnienia z Inwestorem,
4. Obowigzujgce przepisy i normy w zakresie Prawa Budowlanego.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont i przebudowa budynku hotelowego.

Projektowany obiekt zlokalizowany jest w Sianozetach, przy ul. Ku Morzu 3, Ustronie
Morskie na dzialce o nr ewid. 145/13.

Projektowana rzedna posadzki przedmiotowego budynku +0,00=6,77m n.p.m.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie plazy i zejscia do
morza.

Wedlug zapisbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren ten
przeznaczony jest pod budowe budynku ustugowo - hotelowego.

Dostep do drogi publicznej - odbywa sie istniejagcym zjazdem z drogi gtéwnej zlokalizowanym
na terenie dziatki. Drogi wewnetrzne utwardzone, miejsca postojowe w ilosci wystarczajgce;j
zadaszone wiatg o konstrukcji stalowej.

Przedmiotowa dziatka jest zabudowana i ogrodzona. Pozostale obiekty znajdujgce sie na
dziatce to budynki hotelowe lub gospodarcze, recepcja oraz budynek restauracyjny.
Uksztattowanie teren dzialki zréznicowane. Przedmiotowa dziatka porosnieta jest zielenig
niskg oraz wysokg. Teren zagospodarowany zgodnie z funkcjg i przeznaczeniem.

Teren wyposazony jest w instalacje wodociggowag, kanalizacje  sanitarng,
elektroenergetyczng oraz grzewczg, czynnik grzewczy — gaz. Kottownia zlokalizowana jest w
budynku sgsiednim. Miejsce na odpady state zlokalizowane na terenie dziaiki.

4. WARUNKI GRUNTOWO — WODNE.
- w opisie konstrukcyjnym

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Planowane prace nie majg wpltywu i nie wprowadzajg zmian w zagospodarowaniu dziatki.
Zachowano zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w zapisach decyzji o
warunkach zabudowy. Obiekt objety opracowaniem usytuowano zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy — bez zmian.

Istniejgcy wjazd oraz wejscie na teren dziatki zlokalizowane sg od strony wschodniej, wejscie
gidbwne do obiektu objetego opracowaniem od strony zachodniej. Istniejgce miejsca
postojowe zlokalizowane sg w gtebi dziatki pod wiatg w ilosci wystarczajgcej do obstuzenia
potrzeb osrodka bez zmian zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr PZT.

Bilans dziatki
Powierzchnia dziafki - 12 752,3m? - 100,0%
Powierzchnia zabudowy -  budynek objety opracowaniem - 254,6m?

pozostate obiekty — 1317,5m2

razem — 1572,1m? -  12,3%
Tereny utwardzone — 33255m? - 26,1%

Pow. biologicznie czynna - 7854, 7m? - 61,6%
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Podstawowe gabaryty budynkéw:
Dlugos¢ i szerokos¢ budynku - diugos¢: 18,76m; szerokosé: 12,82m; wys. max 7,40m
(liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu)

Powyzsze wskazniki zostaty obliczone w odniesieniu do catej powierzchni dzialki i mieszcza
sie w obowigzujgcych parametrach.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Zaopatrzenie w wode — istniejgcym przytgczem z sieci wodociggowej,

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — istniejgcym przytgczem do sieci kanalizacyjnej,

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejgcym przytgczem z sieci elektroenergetycznej,
4. Zaopatrzenie w ciepto — z istniejgcej kottowni zlokalizowanej w sasiednim budynku —
czynnik cieplny — gaz przylaczem z sieci gazowej,

5. Odprowadzenie wéd opadowych — dna teren posesiji.

7. POZOSTALE INFORMACJE
Obiekt zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami, przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej.

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkdéw i nie podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona uzasadnionych intereséw 0s0b trzecich w zakresie:

1. zapewnienia dostepu do drogi publicznej — nie narusza si €
2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz
ze $rodkow tgcznosci — nie narusza si e
3. ochrone przed ucigzliwosciami powodujgcymi hatas, wibracje,
zakiécenia elektryczne, promieniowanie — nie dotyczy
4. ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby — nie
dotyczy

Opracowat:

mgr inz. arch. Magdalena Wilczynska



