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OBLIGATORYINY PROGRAM FUNKCJONALNY

Rozdziat I. Informacje ogélne
1. Przedmiot zamoéwienia.

Przedmiotem zamowienia jest eksploatacja nieruchomosdci o numerze ewidencyjnym
505/1, zlokalizowanej przy drodze krajowej nr 7 (Gmina Ksigz Wielki) w km 608+500
str. prawa, na ktérej potozony jest parking o funkcji wypoczynkowej z dopuszczeniem
ustugi gastronomicznej, przez okres 10 lat od dnia podpisania umowy przez kazdg ze
stron poprzez:

- utrzymanie czystosci wraz z ustugami konserwacyjno—utrzymaniowymi,

- obstuge podréznych korzystajacych z Obiektu poprzez prowadzenie dziatalnodci

gastronomicznej w formie matej gastronomii zgodnie z PFU.

2. Zakres istniejacego zagospodarowania nieruchomoséci.
2.1. Uktad pieszo-jezdny.

2.1.1. Ukfad drogowy na terenie parkingu:
- drogi manewrowe o szerokosci:
e 5,00 m - przy stanowiskach parkingowych dla samochodow,
e 6,00 m - na drogach wjazdowych i wyjazdowych z terenu parkingu.
2.1.2. Stanowiska postojowe dla celéw obstugi podréznych:
- 4 stanowiska postojowe dla samochodéw ciezarowych i autobuséw
(réwnolegte),
- 20 stanowiska dla samochodéw osobowych (réownolegte), w tym 2
stanowiska dla os6b niepetnosprawnych.
2.1.3. Chodniki dla pieszych:
Powierzchnia chodnikéw - 50m? .

2.2, Budynek matej gastronomii.

Dzierzawca w terminie do 9 miesiecy od podpisania umowy wybuduje obiekt matej
gastronomii, ktérego funkcjonalnosé¢ umozliwi prowadzenie dziatalnodci z zakresu matej
gastronomii, speiniajac przy tym wymagania zawarte w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym.

Na terenie nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 505/1 zlokalizowany jest budyvnek
gastronomiczny o pow. 113 m? do ktérego zostaly doprowadzone przytacza
energetyczne, wodociggowe oraz sanitarne wraz z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki
bytowe, stanowigce wtasnos¢ prywatna. Dzierzawca powyzsze obiekty moze naby¢é w
drodze zakupu od obecnych witascicieli w celu ich wykorzystania do celdéw prowadzenia
obiektu matej gastronomii. W ramach posiadanego o$wiadczenia, wiasciciele deklaruia
mozliwoé¢ ptatnego odstgpienia lub_w przypadku braku zainteresowania Dzierzawcy,
demontazu obiektu w terminie do 2 tygodni od daty wylonienia Dzierzawcy w ramach
niniejszego konkursu,

W _przypadku wyrazenia woli przez Dzierzawce zakupu istniejacego na nieruchomodci
obiektu wraz z przylaczami, woéwczas Dzierzawca w terminie 2 miesiecy od dnia
podpisania_umowy zaadaptuje ten obiekt na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci

gastronomicznej.




2.3. Sanitariaty

Na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 505/1 zlokalizowane sq sanitariaty. Scieki sanitarne
odprowadzane sg do bezodptywowego zbiornika. Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie
nalezato utrzymanie czystosci i porzadku na ich terenie oraz wywoz nieczystosci ciektych.

2.4. Zadaszone miejsca wypoczynku

Na nieruchomosci zlokalizowany jest zadaszony grill.

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwoéé zorganizowania przez Dzierzawce na terenie
parkingu dodatkowych zadaszonych miejsc wypoczynku - lokalizacja musi zostaé
wskazana na projekcie zagospodarowania terenu parkingu.

2.5. Uzbrojenie terenu

Miejsca postojowe oraz droga manewrowa sq oswietlone. Na terenie parkingu znajduje
sie instalacja elektryczna. Na terenie parkingu zlokalizowany jest bezodptywowy zbiornik
z osadnikiem na Scieki sanitarne, odprowadzane z sanitariatéw.

2.5. Zielen

Na terenie parkingu wystepujgq nasadzenia o charakterze ochronnym: drzewa iglaste,
lisciaste, krzewy iglaste i krzewy lisciaste. Wystepujq trawniki.

Powierzchnia trawnikow i powierzchni zielonych — 2 000 m?.

Rozdziat II. Szczegbtowy zakres obowiazkow Dzierzawcy

1. Obowiazki w zakresie utrzymania porzadku i czystosci (bez wylaczenia dni,
kiedy dziatalnos¢ nie jest prowadzona).

1.1.  Utrzymanie porzadku i czystosci bedzie realizowane réwniez w dniach, w ktérych
dziatalno$¢ nie bedzie prowadzona. Dzierzawca dopuszcza pracownikow
pracujacych w obiekcie matej gastronomii, jako osoby sprzatajace sanitariaty
i teren nieruchomosci.

1.2. Do obowigzkéw Dzierzawcy na terenie dzierzawionej powierzchni parkingu nalezy:

- oproznianie koszy i wynoszenie $mieci do kontenerdw przy miejscach
postojowych,

- zbieranie wszelkich zanieczyszczen z terenu parkingu i trawnikéw - w razie
potrzeby, lecz nie rzadziej niz 1 raz na dobe,

— zamiatanie chodnikéw i jezdni przy kraweznikach - w razie potrzeby, lecz
nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu,

- utrzymanie Sciezek i miejsc postojowych poprzez usunigcie traw i chwastow
tam rosnacych, likwidacje kolein na trawnikach poprzez wyprofilowanie,
ewentualne uzupetnienie i obsianie trawa - w razie potrzeby, lecz nie
rzadziej niz raz w miesigcu,

- utrzymanie zieleni (koszenie i wywdz $cietej trawy z czestotliwoscig
zapewniajacq jej utrzymanie na poziomie do 15 c¢m) oraz pielegnacja drzew
i krzewdw znajdujacych sie na terenie parkingu,

- usuwanie konaréw i gatezi drzew obumarlych oraz potamanych przez
wichure,

- biezace odsniezanie chodnikdw i otoczenia obiektu matej gastronomii oraz
sanitariatow,

- zabezpieczenie przed gotoledzig chodnikdw.



1.3. Do obowigzkéw Dzierzawcy na terenie sanitariatéw nalezy:

zamiatanie i zbieranie $mieci z powierzchni uzytkowej sanitariatéow

— W razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

- mycie i dezynfekcja urzadzeri sanitarnych odpowiednimi $rodkami czystosci
- W razie potrzeb, lecz nie rzadziej niz 3 razy na dobe,

~ uzupetnianie papieru toaletowego na biezgco,

— uzupetnianie mydta w ptynie na biezaco,

— uzupetnianie recznikéw papierowych na biezaco.

1.4. Do wykonania w/w prac Dzierzawca zabezpieczy osoby wykonujgce prace
porzadkowe w potrzebne narzedzia pracy i materiaty stuzace do utrzymania czystosci,
odsniezania w okresie zimowym, pojemniki (plastikowe) na mieszanke piaskowo-solna.
Dzierzawca zapewni i zabezpieczy mieszanke piaskowo-solng do utrzymania ciggow
pieszych na terenie parkingu.

1.5. Wszystkie niezbedne narzedzia i materiaty do zapewnienia czystosci na terenie
wydzierzawianego parkingu, Dzierzawca zakupi na koszt wlasny.

1.6. Wywoz nieczystosci statych.

Dzierzawca zobowigzany jest do wywozu émieci z terenu nieruchomosci. W tym
celu ustawi w odpowiednim miejscu (uzgodnionym z Wydzierzawiajagcym) kontener(-y)
na zbidrke Smieci pochodzacych z terenu dzierzawionej nieruchomosci oraz sanitariatéw
i bedzie go (je) na biezaco oprézniat. W okresie letnim tj. od maja do wrzeénia
czgstotliwos¢ oprézniania kontenera(-6w) nie moze by¢ mniejsza niz 1 raz w tygodniu.
Nie wolno sktadowac $mieci wokét kontenera(-6w).

Unieszkodliwienie $mieci Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej decyzje na
przetwarzanie odpadow komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng umowe
z w/w firma i przedstawi ja Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca ma obowigzek przechowywania wszelkich dokumentéw dotyczacych
gospodarki odpadami w czasie trwania kontraktu. Po zakofczeniu kontraktu przekaze
dokumenty Wydzierzawiajgcemu.

Za wywoz Smieci i ich unieszkodliwianie koszt ponosi Dzierzawca.

1.8. Wywdz Sciekdw.
Wywoz sciekéw odprowadzanych z sanitariatéw do zbiornika bezodptywowego, nalezy do
obowigzkéw Dzierzawcy.

2. Prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

2.1. Dzierzawca wybuduje lub zaadaptuje istniejacy obiekt matej gastronomii, w taki
sposob, aby jego funkcjonalnoéé umozliwita prowadzenie dziatalnosci z zakresu matej
gastronomii. Wymagania Wydzierzawiajacego odnognie usytuowania, wygladu

i funkcjonowania obiektu matej gastronomii znajdujq sie w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym (PFU), stanowiacym zatacznik nr 4 do IWK. Oddanie do uzytkowania obiektu
matej gastronomii nastapi nie pdézniej niz w 9 (dziewigtym) miesiqcu w przypadku
budowy nowego obiektu lub 2 (drugim) miesigcu w przypadku adaptacji istniejgcego od
dnia podpisania umowy.

2.2. Dzierzawca zobowigzuje sie do obstugi podréznych korzystajacych z parkingu
poprzez prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii w obiekcie
wybudowanym/zaadaptowanym zgodnie z PFU.



3. Obowiazki w zakresie prac konserwacyjno - utrzymaniowych.

3.1. Dzierzawca odpowiada za sprawnos¢  techniczng  wszystkich urzadzen
obstugujacych parking.

3.2. Dzierzawca zapewni serwis awaryjny sieci i urzadzen Zlokalizowanych na
nieruchomosci:

- elektrycznych,

- kanalizacyjnych,

- wodociggowych.

3.3. W przypadku stwierdzenia usterek, nalezy je niezwtocznie usungé.
W przypadku wystapienia awarii miejsce nalezy zabezpieczyé (wygrodzi¢, wylaczyé prad,
zamknac¢ wode).

3.4. Utrzymanie i konserwacja urzadzen elektrycznych sieci zewnegtrznych parkingu
(sie¢ zasilajaca transformatory, oswietlenie zewnetrzne) pozostaje w gestii
Wydzierzawiajgcego. Natomiast utrzymanie oswietlenia obiektu matej gastronomii nalezy
do obowigzkéw Dzierzawcy.

3.5. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie robét zwigzanych z instalacjami oraz
urzadzeniami sanitarnymi nalezy:
- kontrola stanu sieci kanalizacyjnej,
- nadzér npad  funkcjonowaniem systemu  odprowadzenia  $ciekéw  do
bezodptywowego zbiornika i oprdznianie tego zbiornika na wiasny koszt,
- Czyszczenie kanalizacji zewnetrznej (od pierwszej studzienki do odbiornika
Sciekéw) oraz wewnetrznej w sanitariatach,
- wykonywanie biezgcych napraw przy likwidacji zaistniatych wyciekéw poprzez
wymiane rur, zawordw, uszczelek oraz udraznianie kanalizacji.

3.6. Do obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie robdt zwigzanych z instalacjami oraz
urzagdzeniami wodociggowymi nalezy:
- kontrola zabezpieczen studni wodomierzowych,
— Usuwanie awarii sieci wodociggowej wewnetrznej w budynkach,
- wykonywanie drobnych napraw przy likwidacji wyciekéw (wymiana zaworoéw,
uszczelek, itp.).

3.7. Do wykonania w/w prac Dzierzawca zabezpiecza osoby wykonujace prace
konserwacyjno-utrzymaniowe w potrzebne narzedzia pracy i materiaty umozliwiajgce
prawidtowe funkcjonowanie wszystkich urzadzen i sieci zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci. Wszystkie narzedzia pracy i materiaty niezbedne do ustug konserwacyjno-
utrzymaniowych zakupuje na wiasny koszt Dzierzawca.

4. Pozostate obowiazki Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do:
- ponoszenia wszystkich kosztéw medidw zwigzanych z funkcjonowaniem
i utrzymaniem parkingu (za wyjatkiem kosztéw energii elektrycznej za odwietlenie
parkingu),



- niezwlocznego reagowania na usuwanie wszelkich nieprawidtowosci zgtaszanych
przez pracownikdw GDDKIA oraz uzytkownikéw parkingu w ramach podpisanej
umowy,

- posiadania pojemnikéw na odpady i wywozenia $mieci oraz oprézniania
bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne na wiasny koszt,

- hiezwlocznego zgtaszania Kierownikowi Stuzby Liniowej wszystkich
nieprawidtowosci zwigzanych z utrzymaniem parkingu, a nie dotyczacych
Dzierzawcy (np. ubytki w nawierzchni),

— Pponoszenia  wszystkich oplat zwigzanych z  prowadzeniem dziatalnodci
gospodarczej.
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