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1. WSTĘP  

1.1. Przedmiot Wymagań 

 Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące 
wykonania opracowań projektowych przewidzianych do wykonania w ramach 
dokumentacji. 

1.2. Zakres stosowania Wymagań 

Niniejsze Wymagania stanowią obowiązujący dokument przetargowy i umowny 
przy zlecaniu i realizacji następujących opracowań projektowych: 

1. Przedmiar robót. 
2. Kosztorys Ofertowy. 
3. Kosztorys inwestorski. 

Gdziekolwiek przywołano konkretne przepisy prawa, wytyczne, instrukcje itp. 
należy brać pod uwagę ich najnowsze wydania. 

1.3. Określenia podstawowe 

 Użyte w ST wymienione poniżej określenia należy rozumieć w każdym przypadku 
następująco:  

1.3.1 Przedmiar robót – zestawienie robót budowlanych w kolejności technologicznej 
ich wykonania, z obliczeniem i podaniem ilości jednostek przedmiarowych robót 
wynikających z dokumentacji projektowej i podstaw do ustalania cen 
jednostkowych robót lub nakładów rzeczowych (nr katalogu, tablicy i kolumny). 
Przedmiar robót ma być wykonany w układzie Specyfikacji Technicznych 
Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych (STWiORB) i Tabeli Elementów 
Rozliczeniowych (TER). 

1.3.2 Kosztorys ofertowy – jest to opracowanie umożliwiające określenie  
przez Wykonawców robót wartości zamówienia na roboty budowlane, zawierające 
zestawienie przewidywanych do wykonania robót z zestawieniem ilości jednostek 
miar robót podstawowych oraz miejscami do wypełnienia przez Wykonawców 
robót budowlanych ustalanych cen jednostkowych robót budowlanych oraz 
miejscami do wypełnienia przez Wykonawców robót budowlanych cen wartości 
poszczególnych robót. 

1.3.3 Kosztorys inwestorski – jest to opracowanie określające wartość zamówienia  
na roboty budowlane oraz metody i podstawy obliczania planowanych kosztów 
prac projektowych i planowanych kosztów robót budowlanych stanowiących 
podstawę określenia wartości zamówienia. 

1.3.4 Pozostałe określenia podstawowe są zgodne z obowiązującymi odpowiednimi 
polskimi przepisami, polskimi normami, określeniami podanymi w innych 
częściach Umowy. 

2. WYMAGANIA DLA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI 

Przedmiotowe szczegółowe opracowania projektowe służą, odpowiednio: 
- zestawieniu przewidywanych do wykonania robót wraz z podaniem ich ilości  

oraz jednostek miar – w przypadku Przedmiaru robót, 
- określeniu przez Wykonawców wartości zamówienia na roboty budowlane –  

w przypadku Kosztorysu ofertowego, 
- określeniu wartości zamówienia na roboty budowlane – w przypadku Kosztorysu 

inwestorskiego 
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Szczegółowy zakres Przedmiaru robót, Kosztorysu ofertowego oraz Kosztorysu 
inwestorskiego określa obowiązująca ustawa Prawo budowlane oraz odpowiednie 
(właściwe) rozporządzenia. 

3. MATERIAŁY WYJŚCIOWE, POMIARY, BADANIA, OBLICZENIA I EKSPERTYZY 

Materiały wyjściowe nie ograniczają w sposób ścisły Projektanta  
przy opracowywaniu przedmiotowej dokumentacji projektowej. Stanowią jedynie 
materiały wyjściowe, które Wykonawca powinien odpowiednio dostosować do wymagań 
aktualnych przepisów, specyfikacji technicznych, uzyskanych i wykonanych przez siebie  
i na swój koszt w ramach niniejszej umowy: opinii, uzgodnień, materiałów archiwalnych, 
warunków, pomiarów, badań obliczeń i ekspertyz. Jeżeli jakieś treści zawarte w 
poszczególnych materiałach wyjściowych są ze sobą sprzeczne to jako źródłowe należy 
przyjmować te, które pochodzą z materiałów wyjściowych wykonanych najpóźniej. 

3.1. Materiały wyjściowe do opracowania Przedmiaru robót 

Podstawą do wykonania przedmiaru robót jest: 

a) Rozszerzony STEŚ – w przypadku wyboru przez Inwestora realizacji zadania  
w trybie „Projektuj i Buduj przyspieszony”; 

b) Koncepcja Programowa – w przypadku wyboru przez Inwestora realizacji 
zadania w trybie „klasyczny Projektuj i Buduj”; 

c) Projekt Wykonawczy – w przypadku wyboru przez Inwestora realizacji zadania 
w trybie „klasyczny Buduj”.  

3.2. Materiały wyjściowe do opracowania Kosztorysu ofertowego  
oraz do opracowania Kosztorysu inwestorskiego. 

Podstawą do wykonania kosztorysu ofertowego oraz kosztorysu inwestorskiego 
jest przedmiar robót. 

4. WYKONANIE OPRACOWAŃ PROJEKTOWYCH 

Poniżej przedstawione są wymagania, które należy uwzględnić przy wykonywaniu 
opracowań projektowych. 

4.1. Wytyczne techniczno-organizacyjne realizacji Przedmiaru robót (PR), 
Kosztorysu ofertowego (KO) oraz Kosztorysu inwestorskiego (KI) 

4.1.1. Szczegółowość opracowań projektowych 

Przedmiotowe opracowania należy wykonać: 
a) w przypadku wyboru przez Inwestora realizacji zadania w trybie „klasyczny 

Projektuj i Buduj” oraz w trybie „Projektuj i Buduj przyspieszony”: dość 
szczegółowo – oznacza, że zaprojektowane elementy lub ich parametry będą się 
zmieniać w niewielkim zakresie w następnych etapach realizacji zadania. Zakłada 
się, że zostaną one zaprojektowane w oparciu o dokładne lub dość dokładne dane 
wyjściowe i szacunkowe metody obliczeń i analiz; 

b) w przypadku wyboru przez Inwestora realizacji zadania w trybie „klasyczny 
Buduj”: szczegółowo, tj. przy założeniu, że nie będą już zmieniane,  
a więc w wersji ostatecznej. Zakłada się, że zostaną one zaprojektowane  
na podstawie dokładnych danych wyjściowych i dokładnych metod obliczeń  
lub analiz.  

Przedmiotowe opracowania mają być wykonane dla całego zamierzenia. 

W zależności od specyfiki przedmiotowego zadania, tzw. „kosztotwórcze” roboty (dotyczy 
np. obiektów inżynierskich, wzmocnienie podłoża, konstrukcji nawierzchni itp.), w 
przypadku wyboru przez Inwestora realizacji zadania w trybie „Projektuj i Buduj 
przyspieszony” oraz w trybie „Projektuj i Buduj przyspieszony” można (na polecenie oraz 
w uzgodnieniu z Zamawiającym) przedmiotowe opracowania wykonać szczegółowo, tj. 
przy założeniu, że nie będą już zmieniane, a więc w wersji ostatecznej. 
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4.1.2. Przedmiar robót 

Przedmiar robót składa się z: 

1) karty tytułowej; 
2) spisu działów przedmiaru robót; 
3) tabeli przedmiaru robót. 

Karta tytułowa przedmiaru robót zawiera następujące informacje: 

1) nazwę nadaną zamówieniu przez zamawiającego; 
2) w zależności od zakresu robót budowlanych objętych przedmiotem zamówienia - 

nazwy i kody: 

a) grup robót, 

b) klas robót, 

c) kategorii robót; 

3) adres obiektu budowlanego; 
4) nazwę i adres zamawiającego; 
5) datę opracowania przedmiaru robót. 

Spis działów przedmiaru robót powinien przedstawiać podział wszystkich robót 
budowlanych w danym obiekcie na grupy robót według Wspólnego Słownika Zamówień. 

Tabele przedmiaru robót powinny zawierać pozycje przedmiarowe odpowiadające 
robotom podstawowym. W tabelach przedmiaru robót nie uwzględnia się robót 
tymczasowych - robót, które są projektowane i wykonywane jako potrzebne  
do wykonania robót podstawowych, ale nie są przekazywane zamawiającemu  
i są usuwane po wykonaniu robót podstawowych, z wyłączeniem przypadków,  
gdy istnieją uzasadnione podstawy do ich odrębnego rozliczania. 

Dla każdej pozycji przedmiaru robót należy podać następujące informacje: 

1) numer pozycji przedmiaru; 

2) kod pozycji przedmiaru, określony zgodnie z ustaloną indywidualnie systematyką 
robót lub na podstawie wskazanych publikacji zawierających kosztorysowe normy 
nakładów rzeczowych; 

3) numer specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, 
zawierającej wymagania dla danej pozycji przedmiaru; 

4) nazwę i opis pozycji przedmiaru oraz obliczenia ilości jednostek miary dla pozycji 
przedmiarowej; 

5) jednostkę miary, której dotyczy pozycja przedmiaru; 

6) ilość jednostek miary pozycji przedmiaru. 

Ilości jednostek miary podane w przedmiarze powinny być wyliczone na podstawie 
rysunków w dokumentacji projektowej, wyłącznie w sposób zgodny z zasadami podanymi 
w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. 

W zależności od specyfiki robót budowlanych, w celu usystematyzowania (a także w 
celach dowodowych oraz wiarygodności kalkulacji) pozycji w Przedmiarze robót, należy 
do niego dołączyć (jako załączniki) tzw. Wykazy i zestawienia robót, określające 
kalkulację poszczególnych robót, odzwierciedlające ilości jednostek miary podane  
w Przedmiarze robót. W poszczególnych pozycjach Przedmiaru robót,  należy wówczas  
odwołać się do Wykazów i zestawień robót. 

Dodatkowo należy uwzględnić następujące aspekty: 
1) pozycje przedmiaru robót mają odpowiadać pozycjom zawartym w kosztorysie 

inwestorskim oraz pozycjom zawartym w kosztorysie ofertowym (mają być ze 
sobą powiązane nawzajem); 

2) przedmiar robót ma stanowić jedno opracowanie dla całego przedsięwzięcia, 
oprawione – zszyte, z ponumerowanymi stronami; 

3) przedmiar robót należy dostarczyć w wersji papierowej oraz w wersji 
elektronicznej (edytowalnej w formacie Excel oraz nieedytowalnej) w ilości 
podanej w Tabeli opracowań projektowych. 
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4.1.3. Kosztorys ofertowy 

Kosztorys ofertowy składa się z: 

1) strony tytułowej; 

2) tabeli kosztorysu ofertowego. 

Strona tytułowa kosztorysu ofertowego zawiera następujące informacje: 

1) nazwę nadaną zamówieniu przez zamawiającego; 
2) nazwę i adres zamawiającego; 
3) datę opracowania przedmiaru robót. 

Dodatkowo należy uwzględnić następujące aspekty: 
1) pozycje kosztorysu ofertowego mają odpowiadać pozycjom zawartym  

w przedmiarze robót oraz pozycjom zawartym w kosztorysie inwestorskim (mają 
być ze sobą powiązane nawzajem); 

2) kosztorys ofertowy ma stanowić jedno opracowanie dla całego przedsięwzięcia, 
oprawione – zszyte, z ponumerowanymi stronami; 

3) kosztorys ofertowy należy dostarczyć w wersji papierowej oraz w wersji 
elektronicznej (edytowalnej w formacie Excel oraz nieedytowalnej) w ilości 
podanej w Tabeli opracowań projektowych. 
 

4.1.4. Kosztorys inwestorski 

Kosztorys inwestorski składa się z: 

 1) strony tytułowej, zawierającej: 

a) nazwę obiektu lub robót budowlanych z uwzględnieniem nazw i kodów 
Wspólnego Słownika Zamówień i podaniem lokalizacji, 

b) nazwę i adres zamawiającego, 

c) nazwę i adres jednostki opracowującej kosztorys, 

d) imiona i nazwiska, z określeniem funkcji osób opracowujących kosztorys,  
a także ich podpisy, 

e) wartość kosztorysową robót (podanej w liczbie oraz określona słownie), 

f) datę opracowania kosztorysu inwestorskiego (dzień, miesiąc rok). 

 2) ogólnej charakterystyki obiektu lub robót, zawierającej krótki opis techniczny  
wraz z istotnymi parametrami, które określają wielkość obiektu lub robót; 

 3) przedmiaru robót; 

 4) kalkulacji uproszczonej; 

 5) tabeli wartości elementów scalonych, sporządzonej w postaci sumarycznego 
zestawienia wartości robót określonych przedmiarem robót, łącznie z narzutami 
kosztów pośrednich i zysku, odniesionych do elementu obiektu lub zbiorczych 
rodzajów robót; 

 6) załączników: 

a) założenia wyjściowe do kosztorysowania, 

b) kalkulacje szczegółowe cen jednostkowych, analizy indywidualne nakładów 
rzeczowych oraz analizy własne cen czynników produkcji i wskaźników 
narzutów kosztów pośrednich i zysku. 

Metody i podstawy sporządzenia kosztorysu inwestorskiego oraz metody i podstawy 
obliczania planowanych kosztów robót budowlanych, w zależności od specyfiki 
konkretnego zadania, należy dobrać i wykonać zgodnie z aktualnymi przepisami  
w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, 
obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 
budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym. 
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Dodatkowo należy uwzględnić następujące uwagi: 
1) pozycje kosztorysowe mają odpowiadać pozycjom zawartym w przedmiarze robót 

oraz pozycjom zawartym w kosztorysie ofertowym (mają być ze sobą powiązane 
nawzajem); 

2) kosztorys inwestorski ma stanowić jedno opracowanie dla całego przedsięwzięcia, 
oprawione – zszyte, z ponumerowanymi stronami; 

3) kosztorys inwestorski należy dostarczyć w wersji papierowej oraz w wersji 
elektronicznej (edytowalnej w formacie Excel z zachowaniem formuł  
w poszczególnych komórkach oraz nieedytowalnej) w ilości podanej w Tabeli 
opracowań projektowych. 

 

 


