UMOWA NF ........cooooociiiiniiinnne
W 8B cocommms snmmmmmeness roku w Krakowie pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad
reprezentowanym przez Oddziat w Krakowie Generalnej Dyrekdji Drog Krajowych
i Autostrad z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 25, NIP 675-12-72-475, REGON
017511575 - 00075, w dalszej tresci Umowy zwanym ,Wydzierzawiajacym”,
dziatajacym przez petnomocnikow:

Pana Tomasza Patasifskiego - Dyrektora Oddziatu
Panig Agnieszke Wachowskg - Zastepce Dyrektora Oddziatu
a

w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert z dnia ... zostata zawarta umowa
dzierzawy, o nastepujacej tresci:

g1

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ - dziatka o nr ewidencyjnym 1318/7, dla
ktérej Sad Rejonowy w Wadowicach prowadzi ksigge wieczysta o nr
KR1W/00019269/9, zlokalizowana przy drodze krajowej nr 52 w km 60+080 (str.
lewa) w m. Brody, na ktorej potozony jest parking.

2. Przedmiot dzierzawy jest przeznaczony:

- pod obiekt matej gastronomii zgodnie z zapisami Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU),

~ do eksploatacji terenu nieruchomosci zgodnie z zapisami Obligatoryjnego
Programu Funkcjonalnego (OPF),

- do prowadzenia na nim obstugi podréznych korzystajacych z parkingu poprzez
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiadcicielem przedmiotu dzierzawy -
nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1.

§2

1. Na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj.
Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zm.) Wydzierzawiajacy przekazuje Dzierzawcy w
dzierzawe nieruchomos$¢ opisana w 81 niniejszej Umowy w celu zagospodarowania
czedci terenu pod obiekt matej gastronomii oraz eksploatacji przedmiotu dzierzawy
zgodnie z zapisami PFU, OPF oraz postanowieniami umowy.

2. Wydzierzawiajacy nie przewiduje zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.



§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony, tj. od dnia 01.07.2014 r. do
30.06.2024 r.

2. Dzierzawca w terminie 9 miesiecy od dnia 01.07.2014 r. zagospodaruje przedmiot
dzierzawy poprzez wybudowanie obiektu matej gastronomii, zgodnie z zapisami PFU.

3. Strony przewiduja mozliwos¢ zmiany terminu okredlonego w ust. 2, lecz nie dtuzej niz
o 3 miesigce, wylacznie z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, skutkujacych
niemoznoscig dotrzymania tego terminu w przypadku:

a) koniecznosci uzyskania dodatkowych uzgodnienn lub decyzji niezbednych do
rozpoczecia robodt, ktérych uzyskanie nie bylo wymagane w dacie zawarcia

Umowy,
b) ponadprzecietnego czasu trwania procedur administracyjnych, majacego wptyw
na termin wykonania, co nie wynika z winy Dzierzawcy.

4. Dzierzawca zawiadomi na pismie Wydzierzawiajacego o rozpoczeciu dziatalnosci
gastronomicznej w terminie 7 dni od daty udostgpnienia obiektu gastronomicznego
dla uzytkownikow parkingu.

g4
1. Dzierzawca oéwiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT i ze
z tytutu niniejszej umowy naliczy i odprowadzi podatek VAT.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) zagospodarowania przedmiotu dzierzawy w terminie wskazanym w umowie
poprzez wybudowanie obiektu matej gastronomii w wyznaczonej przez
Wydzierzawiajacego lokalizacji. =~ Wymagania Wydzierzawiajgcego  odnosnie
usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej gastronomii znajduja sie w
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), stanowigcym Zatacznik nr 2 do
niniejszej Umowy. Oddanie do uzytkowania obiektu matej gastronomii nastapi nie
pbzniej niz po 9 (dziewieciu) miesigcach od dnia 01.07.2014 r., 2 zastrzezeniem

§3 ust. 3,

2) pisemnego zawiadomienia ~Wydzierzawiajacego o rozpoczeciu  dziatalnosci
gastronomicznej w ciggu 7 dni od daty udostepnienia obiektu gastronomicznego
dia uzytkownikow parkingu,

3) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z warunkami Obligatoryjnego
Programu Funkcjonalnego (OPF), stanowiacego Zatacznik nr 3 do niniejszej
umowy,

4) udostepnienia parkingu wszystkim uzytkownikom drogi oraz organowym kontroli
drogowej (Policji, Inspekcji Transportu Drogowego, Stuzbie Celnej) bezptatnie i bez
ograniczen, jak réwniez obiektow wybudowanych przez zarzadce drogi na
przedmiotowym parkingu.



§6

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddawac
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac lub
oddawac do korzystania na podstawie innego stosunku prawnego.

§7

1. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1-
miesieczneg okresu wypowiedzenia.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢é umowe ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku:

1) opdznienia sie przez Dzierzawce w patnosci czynszu lub innych optat, do uiszczania
ktérych Dzierzawca jest zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, za dwa petne
okresy ptatnosci,

2) dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy lub zmiany przedmiotu
dziatalnodci lub modernizacji przedmiotu dzierzawy,

3) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawg, do bezptatnego uzywania lub do
korzystania na podstawie innego stosunku prawnego z naruszeniem 86 umowy,

4) niedotrzymanie terminu, o ktérym mowa w §3 ust. 2, z zastrzezeniem §3 ust. 3.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1 Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce
pisemnie do uregulowania zalegtych ptatnosci oraz innych zobowigzan wymienionych
w §10 w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania, a po bezskutecznym uptywie
tego terminu, moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§8

Dzierzawca o$wiadcza, iz znany mu jest stan przedmiotu dzierzawy i przystosuje
przedmiot dzierzawy do umowionego uzytku zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie
we wiasnym zakresie i na swdj koszt bez dochodzenia od Wydzierzawiajacego zwrotu
poniesionych na ten cel naktadéw finansowych tak w trakcie trwania umowy, jak i po j&j
rozwigzaniu (wygasnigciu).

89
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajacemu czynszu miesiecznego
Netto sovievssnnsans PLN, powiekszonego o nalezny podatek VAT ... % (kwota brutto

............. PLN), w terminie 14 dni liczac od daty otrzymania faktury, przelewem na
rachunek bankowy GDDKIA wskazany w fakturze (ptatnosc z gory). Za date ptatnosci
uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

2. Na Dzierzawcy spoczywac bedzie obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomoséci, a to na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. ,a" ustawy o podatkach
i optatach lokalnych.

3. W terminach wskazanych w ustawie Dzierzawca zgtosi we wiasciwym Urzedzie Gminy
obowigzek podatkowy i uiéci wymagany podatek od nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzuje sie w ciggu 30 dni od daty powstania obowigzku podatkowego
zwigzanego z obiektem gastronomicznym, o ktérym mowa w §3 ust. 2 oraz do dnia 31
stycznia w kolejnych latach trwania umowy przedktada¢ Wydzierzawiajacemu dowad



ztozenia deklaracji podatkowej, natomiast dowody zaptaty podatku od nieruchomosci
w ciggu 7 dni od daty wniesienia niniejszej naleznosci.

4, Brak przediozenia deklaracji oraz dowodu zaptaty w okreslonym terminie moze by¢
przyczyng odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajacy
uprawniony jest do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy w terminie 30 dni
od powziecia wiadomosci o niewywigzaniu sig przez Dzierzawcg z obowiagzku
okreslonego w ust 3.

5. Czynsz za niepelne miesigce obowigzywania umowy naliczony zostanie proporcjonalnie
do ilodci dni pozostatych do korica miesigca od dnia podpisania umowy lub od poczatku
miesigca do daty zakonczenia obowigzywania umowy.

6. Do czasu rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej, lecz nie pozniej niz do konca 9
(dziewiatego) miesiaca obowigzywania umowy, Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz w
wysokosci 50% czynszu miesiecznego brutto, wymienionego w ust. 1.

7. W przypadku wystgpienia sytuacji opisanej w §3 ust. 3, skutkujacej brakiem
mozliwosci rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w terminie okreslonym w §3 ust.
2, Dzierzawca moze zwrécié sie do Wydzierzawiajacego o rozwazenie mozliwosci
wydiuzenia okresu, przez ktéry bedzie uiszczat 50% czynszu miesigcznego brutto.
Wydzierzawiajacy rozwazy zasadno$¢ wniosku przy uwzglednieniu catoksztattu
okolicznoéci. Brak pisemnej akceptacji wniosku Dzierzawy w terminie 14-stu dni od
daty doreczenia wniosku oznacza jego nieuwzglednienie.

8. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu miesigcznego naliczane bedg odsetki
ustawowe.

9. Stawka czynszu miesiecznego bedzie waloryzowana przez Wydzierzawiajacego raz
w roku (poczawszy od roku 2016) sredniorocznym wskaznikiem cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem w stosunku do roku poprzedniego, publikowanym w styczniu
kazdego roku przez Prezesa GUS.

10. Zwaloryzowana stawka czynszu miesigcznego bedzie obowigzywata od stycznia do
grudnia danego roku i zostanie wprowadzona aneksem do umowy.

11. W przypadku zmiany przez wiadze ustawodawczg procentowej stawki podatku VAT
okredlonej w ust. 1, kwota brutto czynszu dzierzawy zostanie aneksem do niniejszej
umowy odpowiednio dostosowana.

12.  Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu z innych przyczyn
niz wymienione w ust. 8 i 10, jezeli wynikac to bedzie z przepisow nakfadajacych na
Wydzierzawiajacego dodatkowe obcigzenia finansowe zwigzane z przedmiotem
nieruchomodci lub zmiany stanu prawnego. Zmiana ta wymaga sporzadzenia aneksu
do umowy.

§10

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszystkich koszté w medidw zwigzanych
z funkcjonowaniem i utrzymaniem parkingu:

1.1. Korzystanie z energii elektrycznej.

1.1.1. Rozliczenie za zuzytg energie elektryczng odbywac sie bedzie na podstawie
refaktur VAT wystawianych w oparciu o wskazania sublicznika wg cen
sprzedazy energii elektrycznej okreélonych w  zawartej przez
Wydzierzawiajgcego umowie na dostawe energii.



1.1.2. GDDKiA dokona pomiaru iloéci energii elektrycznej na podstawie wskazan
sublicznika odczytywanego przez swojego upowaznionego pracownika, w ciggu
3 dni od daty otrzymania faktury od dostawcy energii elektrycznej.

1.1.3. GDDKIA refakture VAT wystawi w terminie 7 dni od daty dokonania odczytu
sublicznikow.

1.1.4. Naleznodci z tytutu refaktur VAT bedg ptatne przez Dzierzawce przelewem na
rachunek bankowy GDDKiA wskazany w fakturach w terminie 14 dni liczac od
daty ich otrzymania przez Dzierzawce. Za date ptatnosci uwaza sig dzien
uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

1.2. Dostarczanie i zuzycie wody.

1.2.1. Rozliczenie za zuzytg wode odbywac si¢ bedzie na podstawie refaktur VAT
wystawianych w oparciu o wskazania licznika wg cen sprzedazy wody
okreslonych w umowie zawartej przez Wydzierzawiajgcego.

1.2.2. GDDKIA dokona pomiaru iloéci wody na podstawie wskazan licznika
odczytywanego przez swojego upowaznionego pracownika, w ciggu 3 dni od
daty otrzymania faktury od dostawcy wody.

1.2.3. GDDKIA refakture VAT wystawi w terminie 7 dni od daty dokonania odczytu
licznikow.

1.2.4. Naleznodci z tytutu refaktur VAT beda ptatne przez Dzierzawce przelewem na
rachunek bankowy GDDKIA wskazany w fakturach w terminie 14 dni liczac od
daty ich otrzymania przez Dzierzawce. Za date pfatnosci uwaza sig dzien
uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

1.3. Wywdz nieczystosci statych.

Koszty z tytutu wywozu $mieci i ich unieszkodliwiania ponosi Dzierzawca.

Unieszkodliwienie émieci pochodzacych z konteneréw ustawionych na terenie parkingu
Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej zezwolenie na przetwarzanie odpadow
komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng umowe i przedstawi ja
Wydzierzawiajagcemu.  Wydzierzawiajagcy ma  prawo zazgda¢ od Dzierzawcy
udokumentowania wywozu i utylizacji nieczystosci z terenu nieruchomosci.

1.4. Wywdz Sciekow

Opfata za opréznianie zbiornika bezodptywowego bedzie ptatna przez Dzierzawce
wihasciwemu odbiorcy Sciekéw wg odrebnie zawartych umow. Wydzierzawiajacy ma prawo
zazada¢ od Dzierzawcy udokumentowania wywozu sciekdw sanitarnych z terenu
nieruchomosci.

Dzierzawca winien wiasnym kosztem i staraniem zapewnic odbiornik nieczystosci ciektych
pochodzacych z obiektu matej gastronomii.

§11

1. W terminie 3 dni od podpisania umowy, Dzierzawca przedtozy do wgladu
Wydzierzawiajacemu umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z realizacja Umowy. Kserokopia umowy
ubezpieczenia stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

2. Wymagana kwota ubezpieczenia wynosi co najmniej 20.000 PLN na jedno i wszystkie
zdarzenia. Ubezpieczenie nie moze by¢ ograniczone kwotg franszyzy.



3. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedkiadania Wydzierzawiajgcemu na biezgco
aktualnych uméw ubezpieczenia, obejmujacych kolejne okresy ubezpieczeniowe,
w przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia na okres krotszy niz czas obowigzywania
umowy.

§12

1. W terminie 7 dni od daty podpisania umowy Wydzierzawiajacy i Dzierzawca przystapia
do czynnosci przekazania przedmiotu dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie do oddania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu Umowy
w stanie nie pogorszonym, tj. bez pogorszen wykraczajacych poza stan wynikajacy
z normalnego zuzycia przedmiotu dzierzawy.

3. Po uplywie okresu obowigzywania umowy Wydzierzawiajacy oswiadczy, czy
Dzierzawca ma usungé naktady, czy tez zachowa je.

4. W przypadku wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do usunigcia naktadow,
Dzierzawca dokona ich usuniecia w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania. Po
tym terminie zostanie sporzadzony protokot wskazujacy liste napraw, ktére winien
przeprowadzié¢ na swdj koszt Dzierzawca w celu przywrécenia przedmiotu dzierzawy do
stanu pierwotnego, z podaniem terminu ich usunigcia. Po usunigciu przez Dzierzawce
stwierdzonych usterek zostanie spisany protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotu
dzierzawy.

5. Czynnosci zdawczo-odbiorcze przedmiotu dzierzawy zostang przeprowadzone
w okresie nie dtuzszym niz 1 miesigc od daty zakonczenia obowigzywania umowy.

6. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania naktadéw na przedmiot dzierzawy
dokonanych przez Dzierzawce bez obowiazku rozliczenia z Dzierzawcy. W przypadku
zachowania naktadéw Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia o zwrot kosztow.

7. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ odpfatnego odstgpienia przez Dzierzawce
obiektu matej gastronomii na rzecz przysziego Dzierzawcy wytonionego
w postepowaniu konkursowym na kolejne lata, na zasadach okreslonych przez strony
za uprzednig pisemng zgoda Wydzierzawiajacego.

8. W przypadku odstgpienia od umowy jednej ze stron w trakcie jej trwania, ust. 2-7
stosuje sie odpowiednio.

9. W przypadku uchylenia sie Dzierzawcy od wykonania obowigzku, o ktorym mowa
w ust. 4 Wydzierzawiajacy dokona potrzebnych napraw na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

10. W przypadku, gdy Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi si¢ w terminie
wyznaczonym na dokonanie odbioru, protokét zdawczo - odbiorczy zostanie
sporzadzony jednostronnie przez Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zostanie pisemnie
powiadomiony o terminie sporzadzenia i tresci protokotu zdawczo - odbiorczego.

§13

W przypadku zajmowania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy rowniez po terminie,
o ktérym mowa w §12 ust. 5 umowy, Wydzierzawiajacy naliczat bedzie opfate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 200% czynszu brutto
miesiecznie. Za n iepetny miesiac zajecia przedmiotu dzierzawy bez tytutu prawnego
Wydzierzawiajacy naliczy optate, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, proporcjonalnie do
czasookresu zajecia.



§14

Wierzytelnoéci zwigzane z realizacjg niniejszej umowy nie moga by¢ przedmiotem cesji
na rzecz os6b trzecich bez pisemnej uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego.

§15

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowg maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16

Wszelkie zmiany i uzupetnienia do umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu.

§17

Strony ustalajg, iz sadem wiasciwym do rozstrzygania sporow mogacych wynikaé
z niniejszej umowy bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§18

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

g§19
Integralnymi zatgcznikami do niniejszej umowy sa:
1. Informacja o Warunkach Konkursu,
2. Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU),
3. Obligatoryjny Program Funkcjonalny (OPF),
4, Kserokopia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej,

5. Odpis z KRS lub CEIDG Dzierzawy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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