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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
Rozdziat I. CZESC OPISOWA

1. WSTEP

1.1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest wybudowanie na terenie nieruchomosci o nr ewid. 1318/7
obiektu matej gastronomii, ktérego funkcjonalnos¢ umozliwi prowadzenie dziatalnosci
z zakresu malej gastronomii, a takze bedzie spetniat wymagania zawarte w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym, w celu prowadzenia obstugi gastronomicznej uzytkownikow
parkingu. Teren, na ktérym powstanie obiekt matej gastronomii jest we wiladaniu
Wydzierzawiajgcego.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury nr 75 z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki
i ich usytuowanie.

2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Budynki

2.1.1. Obiekt matej gastronomii

Obiekt matej gastronomii powinien by¢é jednokondygnacyjny, posadowiony na
fundamencie piytkim, obejmujacym m.in. pomieszczenia zaplecza gastronomicznego oraz
sali spozywania positkbw na co najmniej 12 osob. Obiekt moze mie¢ dowolng
powierzchnie zabudowy (maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu do 150 m?). Obiekt
powinien posiada¢ instalacje: przylacza wody, energii elektrycznej, kanalizacji opadowej
i sanitarnej oraz separator olejowy.

2.1.2. Sanitariaty

Parking nalezy wyposazy¢ w sanitariaty. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosc
usytuowania na terenie parkingu sanitariatow w formie obiektu wolnostojgcego.
Lokalizacja tych sanitariatow winna by¢ wskazana na planie zagospodarowania terenu

parkingu.

2.1.3. Zadaszone miejsca wypoczynku

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwoé¢ zorganizowania przez Dzierzawcg na terenie
parkingu zadaszonych miejsc wypoczynku - lokalizacja musi zosta¢ wskazana na rysunku
zagospodarowania terenu parkingu.

3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie 9 miesigcy od dnia podpisania umowy do
zagospodarowania czesci terenu wydzierzawionego Obiektu, poprzez wybudowanie
obiektu matej gastronomii, ktérego funkcjonalnos¢ umozliwi prowadzenie dziatalnosci
z zakresu matej gastronomii, w celu prowadzenia obstugi gastronomicznej uzytkownikow

parkingu.



Na nieruchomodci stanowiacej przedmiot dzierzawy obecnie jest zlokalizowany budynek
o konstrukcii drewnianej. Dzierzawca na potrzeby prowadzenia _dziatalnosci
gastronomicznej moze dokonaé jego przebudowy, ewentualnie dokonac rozbidrki.

Program funkcjonalno - uzytkowy okresla wymagania dotyczace zaprojektowania,
realizacji, odbioru i uruchomienia obiektu gastronomicznego, ktory jest gtownym
przedmiotem niniejszego opracowania.
Dzierzawca podejmujacy sie realizacji przedmiotu zaméwienia zobowigzany bedzie do:
1. sporzadzenia bad? pozyskania mapy sytuacyjno - wysoko$ciowej dla celow
projektowania,
2. pozyskania decyzji niezbednych do realizacji przedmiotowych zadan wynikajacych
z ustaw: Prawo Budowlane, Prawo Wodne, Prawo Ochrony Srodowiska,
3. opracowania projektu budowlanego Iub skorzystania z typowego gotowego
projektu w zakresie zgodnym z zapisami Prawa Budowlanego oraz przedstawienie
projektu do zaakceptowania Wydzierzawiajgcemu,

4, opracowania i przedstawienia  Wydzierzawiajagcemu do  zatwierdzenia
Szczegdtowych Specyfikacji Technicznych na wszystkie elementy realizowanych
robét,

5. opracowania informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

6. realizacji robot w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane oraz zatwierdzone
przez Wydzierzawiajacego projekty wykonawcze po wytyczeniu robot przez
uprawnionego geodete Dzierzawcy.

Wykonanie powyzszego zakresu winno by¢ zrealizowane w oparciu o przepisy Prawa
Budowlanego przez Dzierzawce posiadajacego stosowne doswiadczenie i potencjat
wykonawczy oraz przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu.

4. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCIJONALNO - UZYTKOWE

Ogdlne wihasdciwosci funkcjonalno - uzytkowe sa zgodne ze standardowymi funkcjami
obiektu matej gastronomii.

Przy projektowaniu i wykonaniu obiektu nalezy zastosowac sie do uzgodnien pozyskanych
od Wydzierzawiajgcego.

Wykonanie robét budowlanych i oddanie do uzytku przedmiotu zamoéwienia musi by¢
zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409) wszelkimi aktami prawnymi wihasciwymi
w przedmiocie zamdwienia, z przepisami techniczno - budowlanymi, obowigzujgcymi
polskimi normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy technicznej.

5. SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCIJONALNO - UZYTKOWE

5.1. Plan usytuowania

Powierzchnia przeznaczona do zagospodarowania obejmuje wydzielony teren
nieruchomodci nr 1318/7. Sposéb zagospodarowania nieruchomosci Dzierzawca powinien
przedstawi¢ w projekcie zatgczonym do oferty.

5.2. Budynek matej gastronomii

Obiekt winien by¢ jednokondygnacyjny niepodpiwniczony posadowiony na fundamentach
lub innej formie konstrukcyjnej posadowienia obiektow. Obiekt powinien mie¢ funkcje
sprzedazy wewnatrz ze swobodnym dostepem klienta do towaru.



Sprawy formalno — prawne

Przed przystapieniem do budowy obiektu matej gastronomii Dzierzawca powinien uzyskac
stosowne dokumenty uprawniajace do rozpoczecia inwestycji, sktadajac odpowiedni
wniosek do wtasciwego organu administracyjnego wraz z projektem wykonawczym.

Roboty przygotowawcze

Wydzierzawiajacy wymaga, aby wszelkie roboty byty wykonane w sposéb powodujacy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu pieszego i drogowego w rejonie prac
przy zachowaniu ciagtosci funkcjonowania parkingu. Dzierzawca zabezpieczy istniejace
zagospodarowanie terenu poprzez wykonanie ogrodzenia miejsca robot. Zdjety humus
stanowi wilasnoéé Dzierzawcy i nalezy go zgromadzi¢ poza terenem robét. Nalezy
przewidzie¢ odwdéz nadmiaru humusu z miejsca wykopu.

Roboty ziemne

Prowadzi¢ w sposdb niepowodujacy destrukcji podtoza i jego nawodnienia. Miejsca
dokopdéw i odktaddéw wraz z kosztami ewentualnej rekultywacji ustala swoim staraniem
Dzierzawca. Dzierzawca odpowiada za stan drog dojazdowych na trasach dojazdu czy
odwozu. Wszelkie prace ziemne prowadzi¢ w sposob niepowodujacy nadmiernego
nawilgocenia gruntu. W sytuacji pojawienia sie wéd gruntowych zaprojektowac stosowny
drenaz. Unikaé projektowania gtebokich rowéw.

Posadowienie

Wydzierzawiajacy wymaga, aby obiekt malej gastronomii posiadat konstrukcje lekka,
tatwo rozbieralng. Obiekt powinien by¢ posadowiony na réwnym, poziomym podtozu (np.
wypoziomowane plyty betonowe) lub fundamentach prefabrykowanych (np. bloczki
betonowe) lub na plytkiej tawie fundamentowej. Sposéb posadowienia powinien
zapewnia¢ statecznoé¢ konstrukcji obiektu, a takze zapewniac tatwy demontaz
fundamentéw. Goérny poziom fundamentu jw. musi zachowywac poziom
i byé wyniesiony ponad teren w przedziale 5-10 cm. WejsScie do obiektu powinno
nawigzywaé poziomem do istniejacego terenu. Dopuszcza sig inne rozwigzanie pod
warunkiem pozytywnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.

Rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe

Elementy konstrukcji winny by¢ zrealizowane zgodnie z wymaganiem Polskich Norm
i spetnieniem szczegGtowych zasad okreslonych w projekcie wykonawczym oraz
w ramach akceptacji rozwigzan z Wydzierzawiajacym. Kazde rozwigzanie projektowe
powinno by¢ pozytywnie uzgodnione z Wydzierzawiajacym.

Wyposazenie obiektu w instalacje

Na terenie Obiektu znajduja sie przylacza energetyczne i wodociggowe oraz
bezodptywowy zbiornik na Scieki sanitarne. Projektowany obiekt ma zostaé wyposazony
w instalacje elektryczna sity i $wiatta, instalacje grzewcza, wodno - kanalizacyjna,
wentylacje. Przytaczenia powinny by¢ tak wykonane, aby nie wptywaty na funkcjonalnosc
obiektéw oraz byty zgodne z wymogami technicznymi branzowymi.

Rozliczenie za zuzyta energie elektryczng odbywac sie bedzie na podstawie refaktur VAT
wystawianych w oparciu o wskazania sublicznika oraz ceny sprzedazy energii elektrycznej
okreélonej w umowie zawartej pomiedzy Wydzierzawiajacym a dostawca energii
elektrycznej. GDDKIA dokona pomiaru ilosci energii elektrycznej na podstawie wskazan



sublicznika odczytywanego przez swojego upowaznionego pracownika. Naleznosci
z tytulu refaktur VAT beda ptatne przez Dzierzawce przelewem na rachunek bankowy
GDDKIA wskazany w refakturach.

Wyposazenie instalacji elektrycznej powinno by¢ zrealizowane zgodnie z wymaganiem
Polskich Norm, przepisami i spetnieniem szczegdtowych zasad okreslonych w projekcie
wykonawczym. Obowigzkowe pomiary skutecznosci zerowania wykonuje Dzierzawca po
przytaczeniu obiektu do sieci energetycznej. Dzierzawca dokona montazu sublicznika na
koszt wiasny.

Rozliczenie za zuzyta wode odbywaé sie bedzie na podstawie faktur VAT wystawianych w
oparciu o wskazania licznika oraz ceny sprzedazy wody okreslonych w umowie zawartej
pomiedzy Wydzierzawiajagcym a dostawca wody. GDDKIiA dokona pomiaru ilosci zuzytej
wody na podstawie wskazan licznika odczytywanego przez swojego upowaznionego
pracownika. Naleznoéci z tytutu refaktur VAT beda ptatne przez Dzierzawce przelewem na
rachunek bankowy GDDKIA wskazany w fakturach.

Wywoz nieczystosci ciektych i statych odbywac sie bedzie na koszt Dzierzawcy.
Powyzsze oplaty nie sa sktadowg kwoty dzierzawy nieruchomosci.

Wyposazenie obiektu w sprzet

Urzadzenia wyposazenia obiektu gastronomicznego nalezy zaprojektowac¢ i wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami. Obiekt powinien by¢ wyposazony
zgodnie z projektem i powinien zapewni¢ maksymalng wygode korzystania z obiektu
przez  uzytkownikéw  parkingu. Wyposazenie podlega  zatwierdzeniu  przez
Wydzierzawiajacego.

Zielen
Teren wokét budynkéw nalezy uporzadkowaé. Nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie
zielenig niska, trawnikami.

Transport i montaz

Transport i montaz elementéw obiektu matej gastronomii zapewnia Dzierzawca.
Transport nalezy dokonywa¢ samochodami przystosowanymi do przewozu tadunkow
o normatywnych wymiarach. W przypadku koniecznosci przewiezienia tadunku
wykraczajgcego poza normatywne wymiary nalezy uzyskac stosowng decyzje na przejazd
pojazdu nienormatywnego u wiasciwego zarzadcy drogi. Wszystkie prace montazowe lub
remontowe powinny byé wykonywane z zachowaniem odpowiednich norm i przepiséw
BHP i powinny byé¢ wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
i uprawnienia.

6. WYMAGANIA WYDZIERZAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Wymagania Wydzierzawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoOwienia zawarte sg
w opisie obiektéw zawartych w punkcie 5 Szczegbtowe wiasciwosci funkcjonalno -
uzytkowe.



7. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU

7.1. Wymagania ogéine

Wymagania Wydzierzawiajacego okreslaja wymagania dotyczgce przygotowania terenu
budowy obiektu matej gastronomii, architektury, konstrukcji, instalacji, wykonczenia
i zagospodarowania terenu. Nalezy rozumie¢, ze wymagania, ktére nie zostaty
sprecyzowane w niniejszym Programie, Dzierzawca powinien uzgodnic
z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki
dziatalnosci w zakresie:

- organizacji rob6t budowlanych oraz elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych,

- zabezpieczenia interesow osob trzecich,

- ochrony sSrodowiska,

- warunkow bezpieczenstwa pracy,

- warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego.

Wyroby stosowane w trakcie trwania wykonywania robdot majg spetnia¢ wymagania
polskich przepiséw, a Dzierzawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaly
one wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i posiadajg wymagane
parametry.

Wydzierzawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych roboét.

Kontroli Wydzierzawiajacego bedg w szczegdlnosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie wykonawczym przed ich
skierowaniem do realizacji - w aspekcie ich zgodnosci z niniejszym Programem
Funkcjonalno-Uzytkowym oraz warunkami umowy,

- stosowane materiaty i urzadzenia, w odniesieniu do dokumentdw potwierdzajacych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi
w specyfikacjach technicznych,

- sposdb wykonywania robdot w aspekcie zgodnosci wykonania z projektem
wykonawczym i specyfikacjami technicznymi.

7.2. Wymagania materiatlowe

Dzierzawca bedzie stosowal tylko materialy, ktére speiniajg wymagania Ustawy Prawo
Budowlane, sa =zgodne z polskimi normami przenoszacymi europejskie normy
zharmonizowane, posiadajg wymagane przepisami prawa atesty i certyfikaty oraz znaki
bezpieczenstwa. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za spelnienie wymagan
jakosciowych dotyczacych materiatow.

7.3. Wymagania funkcjonalne

Budowa musi spetni¢ najwyzsze wymogi jakosciowe oraz wymogi bezpieczenstwa i
komfortu uzytkownikéw. Pod wzgledem funkcjonalnym budynki i urzadzenia powinny
odpowiadaé zapotrzebowaniu i celowi, jakiemu majq stuzyc.

7.4.Wymagania dotyczace opracowan projektowych

7.4.1. Wymagane terminy

Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania harmonogram rzeczowy
realizacji zamoéwienia w terminie 14 dni od podpisania umowy. Termin zakonczenia
wszystkich robdt budowlanych - 9 miesigcy od zawarcia umowy.



7.4.2. Iloé¢ egzemplarzy opracowan projektowych dla Wydzierzawiajacego:
~ projekt wykonawczy w 2 egzemplarzach,
- dokumentacja powykonawcza i pozostate opracowania w 2 egzemplarzach.

7.4.3. Ustalenia wyjsciowe

Wszystkie materiaty wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje, badania pozyskuje wiasnym
staraniem Dzierzawca. Wydzierzawiajacy udzieli mu w tym celu stosownych upowaznien.
Dzierzawca dotaczy do projektu oswiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujacymi przepisami, normami, i wytycznymi oraz ze zostat wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Wymagane jest takze opracowanie staraniem Dzierzawcy wymaganych dokumentacji dla
organizacji placu budowy dla prowadzenia robét.

Uzyskanie staraniem Dzierzawcy wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien, i sprawdzen
rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacych z przepiséw oraz innych przewidzianych
tokiem formalnych uzgodnien projektowych.

Kompletna dokumentacja przed rozpoczeciem prac budowlanych musi by¢ zatwierdzona
przez Wydzierzawiajgcego.

7.4.4. Inne ustalenia
Po rozeznaniu przedmiotu zamodwienia i rozpoczeciu prac projektowych Dzierzawca winien

przedtozyé Wydzierzawiajgcemu harmonogram prac projektowo- wykonawczych.
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wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. z 2004r. Nr 202 poz. 2072)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25,
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2. WYTYCZNE I INSTRUKCIJE
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Katalog wzorcowych drogowych urzgdzen ochrony srodowiska. GDDP, Warszawa -
2000r.

Ogdlne specyfikacje techniczne obejmujace potrzeby drogownictwa w zakresie
geodezji i kartografii oraz nabywania nieruchomosci. GDDP Warszawa 1998r., w tym:
Ogdlne specyfikacje techniczne dla robét budowlanych - GDDP Warszawa 1998r.
Instrukcja zagospodarowania drog - GDDP, Warszawa 1997r.

PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.

Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN-83/B-02482 Fundamenty budowlane. Nosnos¢ pali i fundamentéw palowych.
PN-83/B-03010 Sciany oporowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.

Zmiany powyzszych ustaw, rozporzadzen, oraz dokumentéw, Projektant winien
na biezaco uwzgledniaé w opracowaniu.

Dokumentacja powinna byé zgodna z przepisami prawnymi obowiazujacymi na
dzien zgfoszenia zakoriczenia robét.



