Informacja o Warunkach Przetargu

na dzierzawe nieruchomosci
w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych
kategorii II ""Paledzie" i ""Skérzewo",

zlokalizowanych po obu stronach drogi ekspresowej S11 w km 23+200.



Postepowanie nr 0.P0O.D-3.2020.15.2015

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybor
podmiotéw, ktére wydzierzawia, w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstugg
ruchu, nieruchomoséci MOP. Obiekt/-ty, bedace przedmiotem dzierzawy, jak
réowniez obowiazki przysztego/przysztych Dzierzawcéow MOP, wskazane sg w

dalszej czeséci IWP, oraz w zatacznikach do IWP.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad
GDDKIA Oddziat w Poznaniu

Ul. Siemiradzkiego 5a
60-763 Poznan

tel. 61 866 88 21
fax. 61 866 63 69

ZATWIERDZAM

1203, d045




Spis tresci:

Rozdzial I - Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Rozdziat II - Opis nieruchomosci.

Zatacznikami do niniejszej Informaciji o Warunkach Przetargu sa:
Zatgcznik nr 1: Wzér umowy dzierzawy wraz z formularzem ,Oferta”.

Zatgcznik nr 2: Zatacznik techniczny - tabela zawierajgca Obligatoryjne Programy
Funkcjonalne (OPF) dla MOP, okreslajace wymagania minimalne, dotyczace
zagospodarowania Obiektéw, w tym wymagany harmonogram realizacji robdt
budowlanych.

ROZDZIAL I. INSTRUKCJA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.

1. INFORMACJIE OGOLNE

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad (,Wydzierzawiajgcy”), zaprasza do
sktadania Ofert w przetargu, ktérego przedmiotem jest dzierzawa nieruchomosci,
wskazanych w punkcie 4 niniejszego rozdziatu, na ktérych bedzie prowadzona dziatalnosé
zwigzana z obstugg ruchu, w formie Miejsc Obstugi Podréznych (MOP).

Dzierzawa bedzie obejmowac Obiekt z przeznaczeniem pod wybudowanie, wyposazenie
oraz prowadzenie MOP:

kategorii II o] funkcji wypoczynkowo - ustugowej, wyposazony
m. in. w stacje paliw.

2. TRYB POSTEPOWANIA

Przetarg jest jednoetapowy. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego i nie podlega ustawie prawo zamdwien publicznych. Postepowanie prowadzone
bedzie w jezyku polskim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podawania przyczyn lub do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru
ktérejkolwiek z Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci Informacji o Warunkach
Przetargu w terminach okreslonych w niniejszym dokumencie.

3. DEFINICIE

Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Przetargu mowa jest o:

3.1 ,IWP” - nalezy przez to rozumiec niniejsza Informacje o Warunkach Przetargu;



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

,Wydzierzawiajagcym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Panstwa, w imieniu
ktérego dziata Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad - Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu ul. Siemiradzkiego 5a
60-763 Poznan;

,Oferencie/Oferentach” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot/podmioty (osobe
fizyczng, osobe prawna lub jednostke organizacyjng nieposiadajgca osobowosci
prawnej, ktérej prawo przyznaje zdolnos$é prawng), ktérzy ztozyli Oferte/Oferty w
ramach niniejszego postepowania.

,Dzierzawcy/Dzierzawcach” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta/Oferentéw,
ktérzy ztozyli Oferte/Oferty i z ktorymi Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy
jednego z Obiektow;

,MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podrdéznych kategorii II
o funkcji wypoczynkowo - ustugowej wyposazony m. in. w stacje paliw;

.Obiekcie I” ~ nalezy przez to rozumieé przedmiot dzierzawy obejmujacy Miejsce
Obstugi Podréznych kategorii II , Paledzie”, zlokalizowany po prawej stronie drogi
ekspresowej $S11 w km 23+200,00.

.Obiekcie II” ” - nalezy przez to rozumiel przedmiot dzierzawy obejmujacy
Miejsce Obstugi Podrdznych kategorii II ,Skérzewo” zlokalizowany po lewej stronie
drogi ekspresowej S11 w km 23+200,00.

,Ofercie” - nalezy przez to rozumieé oferte ziozong w ramach niniejszego
postepowania przez Oferenta.

~Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumieé Oferte, ktéra uzyskata
najwyzsza ilos¢ punktéw w ramach oceny dokonywanej zgodnie z Rozdziatem I
pkt 13. i 14. IWP.

,Czynszu Podstawowym” - nalezy przez to rozumie staly miesieczny czynsz
dzierzawny, ktorego wysokos¢ okreslona bedzie w Ofercie Dzierzawcy.

,Czynszu od Przychodu” - nalezy przez to rozumie miesieczng ptatnosc
dokonywana przez Dzierzawce, ktérej wysokosé¢ uzalezniona jest od wysokosci
przychoddéw osiaganych przez Dzierzawce z tytulu dziatalnosci prowadzonej na
terenie Miejsc Obstugi Podréznych.

4. PRZEDMIOT DZIERZAWY

4.1

4.2

Przedmiotem dzierzawy sg niezalezne od siebie Obiekty I i II na drodze
ekspresowej S11 na odcinku Ziotkowo - autostrada A2,0d wezta "Tarnowo
Podgérne(DK92) w km 13+068,00 do wezta "Poznan Zachdd"(A2) w km
25+693,57 przeznaczone na prowadzenie Miejsc Obstugi Podréznych kategorii 11
.Paledzie” oraz ,Skdrzewo” zlokalizowanych po obu stronach drogi ekspresowej
Si1iwkm 23+200.

Obiekty — I i II stanowig odrebne przedmioty dzierzawy.



5. OKRES DZIERZAWY i JEJ PODSTAWOWE WARUNKI

5.1

5.2

5.3

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania catej nieruchomosci (Obiektu). Na warunkach opisanych w umowie
dzierzawy mozliwe bedzie przedtuzenie trwania okresu dzierzawy o dodatkowe 10
lat.

Dzierzawca bedzie zobowigzany, w terminie wskazanym w umowie, do
zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub
rozbudowania obiektdw budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi
Podréznych. Dopuszcza sie etapowanie Inwestycji z tym, ze oddanie do
uzytkowania stacji paliw i restauracji nastapi nie pdzniej niz po 18 {osiemnastu)
miesigcach.

Wymagania Wydzierzawiajgcego odnosnie termindw, funkcjonalnosci, projektowania
oraz robot znajdujg sie w Zatgezniku nr 2 do IWP.

Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajgcemu Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od
Przychodu w wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1

6.2

6.3

Wydzierzawiajgcy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotdéw, biorgcych udziat
w przetargu, dokladnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
umowy dzierzawy, powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodno$¢ stanu
faktycznego z otrzymana dokumentacjg Ilub posiadang wiedzg na temat stanu
faktycznego nieruchomosci, nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w umowie dzierzawy). ‘

Kazdy podmiot zainteresowany udzialem w przetargu moze obejrze¢ teren
Obiektéw, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Wydzierzawiajgcym.

Wydzierzawiajacy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem,
udostepni dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotdw dzierzawy, w
tym decyzje o ustaleniu lokalizacji przedmiotowych odcinkdéw drog ekspresowych
oraz decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia. Pisemny wniosek zawierat bedzie m.in. o$wiadczenie, podpisane
przez osobe/osoby upowaznione do reprezentowania danego podmioty,
potwierdzajgce, iz podmiot zainteresowany udziatem w przetargu spelnia warunki
okreslone w punkcie 7 ponizej.

Wglad podmiotow, o ktérych mowa w pkt 6.3 powyzej, w dokumentacje odbywacd
sie bedzie w miejscu i terminie uzgodnionym z Oddziatem GDDKIA oraz w obecnosci
pracownikdéw tego Oddziatu.

7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozy¢ Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetniaé tacznie
nastepujace warunki:



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

nie ogtoszono ich upadioéci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadioéci, z wyjatkiem podmiotéw, ktére po ogloszeniu upadtosci zawarty uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego;

nie zalegaja z uiszczaniem podatkéw, optat lub skiadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdow, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie
w catoéci wykonania decyzji wlasciwego organu;

posiadajg minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii Europejskiej
lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) dziatalnosci,
polegajacej na obstudze podréznych, w miejscach obstugi podréznych, na
autostradach, drogach ekspresowych lub drogach krajowych w rozumieniu
przepiséw obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona, lub
minimum 8 lat doéwiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu
sktadania Ofert); kryterium to bedzie uznane za spetnione takze wowczas, jezeli
dane Panstwo, w ktérym dziatalnos¢ jest lub byta prowadzona, jest czionkiem Unii
Europejskiej przez okres krotszy niz 8 lat;

prowadza minimum 10 stacji paliw. W wypadku, gdy stacje nie sg prowadzone pod
wiasng marka, podmiot sktadajacy Oferte powinien przedstawi¢ pisemng umowe
z podmiotem, ktéry spetnia warunek prowadzenia minimum 10 stacji pod wiasng
marka, na podstawie ktérej wskazany podmiot udziela licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktéra stacje sg prowadzone (znakdéw towarowych), co najmniej
przez okres trwania dzierzawy;

uzyskali $redni roczny przychdd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
,Rachunku zyskow i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy produktdw,
towaréw i materiatéw” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy izrownane z nimi”)
w wysokoéci nie mniejszej niz 30 min PLN; w przypadku przychodu osiaganego
w walutach obcych podlegaja one przeliczeniu na PLN wedtug $redniego kursu NBP
z dnia uptywu terminu do sktadania Ofert.

8. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO
UDZIALU W PRZETARGU.

8.1

Wraz z Oferta nalezy =zlozy¢é nastepujace dokumenty (w oryginatach lub
kserokopiach poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do
reprezentowania podmiotu sktadajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na
zadanie Wydzierzawiajacego nalezy okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu -
oryginat):

8.1.1 odpis z rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego albo

zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze byé wystawiony wczesniej niz trzy miesigce przed
terminem skladania Ofert,



8.1.2 zaswiadczenia wystawione przez wiasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych
(podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze
by¢ wystawione wczesniej niz trzy miesigce przed terminem skfadania Ofert;

8.1.3 oswiadczenie o posiadaniu minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na
terenie Unii Europejskiej lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego
(EOG) dziatalnosci polegajgcej na obstudze podrdznych w miejscach obstugi
podréznych na autostradach lub drogach ekspresowych w rozumieniu
przepisow obowigzujacych w kraju, gdzie taka dzialalnosc¢ jest prowadzona lub
minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od
terminu sktadania Ofert); oswiadczenie powinno wskazywac kraje, w jakich
prowadzona byla dzialalnoéc¢ oraz lata prowadzenia dziatalnosci, jak rowniez
nazwy, pod jakg dziatalno$¢ byta prowadzona;

8.1.4 oswiadczenie o prowadzeniu 10 stacji paliw pod wilasng markg lub
o$wiadczenie innego podmiotu, ktéry speinia ten warunek | wyraza zgode na
udzielenie podmiotowi skladajgcemu wniosek licencji na korzystanie z marki
handlowej, pod ktdrg sg prowadzone stacje paliw wraz z wykazem tych stacji;

8.1.5 dokument koncesji na obrét paliwami ciektymi wydanej na podstawie
przepisdéw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn.
Dz. U. z 2003 roku, nr 153, poz. 1504 z pdézn. zm.) lub jesli podmiot
uprawniony do obrotu paliwami cieklymi nie prowadzi dzialalnosci
gospodarczej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej ~ odpowiednik koncesji na
obrét paliwami cieklymi na terenie witasciwego Panstwa Czionkowskiego Unii
Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG), gdzie taka
dziatalnos$c¢ jest prowadzona; w przypadku skiadania umowy z podmiotem,
ktéry bedzie udzielat licencji na korzystanie z marki handlowej, pod ktorg
prowadzone sa stacje paliw, nalezy zlozy¢ dokument koncesji wystawiony na
ten podmiot;

8.1.6 bilans oraz rachunek zyskéw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz
ktérego zostaly sporzgdzone), a jezeli podlegaja badaniu przez biegtego
rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci - réwniez opinie o badanym
sprawozdaniu finansowym, za ostatnie 3 lata obrotowe. W przypadku
podmiotéw nie zobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskéw
i strat - inne dokumenty okres$lajgce obroty, zysk oraz zobowigzania
i naleznosci za okres jak w zdaniu poprzednim; przedstawienie dokumentow
innych niz bilans oraz rachunek zyskéw i strat nalezy uzasadni¢ - wraz
z podaniem podstawy prawnej.

8.2 Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegac sie bedzie kilka podmiotdéw dziatajgcych
wspolnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyzej
powinny zostaé zilozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, zas pozostale
dokumenty, powinny dotyczy¢ ktéregokolwiek z cztonkdow Konsorcjum.



8.3

8.4

Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotgczy¢ do Oferty dokument (w oryginale
lub poéwiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktérego wynika¢ bedzie jego
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnikéw konsorcjum.

Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 TWP,
sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto jego
likwidacji ani nie ogloszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktérym dany podmiot ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa
wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie ztozone przed
notariuszem. Podmiot korzystajgcy z powyzszego prawa zobowigzany jest
szczegbtowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastgpuje dokumenty,
o ktérych mowa powyzej, oswiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu. Do
czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ztozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
by¢ zlozone wraz z ich thumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodnosc
przez osobe uprawniona do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
treéci tumaczen Wydzierzawiajacy moze zazadac ttumaczenia dokumentéw lub ich
cze$ci przez tlumacza przysiegtego. W przypadku gwarancji bankowych lub
ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje zagraniczne Wydzierzawiajacy
dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim. Takze w takim przypadku,
Oferent przedklada pos$wiadczone przez siebie tlumaczenie tekstu gwarancji.
Réwniez w razie watpliwosci, co do tlumaczenia gwarancji, Wydzierzawiajgcy moze
zazadacd ttumaczenia dokumentow lub ich czedci przez ttumacza przysiegtego.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.
Oferta powinna zawierac:
9.5.1. wypetniony Formularz ,Oferta” stanowigcy zatgcznik nr 1 do IWP.

9.5.2. wykazanie Zrédet finansowania robot budowlanych i ich udokumentowanie
poprzez przedtozenie informacji (opinii) z banku lub instytucji kredytowej,
w ktérej Oferent posiada rachunek, potwierdzajacej dysponowanie
érodkami finansowymi lub zdolnosécig kredytowa pozwalajacq sfinansowac
roboty budowlane,

9.5.3. dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8.1 IWP;

9.5.4. dowdd wniesienia wadium,



9.6 Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ztozonej ofercie przed uptywem terminu do
sktadania ofert. W takim przypadku zmieniona Oferta powinna by¢ doreczona
Wydzierzawiajgcemu przed uptywem terminu do skladania ofert.

9.7 Oferta wraz z zatgcznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza, za zgodno$¢ =z oryginatem, odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w imieniu uczestnika przetargu
w toku niniejszego postepowania, powinien by¢ dolaczony do Oferty, o ile
umocowanie do dzialania w imieniu uczestnika przetargu nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych przez uczestnika przetargu.

9.8 Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale zfgczone w sposob uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

9.9 Oferta - w tym zataczniki - muszg by¢ sporzgdzone w formie pisemnej (tzn.
z wiasnorecznym podpisem), w sposob czytelny - pismem maszynowym lub inng
trwatg technika. Nie dopuszcza sie skiadania Ofert w formie elektronicznej ani za
posrednictwem faksu.

9.10 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty muszg by¢ parafowane i datowane
przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
Rozdziatu I pkt. 9.7 TWP.

9.11 Oferte wraz z zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujacej tresci:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddzial w Poznaniu ul. Siemiradzkiego 5a 60-763 Poznan

~Oferta w przetargu na dzierZawe nieruchomosci w celu budowy i eksploatacji
Miejsc Obsfugi Podréznych kategorii II "Paledzie"” i "Skérzewo",
zlokalizowanych po obu stronach drogi ekspresowej S11 w km 23+200.

10. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM.

10.1 Najpdézniej w dniu ztozenia Oferty, Oferenci sg zobowigzani do zlozenia wadium
w postaci gotéwki badz bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zgdanie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, udzielonej na okres zwigzania
Oferta, w wysokosci 250.000,00 (stownie: dwiescie piecdziesiagt tysiecy) ztotych. Do
Oferty Oferent dotacza potwierdzenie wniesienia wadium w formie gotéwki bad?
dokument gwarancji bankowej Iub ubezpieczeniowej. Tre$¢ gwarancji musi
przewidywac wszelkie przypadki zatrzymania wadium okreslone ponizej w pkt 10.5
Rozdziatu I IWP. Wadium w formie gotdowkowej nalezy wptacié na nastepujacy
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego:

Bank Gospodarstwa Krajowego ul. Skladowa 5 61-888 Poznan,

11 1130 1088 0001 3088 4620 0005



10.2

10.3

10.4

10.5

W przypadku wptaty wadium decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zwroci niezwlocznie wadium, w nastepujacych przypadkach:
10.2.1 jezeli uplynat termin zwigzania Ofertg,
10.2.2 jezeli zawarto umowe dzierzawy i wniesiono zabezpieczenia nig wymagane,

10.2.3 jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit przetarg lub zamknat go bez
dokonywania wyboru ofert.

Wydzierzawiajacy zwréci niezwlocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktory:
10.3.1 wycofat Oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub

10.3.2 zostal wykluczony z przetargu lub jego Oferta zostata odrzucona.
Wadium whniesione w formie gotdéwkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

Wydzierzawiajacy zatrzyma badz zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta
zostata wybrana:

10.5.1 odmowit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy na
warunkach okreslonych w ofercie lub

10.5.2 oswiadczyt, ze umowy nie podpisze lub

10.5.3 nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy lub

10.5.4 nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

10.5.5 terminowe zawarcie umowy dzierzawy stalo sie niemozliwe z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy.

11. MIEJSCE I TERMIN SKLADANIA OFERT.

11.1

11.2

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Poznaniu ul. Siemiradzkiego 5a 60-763 Poznan

Biuro Podawcze na parterze.
w terminie do dnia 29.05.2015 roku do godz. 09:45

W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem
poczty lub przesytkg kurierskg, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty do
siedziby GDDKIA.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajgcego po terminie wskazanym w Rozdziale I
pkt. 11.1. IWP zostanie zwrocona Oferentowi bez otwierania.
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11.3

Wydzierzawiajgcy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnosci Oferentéw, w dniu,
w ktorym uplywa termin na ziozenie Ofert, o godz. 10:00, w siedzibie
Wydzierzawiajacego. Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy poinformuje
o podmiotach, ktére ziozyty Oferty oraz o zaproponowanych stawkach Czynszu
Podstawowego. Wydzierzawiajgcy nie bedzie udostepniad, na zadanie Oferentdw,
zatacznikéw innych niz formularze ofertowe.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA.

12.1
12.2

12.3

Termin zwigzania ofertg wynosi 100 dni.

Oferent, samodzielnie lub na wniosek Wydzierzawiajacego, moze przedtuzy¢ termin
zwigzania ofertg, z tym ze Wydzierzawiajgcy moze tylko raz, co najmniej na trzy
dni przed uptywem terminu zwigzania ofertg, zwrécic sie do Oferentéw o wyrazenie
zgody na przediuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie diuzszy jednak niz 50
dni. Wraz z przediuzeniem terminu zwigzania oferta, nastgpi przedtuzenie waznosci
wadium.

Wydzierzawiajgcy przewiduje zawarcie umowy z wybranym Oferentem w ciagu 15
dni od rozstrzygniecia przetargu, z opcja przediuzenia tego terminu o najwyzej 30
(trzydziesci) kolejnych dni.

13. KRYTERIA WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

13.1

13.2

13.3

Po uptywie terminu do skladania Ofert, Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych
dokumentéw, w tym Ofert, pod wzgledem formalnym i merytorycznym. W razie
stwierdzenia bteddw lub innych brakéw badz niejasnosci ztozonych dokumentach,
Wydzierzawiajacy wezwie Oferenta do ich uzupeinienia wyznaczajac stosowny
termin na uzupelnienie, nie krétszy niz 3 dni roboczych. W przypadku nie
uzupetnienia dokumentéw we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy wykluczy
Oferenta, ktéry takie materialy przetargowe ziozyt.

Niezaleznie od powyZiszego, Wydzierzawiajagcy moze wezwadé Oferenta, do
udzielenia wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentdéw, wyznaczajac
stosowny termin na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 dni robocze.

Wydzierzawiajacy odrzuci Oferte, jezeli Oferent nie spetnia wymagan niezbednych
do udziatu w przetargu, okreslonych w Rozdziale I pkt 7. IWP, oraz jezeli Oferta:

13.3.1 nie odpowiada warunkom IWP lub nie zostala uzupelniona

W wyznaczonym terminie,

13.3.2 zostata ziozona po terminie, wskazanym w punkcie 1.9. Rozdziatu III IWP,

13.3.3 nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium,

13.4

Na zadanie Oferenta, ktérego Oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze
pisemne uzasadnienie swojej decyzji.
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13.5 Jedynym Kryterium oceny Ofert w niniejszym postgpowaniu jest kryterium
finansowe tj. wysokoéé Czynszu Podstawowego oferowanego przez Oferentéw za
dany Obiekt.

13.6 Oferent skiada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (zgodnie
z definicjg zawartg we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz:

13.6.1 Obiekty I - II po 10 000 PLN netto (stownie: dziesiec tysigcy ztotych netto)
za kazdy obiekt

13.7 Sposéb obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Podstawowego, za dany obiekt, przedstawia sie nastepujgco:
A= ~1;3~>< 160
C
gdzie:
A - liczba punktéw uzyskanych, przez danego Oferenta, za kryterium wysokosci
zaoferowanego Czynszu Podstawowego za dany Obiekt;
B - zaoferowany, przez danego Oferenta, Czynsz Podstawowy, za dany Obiekt,
w badanej ofercie (wyrazony w PLN);
C - najwyzszy Czynsz Podstawowy zaoferowany za dany Obiekt (wyrazony
w PLN).

13.8 Nadmienia sie, ze Dzierzawca oprocz Czynszu Podstawowego ptaci¢ bedzie
Wydzierzawiajacemu Czynsz od Przychodu na warunkach okreslonych w umowie
dzierzawy.

13.9 W przypadku gdyby Oferent, ktéry ztozyt Najkorzystniejszg Oferte na ktérykolwiek
z Obiektéw, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie przystgpit do
zawarcia Umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Umowa dzierzawy
zostanie zawarta z Oferentem, ktdorego Oferta otrzymata druga najlepszg oceng
w przetargu na dany Obiekt.

14. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ

14.1 Ofertq Najkorzystniejszq jest Oferta zawierajaca najwyzszy Czynsz Podstawowy, tj.
ta, ktora uzyskata najwyzszg ilosé punktéw w ramach oceny koncowej dla kazdego
Obiektu oddzielnie, oraz nie zostata odrzucona zgodnie z trybem przewidzianym
w Rozdziale I pkt 13.3 IWP.

14.2 Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich ziozonych w przetargu ofert dokona
wyboru Oferty Najkorzystniejszej dla danego Obiektu i wystapi do Dyrektora
Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Poznaniu o zawarcie
umowy dzierzawy z Oferentem, ktory ztozyt Oferte Najkorzystniejsza.

14.3 W przypadku, gdy dwie lub wiecej Ofert uzyskaty réwng ilos¢ punktow,
Wydzierzawiajacy pisemnie wystgpi do tych Oferentéw o ztozenie kolejnych,
pisemnych ofert dogrywkowych, ktére jednakze nie mogq zawieraC proponowanej
wysokoéci  Czynszu Podstawowego réwnej lub nizszej, niz zaoferowane
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14.4

w pierwotnych Ofertach. Sposrdod tak ztozonych Ofert zostanie wybrana Oferta
Najkorzystniejsza. Termin na  ziozenie ofert dogrywkowych  wyznacza
Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krotszy niz 7 (siedem) dni.

Komisja Przetargowa wybiera Oferte Najkorzystniejsza dla kazdego Obiektu
oddzielnie.

15. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

15.1

15.2

15.3

Wydzierzawiajgcy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Gwarancja nalezytego wykonania umowy zostanie wniesiona przez Dzierzawce
w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy, jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru
Nieruchomosci.

Szczegoly dotyczgce wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania opisane
zostaty w Rozdziale I11. Istotne postanowienia umowy.

16. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE.

16.1

16.1

16.2

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (www.gddkia.gov.pl) umieszcza
ogtoszenie o przetargu, tres¢ niniejszej IWP wraz z zalgcznikami, pytania oraz
odpowiedzi dotyczace IWP, a takze informacje dotyczace ewentuainej zmiany tresci
IWP. Ponadto, po zakonczeniu przetargu, Wydzierzawiajgcy umiesci na stronie
internetowej jego wyniki. Pozostate informacje dotyczgce przetargu bedg
przekazywane bezposrednio zainteresowanym podmiotom w sposob okreslony
ponizej.

Osobg upowazniong do kontaktéw z uczestnikami przetargu w sprawach
zwigzanych z niniejszym postepowaniem przetargowym jest: Pan Piotr
Mroczkowski, tel. 61 864 63 03, fax. 61864 02 37, adres e-mail:
pmroczkowski@gddkia.gov.pl oraz Pan Krzysztof Szczepaniak, tel.
61 846 20 56 fax. 61 848 30 07 e-mail: krszczepaniak@gddkia.gov.pl,
adres: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w
Poznaniu, ul. Siemiradzkiego 5a, 60-763 Poznan,

Kazdy podmiot zainteresowany udzialem w postepowaniu moze, najpdzniej na
7 (siedem) dni przed uptywem terminu do sktadania Ofert, ztozyé pisemny wniosek
o otrzymywanie korespondencji zwigzanej z przetargiem. Whniosek zawierac
powinien co najmniej nastepujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu,
imie i nazwisko osoby kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej,
numer telefonu i numer faksu. ZloZzenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in.
tresci  pytan  dotyczacych IWP  oraz  odpowiedzi  udzielanych  przez
Wydzierzawiajgcego.
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16.3

16.4

Po uptywie terminu sktadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wylgcznie
Oferentami, ktorzy ztozyli Oferty.

Wszelkg korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania przetargowego nalezy
skiadaé osobiscie lub przesytaé pocztg polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Poznaniu ul. Siemiradzkiego 5a 60-763 Poznan z adnotacjg

Numer sprawy: 0.P0.D-3.2020.15.2015

16.5 Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastgpuje

16.6

16.7

16.8

16.9

pisemnie oraz za posrednictwem faksu lub poczty elektronicznej. Kazda ze stron
moze zgtosi¢ w przestanym za posrednictwem faksu lub poczty elektronicznej
dokumencie zadanie potwierdzenia otrzymania korespondencji. W takim
przypadku adresat zobowigzany jest niezwilocznie potwierdzi¢ ten fakt. Zasady
dotyczace przekazywania korespondencji faksem lub poczta elektroniczng nie
dotycza Ofert oraz zatacznikéw oraz uzupetnien Ofert. Dokumenty, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym, nalezy sktadac wylacznie w formie pisemnej.

W zwiazku z przygotowywaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwrécic sig
do Wydzierzawiajacego o wyjasénienie istotnych watpliwosci dotyczacych tresci IWP.
Whniosek o udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie
watpliwosci. Wydzierzawiajacy przesle tre$¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrodta zapytania wszystkim podmiotom, ktore ztozyly wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
przekaze réwniez ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie
wyjasnien. Wnioski o wyjasnienie mogg by¢ skiadane najpdzniej na 14 dni przed
uptywem terminu skiadania Ofert.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej IWP
najpdzniej na 7 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert. Jezeli zmiana nastgpi
pdzniej i bedzie ona istotna, Wydzierzawiajacy przediuzy termin sktadania ofert o co
najmniej 7 (siedem) dni.

Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczyc
warunkdw kwalifikacji, warunkéw ich oceny, dokumentéw potwierdzajacych ich
spetnianie, kryteriéw oceny Ofert oraz warunkdw ich oceny.

Przed uptywem terminu do skladania Ofert w przetargu, zmiana IWP bedzie
opublikowana na stronie  www.gddkia.gov.pl oraz przekazana tym
zainteresowanym  podmiotom, ktére ziozyly wniosek o otrzymywanie
korespondencji.
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ROZDZIAL I1. PODSTAWOWY OPIS NIERUCHOMOSCI.

Obiekt I -MOP II ,Paledzie” o powierzchni ok. 2,240 ha, potozony jest w km
23+200,00 (strona prawa) w ciggu drogi ekspresowej nr $11, na odcinku Zlotkowo -
autostrada A2, od wezla ,Tarnowo Podgdérne” w km 13+068,00 do wezta ,Poznan
Zachéd” w km 25+693,57 (wojewddztwo wielkopolskie). Wydzierzawiajacy wyznaczyt
powierzchnie i ksztalt MOP II ,Paledzie” Na terenie nieruchomosci wybudowane sg
nastepujace urzadzenia infrastruktury technicznej:

Dla celdw obstugi podréznych wybudowano zespoly stanowisk postojowych:
- 28 stanowisk postojowych dla samochoddw ciezarowych i autobuséw ( w tym 2
stanowiska dla pojazddéw Inspekcji Transportu Drogowego),
- 43 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych (w tym 4 stanowiska dla
0s6b niepetnosprawnych),
- 2 stanowiska dla pojazddw ciezarowych przewozacych materiaty niebezpieczne,
- 1 stanowisko do zrzutu nieczystosci przez autokary.

Powierzchnie drég manewrowych i miejsc postojowych:
*  powierzchnia parkingéw - 2903 m*
- powierzchnia chodnikéw — 369 m?
- powierzchnia drogi manewrowej — 5707 m?
- powierzchnia trawnikéw i obszardw zieleni — 5200 m?
- powierzchnia skarp — 4400 m?

Na terenie MOP wybudowane sg ponadto:

- chodniki i sciezki dla ruchu pieszego taczgace miejsca postojowe z budynkiem
sanitariatu oraz zadaszonymi miejscami wypoczynku wyposazonymi w stoliki i
stotki; wzdtuz chodnikow z kostki betonowej ustawiono tawki drewniane wraz z
koszami na Smieci, miejsca zabaw dla dzieci, tablica informacji turystycznej,
miejsca piknikowe z pojedynczg i podwdina pergola,

- kanalizacja deszczowa, sanitarna, sie¢ elektryczna, oczyszczalnia sciekow,

- pasy wiaczania i wylaczania, faczace teren MOP z jezdnig drogi ekspresowej,

Na terenie MOP znajduje sig kanalizacja wodociggowa oraz zamontowane sg hydranty
przeciwpozarowe.

Obiekt II - MOP II ,Skérzewo” o powierzchni ok. 2,062 ha potozony jest w km
23+200,00 (strona lewa) w ciggu drogi ekspresowej nr S11, na odcinku Ziotkowo -
autostrada A2, od wezia ,Tarnowo Podgérne” w km 13+068,00 do wezla ,Poznan
Zachod” w km 25+693,57 (wojewddztwo wielkopolskie).Wydzierzawiajacy wyznaczyt
powierzchnie i ksztatt MOP II ,Skoérzewo”. Na terenie nieruchomosci wybudowane sg
nastepujace urzgdzenia infrastruktury technicznej:

Dla celdéw obstugi podréznych wybudowano zespoty stanowisk postojowych:
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- 29 stanowisk postojowych dla samochodéw ciezarowych i autobuséw ( w tym 2
stanowiska dla pojazddw Inspekcji Transportu Drogowego),

- 43 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych (w tym 2 stanowiska dla
0s06b niepetnosprawnych),

- 2 stanowiska dla pojazdéw ciezarowych przewozacych materiaty niebezpieczne,

- 1 stanowisko do zrzutu nieczystosci przez autokary.

Powierzchnie drég manewrowych i miejsc postojowych:
 powierzchnia parkingdw - 3673 m?
- powierzchnia chodnikéw - 375 m?
- powierzchnia drogi manewrowej — 6877 m?
- powierzchnia trawnikéw i obszaréw zieleni — 4600 m?
- powierzchnia skarp -~ 3700 m?

Na terenie MOP wybudowane sg ponadto:

- chodniki i éciezki dla ruchu pieszego taczace miejsca postojowe z budynkiem
sanitariatu oraz zadaszonymi miejscami wypoczynku wyposazonymi w stoliki i
stotki; wzdtuz chodnikéw z kostki betonowej ustawiono tawki drewniane wraz z
koszami na $mieci, miejsca zabaw dla dzieci, tablica informacji turystycznej,
miejsca piknikowe z pojedynczg i podwéina pergolg,

- kanalizacja deszczowa, sanitarna, sie¢ elektryczna, oczyszczalnia Sciekdw,

- pasy wiaczania i wytaczania, taczace teren MOP z jezdnig drogi ekspresowej,

Na terenie MOP znajduje sie kanalizacja wodociggowa oraz zamontowane sa hydranty
przeciwpozarowe,

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu pod MOP II
Paledzie” i MOP II ,Skérzewo”

Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do wymogow przewidzianych dla kategorii II
MOP w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 roku w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych autostrad ptatnych (Dz. U. z
2002 roku, nr 12, poz. 116), decyzjami administracyjnymi ustalajacymi lokalizacje MOP,

oraz Obligatoryjnym Programem Funkcjonalnym opracowanym przez
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie wskazanym w umowie
do zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do

budowania/przebudowania/rozbudowania obiektéw budowlanych sktadajacych sie na
Miejsce Obstugi Podroznych. Oddanie do uzytkowania stacji paliw nastgpi nie pézniej niz
po 18 miesigcach. ‘

Na istniejgcych MOP-ach kat. I zarezerwowany jest teren:

- pod budynek matej gastronomii,

- pod stacje paliw i auto ~ serwis

- pod dodatkowag liczbe miejsc parkingowych
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Zalacznik nr 1

Wzoér umowy dzierzawy wraz z formularzem ,Oferta”.
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UMOWA DZIERZAWY
NIERUCHOMOSCI

pomiedzy

SKARBEM PANSTWA - GENERALNYM DYREKTOREM DROG
KRAJOWYCH I AUTOSTRAD
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w
Poznaniu

a
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Zataczniki do Umowy Dzierzawy

Zalacznilk nr 1: Informacja o Warunkach Przetargu wraz z zalgcznikami
(OPF, Opis MOP, mapa z zaznaczonym terenem MOP,
Specyfikacja Kar Umownych);

Zalgcznik nr 2: Oferta przetargowa Dzierzawcy

Zatacznik nr 3: Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego

Zatacznik nr 4: Dokument Koncesji na obrét paliwami cieklymi

Zatgcznik nr 5: O$wiadczenie w sprawie zgody wspoinikéw w trybie art. 230

KSH na zawarcie umowy

Zatacznik nr 6: Akt notariainy o poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 777
KpC

Zatacznik nr 7: Gwarancja wykonania umowy
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UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta pomiedzy:

Skarbem Panfistwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad,
reprezentowanym przez Dyrektora Oddzialu w Poznaniu
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad
ul. Siemiradzkiego 5a, 60-763 Poznan

zwanym dale] ,,Wydzierzawiajacym”

reprezentowanym przez:

Ryszarda Sikore - Dyrektora Oddziatu
Mieczystawe Cellary - Zastepce Dyrektora Oddziatu
oraz

reprezentowanym przez:

tgcznie zwanymi ,Stronami” lub indywidualnie ,Strona”

PREAMBULA

ZWAZYWSZY, ZE:

A.
B

Wydzierzawiajacy jest zarzadca drogi ekspresowej S11

W pasie drogowym drogi ekspresowej S11 na odcinku Zlotkowo -
autostrada A2, od wezia ""Tarnowo Podgérne' (DK92) w km 13+068,00
do wezta '""Poznan Zachéd'" (A2) w km 25+693,57, znajduje sie
Nieruchomos¢, przeznaczona na Miejsca Obstugi Podréznych kat. II

~-.... Zzlokalizowana w pasie drogowym drogi ekspresowej S... jezdnia ..kierunek
...... } w miejscowosci ... na terenie gminy ..., powiat ..., wojewo6dztwo ...;

Wydzierzawiajacy zamierza oddaé te Nieruchomos$é w dzierzawe celem
wykonania MOP, uzywania i pobierania pozytkéw w zamian za zaplate
czynszu oraz uiszczanie innych oplat;

W tym celu Wydzierzawiajacy oglosit przetarg, ktéry w dniu .....coveee
zakoniczyl sie wyborem oferty Dzierzawcy. Informacja o Warunkach
Przetargu wraz z Obligatoryinym Programem Funkcjonainym stanowi
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Zalacznik Nr 1 do niniejszej Umowy, natomiast Oferta Przetargowa
Dzierzawcy stanowi Zalgcznik Nr 2.

STRONY NINIEJSZYM POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

ARTYKUL 1 - DEFINICIE i ZALACZNIKI

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

Drodze Ekspresowej

Czynszu Podstawowym

Czynszu Od Przychodu

Dziatalnosci Podstawowej

Dzierzawcy

Harmonogramie Wykonawczym

Inwestycji

Kwocie Bazowej

Nieruchomosci

Nalezy przez to rozumiec droge ekspresowg S11

Nalezy przez to rozumiec czynsz, o ktorym mowa w
art. 9.3 Umowy, platny przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu, zgodnie z Umowg, z tytutu
oddania do uzywania Nieruchomosci i pobierania z

niej pozytkow.

Nalezy przez to rozumiec czynsz, o ktérym mowa w

art. 9.5 Umowy.

Nalezy przez to rozumieé obrét paliwami

prowadzony pod nazwa (znakiem towarowym)

Nalezy przez to rozumiel przygotowany przez
Dzierzawce harmonogram realizacji Inwestycji,
zgodnie z Obligatoryjnym Programem
Funkcjonalnym, umozliwiajacy terminowg realizacje
Etapu/Etapow, przygotowany stosownie do art. 5
Umowy.

Nalezy przez to rozumiec zagospodarowanie i
zabudowe i/lub rozbudowe Nieruchomosci zgodne z

postanowieniami Umowy, a zwtaszcza jej art. 2.2.

Nalezy przez to rozumiec kwote 1000 (tysigc)
ztotych, stanowigca podstawe do naliczania

niektorych kar umownych.

Nalezy przez to rozumiec zaznaczong w Zataczniku
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MOP

Obligatoryjnym Programie
Funkcjonalnym (OPF)

Rozpoczeciu Inwestycji

Stanie Naruszenia

Umowie

Wydzierzawiajacym

nr 1 do Umowy nieruchomosé/czesc nieruchomosci
przeznaczong na Miejsce Obstugi Podréznych,

okreslone w pkt B preambuty Umowy.

Nalezy przez to rozumiec urzadzenia obstugi
podréznych - Miejsce Obstugi Podrdznych - w
rozumieniu art. 4 pkt. 10.c. ustawy z dnia 21 marca
1985 roku o drogach publicznych (tekst jedn.
Dz.U.07.19.115, ze zm.) oraz przepisow
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430

ze zm.).

Nalezy przez to rozumiec¢ Obligatoryjny Program

Funkcjonalny zawarty w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

Nalezy przez to rozumiel rozpoczecie prac
budowlanych na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe. Rozpoczecie Inwestycji

nastgpi nie p6zniej niz w ciggu siedmiu dni po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na

budowe.

Nalezy przez to rozumie¢ kazdy wypadek
zawinionego niewykonania lub nienalezytego
wykonania niepienieznego obowigzku Dzierzawcy.
Poprzez obowigzek niepieniezny nalezy rozumied
obowigzek spelnienia sSwiadczenia innego niz
zaptata.

Nalezy przez to rozumieé niniejszg Umowe wraz ze
wszystkimi jej Zatacznikami.

Nalezy przez to rozumiec Skarb Panstwa -
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad,
lub umocowanego na podstawie jego
petnomocnictwa Dyrektora Oddzialu i Zastepce
Dyrektora Oddziatu z Oddziatu Generalnej Dyrekcji

Drég Krajowych i Autostrad w Poznaniu
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Zakohiczeniu Inwestycji Nalezy przez to rozumie¢ oddanie catosci Inwestycji
do uzytku na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie w terminie okreslonym

Umowg

Dniu Nalezy przez to rozumieé dzien kalendarzowy.

ARTYKUL 2 — PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ z przeznaczeniem pod Miejsce
Obstugi Podréznych kategorii ..., zgodng z opisem MOP wskazanym w Zataczniku
nr 1 do niniejszej Umowy, do uzywania, pobierania pozytkéw oraz utrzymywania.

2.2. Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywaé obowigzki okreslone w Umowie, co
obejmuje zwlaszcza obowigzek zaplaty czynszéw i innych optat oraz
zagospodarowania i zabudowania i/lub rozbudowania Nieruchomosci poprzez
realizacje, co najmniej OPF (Zatgcznik nr 1) zgodnie z Umowg, w tym
Harmonogramem Wykonawczym oraz warunkami technicznymi oraz aktami
administracyjnymi, w tym decyzjami dotyczacymi Nieruchomosci i/lub MOP.

ARTYKUE 3 — OSWIADCZENIA STRON

3.1. Wydzierzawiajacy zapewnia, ze Skarbowi Panstwa przystuguje prawo do
wydzierzawienia Nieruchomosci.

3.2. Drzierzawca oéwiadcza, ze znane sg mu prawa i obowigzki wynikajgce z Umowy.

3.3. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje zastrzezenie, ze udostgpniany
na etapie postepowania przetargowego opis MOP, a zawarty w Zataczniku nr 1 ma
charakter pomocniczy i informacyjny oraz ze nie wynikajg z niego obowigzki
Wydzierzawiajagcego wobec Dzierzawcy, a nadto, ze obowigzek wydania
przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego zostanie nalezycie wykonany
poprzez samo udostepnienie Dzierzawcy Nieruchomosci.

3.4. Dzierzawca zapewnia, ze mial mozliwos¢ oraz zweryfikowat — udostepniane przez
Wydzierzawiajacego - dane, mapy, opracowania, prognozy, oraz inne informacje
przedstawiane przez Wydzierzawiajgcego. W zwigzku z tym Dzierzawca
oéwiadcza, ze informacje, ktére uzyskat lub ktére przy dochowaniu nalezytej
starannoéci mogt uzyskaé w toku takiej weryfikacji nie bedg stanowity podstawy
do kierowania roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

3.5. Dzierzawca oswiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Nieruchomosci oraz zapoznat sig
m.in. z danymi zawartymi w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
oraz w stosownym wypisie z rejestru gruntéw, w celu zweryfikowania parametréow
Nieruchomosdci oraz przydatnosci Nieruchomosci dla celéw realizacji Inwestycji
oraz do umoéwionego uzytku. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwos$¢ dokonania
czynnodci sprawdzajacych i oswiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie
stwierdzit wad mogacych mie¢ wplyw na przydatno$¢ Nieruchomosci dla celow
realizacji Inwestycji lub uméwionego uzytku. Dzierzawca zapewnia réwniez, iz
miat mozliwoéé zwrdcenia sie do Wydzierzawiajagcego o znajdujgce sie w jego
(Wydzierzawiajacego) posiadaniu informacje, przydatne w zwigzku
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z przygotowywaniem sie do ztozenia oferty i/lub zawarcia niniejszej Umowy.
Dzierzawca oswiadcza ponadto, ze miat mozliwo$é weryfikacji udostepnionych
danych.

3.6. Strony zgadzajg sie, ze Wydzierzawiajacy moze wyznaczaé podmiot
reprezentujacy go w stosunkach z Dzierzawca w zakresie wszelkich lub niektorych
praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

ARTYKUL 4 — PRZEDMIOT DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy jest Nieruchomos¢ z przeznaczeniem pod MOP kat: II

Dzierzawca zobowigzany jest =zagospodarowaé i zabudowaé lub rozbudowaé
Nieruchomos¢, co najmniej zgodnie z zatozeniami i dokumentami, o ktérych mowa w art.
2.2. powyzej.

ARTYKUL 5 - ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY - OBOWIAZEK
ORAZ HARMONOGRAM WYKONAWCZY

5.1. Dzierzawca zobowigzuje sie Zakonczy¢ Inwestycje w terminie 18miesiecy od dnia
odbioru Nieruchomosci. Inwestycja zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w
sposob ciggly, gwarantujacy terminowe Zakofczenie Inwestycji.

5.2. Strony dopuszczajg etapowanie Inwestycji zgodne z terminami zawartymi w OPF,
z tym zastrzezeniem, ze oddanie do uzytkowania Inwestycji nastapi nie pézniej
niz w terminie 18 miesiecy od dnia obioru Nieruchomosci.

5.3. W terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbioru Nieruchomosci, o ktérym mowa w
art. 8, Dzierzawca przediozy do zatwierdzenia Wydzierzawiajacego pisemny
Harmonogram Wykonawczy, uszczegé6tawiajacy terminy wskazane w OPF i
obejmujacych kluczowe dziatania planowane przez Dzierzawce.

5.4. Harmonogram Wykonawczy ma obejmowal wszystkie kluczowe dziatania
planowane przez Dzierzawce w ramach Inwestycji. Harmonogram Wykonawczy
powinien réwniez uwzgledniaé oszacowany przez Dzierzawce z nalezyty
starannoscig czas potrzebny na dziatania, ktére zalezg od Wydzierzawiajacego lub
od innych podmiotdw, w tym zwilaszcza organdw administracji, jak réwniez czas,
ktéry w ocenie Dzierzawcy moze byé potrzebny na realizacje dziatan, koniecznych
w zwigzku z zaistnieniem trudnych do przewidzenia zdarzen.

5.5. Dzierzawca ma obowigzek zawrze¢ w Harmonogramie Wykonawczym wszystkie
kluczowe dziatania prowadzace do realizacji Inwestycji, w tym zwiaszcza:

(i) dziatania w zakresie uzyskania zatwierdzenia przez Wydzierzawiajacego:

- koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,

- organizacji ruchu na MOP,

- projekiu budowlanego,
(ii) uzyskania zatwierdzenia przez Wydzierzawiajacego réwniez innych niz projekt
budowlany dokumentéw koniecznych do zlozenia przez Dzierzawce wniosku
0 wydanie przez wiasciwy organ administracji decyzji o pozwoleniu na budowe,

(iii) postepowania w przedmiocie uzyskania ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz ostatecznych decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
(iv) przygotowania materiatow w zakresie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

(v) postepowania w przedmiocie wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. ‘

Harmonogram Wykonawczy bedzie okreslat wynikajace z Umowy dziatania
Wydzierzawiajacego, niezbedne do umozliwienia Dzierzawcy terminowej realizacji
catosci Inwestycji.

Harmonogram Wykonawczy podlega zatwierdzeniu przez Wydzierzawiajacego.
Uwagi i zastrzezenia zglaszane przez Wydzierzawiajagcego do Harmonogramu
Wykonawczego nie bedg stanowity podstawy roszczen wobec Wydzierzawiajacego,
w szczegdblnoéci odnosnie przedtuzenia terminéw realizacji Inwestycji.. Dzierzawca
zobowigzany jest uwzgledniaé W Harmonogramie Wykonawczym
uwagi/zastrzezenia Wydzierzawiajacego, chyba Zze sg one sprzeczne z Umowa.
Brak zatwierdzenia Harmonogramu Wykonawczego nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku wykonywania Umowy.

Harmonogram Wykonawczy bedzie stanowi¢ dla Wydzierzawiajacego podstawe do
dokonywania oceny wykonywania obowiazkéw przez Dzierzawce, jak rowniez
podstawe raportowania przez Dzierzawce o postgpie i stopniu zaawansowania
wykonywania Umowy.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego, lecz nie pézniej niz w terminie 5
(pieciu) dni informowania Wydzierzawiajacego na pismie o kazdym zdarzeniu
mogacym negatywnie wplyngc na terminowe zrealizowanie Inwestycji.

Dzierzawca moze by¢ zobowigzany do aktualizowania Harmonogramu
Wykonawczego.

Do Zakonczenia Inwestycji, gdy Dzierzawca ma prawo lub obowigzek uzyskaé
oé$wiadczenie Wydzierzawiajacego, w tym zgode, opinig, akceptacjg, zatwierdzenie
to zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu komplet materiatow
potrzebnych do wydania o$wiadczenia przez Wydzierzawiajacego najpozniej na 14
(czternascie) dni przed data, w ktérej Dzierzawca oczekuje uzyskac oswiadczenie
Wydzierzawiajacego.

Wszelka dokumentacja dotyczaca zagospodarowania Nieruchomosci, w tym
w szczegolnodci projekt budowlany oraz materialy do wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, beda wykonane przez Dzierzawce na
podstawie OPF stanowigcego Zatacznik nr 1 do Umowy oraz zgodnie z warunkami
technicznymi dotyczacymi drég ekspresowych oraz decyzjami administracyjnymi
ustalajacymi lokalizacje MOP. Ustala sie, Zze dokumenty o ktérych mowa w ust. 5
powyzej bedg oceniane przez Wydzierzawiajacego, zwtaszcza co do zgodnosci z
OPF i zasadami bezpieczenstwa ruchu. Zatwierdzenie przez Wydzierzawiajacego
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 5.5. powyzej, nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku uzyskania prawidtowych decyzji administracyjnych, koniecznych do
terminowego zrealizowania Inwestycji.

Dokumentacja, o ktérej mowa w art. 5.12 powyzej bedzie przekazana
Wydzierzawiajacemu w formie papierowej + kopii na dysku CD lub DVD w
formacie 1PG lub PDF.

Dzierzawca rozpocznie Inwestycje nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dzierzawca, w terminie 7 (siedmiu) dni od daty uzyskania ostatecznego
pozwolenia na budowe zobowigzany jest pisemnie wskaza¢ Wydzierzawiajacemu
imiona i nazwiska oraz adresy kierownika robot oraz inspektora nadzoru
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5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

wyznaczonego do nadzoru nad pracami budowlanymi zwigzanymi z realizacjg
Inwestycji, a nadto nazw/firm | adreséw wykonawcow oraz znanych mu
podwykonawcdw, ktérym powierzone zostato wykonanie robdt, oraz do zglaszania
wszelkich zmian w tym zakresie. Informacje dotyczace zmian bedg przekazywane
Wydzierzawiajgcemu niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni
od daty zaistnienia danej zmiany.

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonaé Inwestycje przy zastosowaniu materiatéw
odpowiedniej jakosci i w standardzie wykonania zgodnym z obowigzujacymi
przepisami.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania i wykonania
Inwestycji w kazdym czasie, na kazdym jej etapie. Prawo kontroli moze by¢
wykonywane w szczegdlnosci poprzez inspekcje Nieruchomosci, wstep do
pomieszczen budynkéw, budowli i innych obiektdw, przegladanie oraz
sporzadzanie kopii z dokumentacji zwigzanej z Inwestycjg, w tym dziennika
budowy. Nadto, Dzierzawca zobowigzuje sie przedstawia¢ Wydzierzawiajgcemu,
na jego zadanie zgtaszane nie czesciej niz raz na miesigc szczegdtowy raport
wykazujacy stan zaawansowania realizacji zadan objetych Harmonogramem
Wykonawczym. Raport bedzie podpisany przez umocowanych przedstawicieli
Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy moze w kazdej chwili zada¢ bezzwlocznego przedstawienia mu
wszelkich informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robét
lub zwigzanych z niniejsza Umowa.

Strony ustalajg rowniez, ze zatwierdzenie dokumentéw przez Wydzierzawiajgcego
lub wniesienie do nich zastrzezen nie bedzie stanowi¢ podstawy odpowiedzialnosci
Wydzierzawiajacego z jakiegokolwiek tytutu, w szczegolnosci z tytulu wyboru,
rodzaju lub sposobu wykonania prac.

W  wypadku, gdy realizacja Inwestycji bedzie wymagata wspdipracy z
wykonawcami innych robdt budowlanych prowadzonych na terenie lub w poblizu
Nieruchomosci (Wykonawcy Innych Robét), Dzierzawca zobowigzany bedzie do
wykonywania - z wilasnej inicjatywy i na swdj wiasny koszt - obowigzkow
wynikajacych z przepisdw prawa, w tym prawa budowlanego, co obejmuje w
szczegdlnosci obowigzek zapewnienia przejecia terenu bodowy, zapewnienia
wspoéldziatania i koordynacji realizowanych prac budowlanych, uregulowania
wzajemnych relacji (w tym zawarcia porozumien) przy korzystaniu z obcych
Swiadczen, urzadzen lub narzedzi, przestrzegania przepiséw BHP oraz pozarowych
przez osoby zaangazowany przy roebotach budowlanych.

Dzierzawca zobowigzany bedzie pokrywad uzasadnione koszty oraz wydatki, w
tym takze szkody, jakie Wykonawcy Innych Robdét poniosg w zwigzku z
wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce, w tym z tytulu porozumien w
zakresie wskazanym w ust. 20 powyzej. Zadne koszty, wydatki, szkody, ktére
powstang po stronie Dzierzawcy z tytulu zachowania Wykonawcoéw Innych Robot
nie bedg pokrywane przez Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca wszelkie roszczenia
w tym zakresie zobowigzuje sie kierowal wylgcznie do Wykonawcdw Innych
Robot.

Gdy w zwigzku z realizacjg Inwestycji Wykonawcy Innych Robot skierujg do
Wydzierzawiajacego roszczenia zwigzane z obowigzkami Dzierzawcy, o ktdérych
mowa w art. 5.20.-5.21. powyzej, to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajgcego z
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5.23.

5.24.

obowigzku zaspokojenia takich roszczehd niezwlocznie po otrzymaniu pisemnego
wezwania Wydzierzawiajgcego.

Stan Naruszenia w zakresie obowigzkéw Dzierzawcy, o ktérych mowa w art. 5.20-
5.21 powyzej, bedzie usuwany w trybie oraz na zasadach okreslonych art. 22.1. -
22.6. ponizej.

W zwigzku z zobowigzaniami okreslonymi w niniejszym artykule Wydzierzawiajacy
upowaznia tym samym Dzierzawce do dysponowania Nieruchomosciami na cele
budowlane (art. 3 pkt 11 Ustawy z 7 lipca 1994. Prawo budowlane tj. Dz. U. 2010
Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz do dokonywania zmian w przedmiocie dzierzawy w
zakresie zgodnym z niniejszg Umowa.

ARTYKUE 6 - PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Nieruchomos$¢ moze by¢ wykorzystywana wytacznie w celu prowadzenia MOP
w rozumieniu art. 4 pkt. 10.c.ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych (Dz.U.07.19.115, ze zm.) | przepisébw Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 43, poz. 430 ze zm.) oraz w celu prowadzenia Dziatalnos$ci Podstawowej.

Po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca moze zezwoli¢ osobom trzecim na prowadzanie
dzialalnosci objetej Dziatalnosciag Podstawowg, z tym zastrzezeniem, ze
Dzialalno$é¢ Podstawowa bedzie prowadzona w imieniu Dzierzawcy, a od
przychodéw uzyskiwanych przez osobe trzecig z tytutu dziatalnosci objetej
Dziatalnoécia Podstawowg Wydzierzawiajgcy bedzie otrzymywad kwoty na takich
zasadach, jakby stanowily one Czynsz od Przychodu Dzierzawcy, uiszczany
zgodnie z postanowieniami art. 9 Umowy. Roéwniez po uzyskaniu uprzedniej,
pisemnej — pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca
jest uprawniony zezwoli¢ osobom trzecim na $wiadczenie ustug, sprzedaz towaréw
lub prowadzenie dzialalnoséci gospodarczej innej niz Dziatalno$¢ Podstawowa.
W kazdym przypadku, wyrazanie ewentualnych zgéd, o ktérych mowa w tym
ustepie nastepowal bedzie stosownie do art. 20.1.-20.3. Umowy. Strony ustalajg,
iz za dziatania lub zaniechania oséb trzecich - co do ktorych Wydzierzawiajacy
zgody udzielit - Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajacego jak za wilasne
dziatania lub zaniechania.

Nazwa, pod ktéra bedzie prowadzona Dziatalno$¢ Podstawowa na Nieruchomosci,
a o ktérej mowa w definicji tej dziatalnosci, moze zosta¢ zmieniona po uzyskaniu
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, ktéra to zgoda nie zostanie bezzasadnie
odmbwiona.

Przeznaczenie Nieruchomosci nie moze by¢ w zadnym zakresie, nawet
tymczasowo zmieniane, bez zgody Wydzierzawiajacego, ktora dla swej waznosci
wymaga formy pisemnej. Naruszenie tego zakazu uprawnia Wydzierzawiajgcego
do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1.
lit. d) Umowy.

Strony zgadzajq sie, ze jezeli w toku realizacji Umowy z uzasadnionych przyczyn
natury ekonomicznej, technicznej, zwigzanych z ochrong Srodowiska lub przyczyn
natury prawnej, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy
zajdzie potrzeba korekty OPF, to Wydzierzawiajacy moze zezwoli¢ na dokonanie
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takiej korekty z tym zastrzezeniem, iz korekty nie mogg dotyczy¢ Dziatalnosci
Podstawowej. Korekta moze polega¢ w szczegdlnosci na zamianie poszczegodlnego
elementu OPF, rezygnacji z danego elementu lub przesunieciu w czasie realizacji
elementu. Ustalenia w tym zakresie wymagajg zgody Stron oraz formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

ARTYKUL 7 — CZAS TRWANIA DZIERZAWY

7.1.

7.2.

Niniejsza Umowa zostala zawarta na czas oznaczony 20 {(dwudziestu) lat od
dnia odbioru Nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 8 ponizej.

Umowa wygasa po uptywie czasu, na jaki zostata zawarta. Strony zgadzajg sie, ze
ewentualne bezumowne uzywanie przez Dzierzawce Nieruchomosci po uptywie
okresu, na jaki Umowa zostata zawarta w zadnym przypadku nie bedzie uznane za
dorozumiane przedluzenie dotychczasowego lub nawigzanie nowego stosunku
dzierzawy lub podobnego stosunku prawnego i w tym zakresie Strony wylaczajg
zastosowanie art. 674 w zwigzku z art. 694 Kodeksu Cywilnego.

ARTYKUE 8 - ODBIOR

8.1.

8.2.

8.3.

Odbidr Nieruchomosci odbedzie sie w sposéb opisany ponizej i nastepuje z chwilg:

(i) podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce protokotéw zdawczo -
odbiorczych albo

(i) uznania przez Wydzierzawiajacego Nieruchomosci za odebrang przez
Dzierzawce, zgodnie z art. 8.7.

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci
zawiadamiajac o dacie i godzinie odbioru Nieruchomosci, co najmniej siedem dni
przed wyznaczong datg odbioru. Strony zgadzajg sie, iz z dniem Odbioru
Nieruchomosci przechodzi na Dzierzawce ryzyko jej przypadkowego uszkodzenia
lub zniszczenia oraz Ze z chwilg przejecia Nieruchomosci ponosi  on
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na jej terenie. Strony ustalajg
nadto, ze wraz z wezwaniem do odbioru Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do
bezposredniego wykazania dokumentami, ze Dzierzawca ustanowit na rzecz
Wydzierzawiajgcego zabezpieczenia, o ktérych mowa w art. 13 Umowy. Strony
ustalajg, ze Dzierzawca ma obowigzek stawi¢ sie na Nieruchomosci w celu jej
odbioru w terminie wskazanym w zawiadomieniu oraz, z zastrzezeniem art. 8.4.-
8.5. ponizej, ma obowigzek dokonac odbioru, w szczegdlnosci podpisac protokot
odbioru. Dzierzawca moze upowazni¢ inng osobe do odbioru Nieruchomosci w jego
imieniu. Osoba taka bedzie zobowigzana okazaé petnomocnictwo (pisemne pod
rygorem niewaznosci) do dokonania odbioru ze skutkiem dla Dzierzawcy. Brak
wiasciwego umocowania bedzie réwnoznaczny z zawinionym nie stawieniem sie
przez Dzierzawce w celu odbioru Nieruchomosci.

Z czynnosci odbioru Nieruchomosci sporzadza sie protokét zdawczo - odbiorczy,
ktory podpisuja Wydzierzawiajacy i Dzierzawca lub osoby przez nich upowaznione.
Projekt protokdt zdawczo - odbiorczego Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy
wraz z wezwaniem, o ktérym mowa w art.8.2. powyzej.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Protokdt zdawczo-odbiorczy bedzie okredlat stan Nieruchomosci w chwili jej
wydania Dzierzawcy. Strony zgadzajg sie, ze wady Nieruchomosci,
a w szczegdlnosci wady obiektow czy instalacji na niej zlokalizowanych
stwierdzone podczas odbioru Nieruchomosci nie bedg stanowily podstawy do
odmowy odbioru Nieruchomosci, chyba, ze wady te uniemozliwiajg
zagospodarowanie Nieruchomosci zgodnie z Umowg, a doswiadczony dzierzawca
nie bytby w stanie wykry¢ tych wad przed zawarciem Umowy, zwlaszcza podczas
dokonywania ogledzin, testéw, analizy stanu Nieruchomosci lub dotyczacej jej
dokumentacji w trakcie postepowania przetargowego. Wszelkie inne, ewentualne
zastrzezenia Dzierzawcy wpisane do protokotu bedg miaty charakter opisu stanu
faktycznego.

Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odmowié podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepujg wady, o ktérych mowa
w art. 8.4. powyzej, uniemozliwiajgce zagospodarowanie Nieruchomosci zgodnie
z Umowg. W takim wypadku, Strony ustalg termin usuniecia takich wad przez
Wydzierzawiajacego, po ktérym nastgpi odbior Nieruchomosci. Termin zostanie
ustalony w oparciu o przewidywany czas potrzebny do usuniecia wady. Jezeli
wada jest niemozliwa do usuniecia badz jej usuwanie przez Wydzierzawiajgcego
nie bytoby dla Wydzierzawiajgcego ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron -
po uprzednim, pisemnym 14 (czternasto) dniowym uprzedzeniu o zamiarze
wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy. W takim wypadku nie
przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru, w terminie
okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej lub mimo
stawienia sie na Nieruchomos$ci odmoéwi podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego z przyczyny innej niz wskazana w art. 8.5. powyzej,
Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci
w sposob okreslony w art. 8.2. powyzej.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w terminie
okresdlonym w ponownym zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 8.6. powyzej lub
mimo stawienia sie na Nieruchomosci odméwi podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego, Wydzierzawiajacy moze - stosownie do swego wyboru - ziozyc
o$wiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy albo o uznaniu Nieruchomosci za odebrang
przez Dzierzawce.

W razie wypowiedzenia Umowy zgodnie z art. 8.7. powyzej, Wydzierzawiajacy
moze zatrzymaé wszelkie kwoty =zaptacone przez Dzierzawce przed jej
wypowiedzeniem oraz zadal zaptaty kwot naleznych przed odebraniem
Nieruchomosci, a niezaptaconych przez Dzierzawce. Niezaleznie od powyzszego
uprawnienia, Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ petnego odszkodowania na
zasadach ogdinych.

Jezeli Wydzierzawiajacy uzna Nieruchomos$¢ za odebrang zgodnie z art. 8.7.
powyzej, Nieruchomos$¢ uznaje sie za odebrang z chwilg otrzymania przez
Dzierzawce pisemnego zawiadomienia zawierajgcego os$wiadczenie, ze
Wydzierzawiajgcy uznaje Nieruchomos$¢ za odebrang z tym jednak skutkiem, ze
Dzierzawca zobowigzany jest uiszczal czynsze i wszelkie inne opfaty od daty
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8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

odbioru Nieruchomosci wyznaczonej pierwszym zawiadomieniem, o ktérym mowa
w art. 8.2, powyzej.

Strony zgadzaja sie, Ze poza uprawnieniami zwigzanymi z zadaniem usuniecia wad
Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 8.5. powyzej Dzierzawcy nie przystuguijg
zadne inne roszczenia z tytutu wad Nieruchomosci, w szczegdlnosci Dzierzawca nie
moze z tego tytulu zadal obnizenia czynszu i niniejszym zrzeka sie takiego
roszczenia.

W odniesieniu do wad Nieruchomosci powstatych lub ujawnionych po odbiorze
Nieruchomosci Strony zgodnie wytaczaja prawo Dzierzawcy do kierowania
roszczen wobec Wydzierzawiajacego. Niemniej jednak, gdy po odbiorze
Nieruchomosci powstang lub ujawnig sie wady, ktére uniemozliwiajg zgodne z
Umowg zagospodarowanie Nieruchomosci, a ktérych Dzierzawca pomimo
dochowania nalezytej starannosci
i przy uwzglednieniu profesjonalnego charakteru jego dziatalnosci nie maégiby
wykry¢ przed odbiorem Nieruchomosci, a ponadto wady takie nie byly przez niego
spowodowane lub do ich powstania lub zwiekszenia sie nie przyczynit, to Czynsz
Podstawowy - do czasu usunigecia wady - zostanie odpowiednio zmnigjszony,
a terminy zagospodarowania Nieruchomosci zostang przedluzone, bez
negatywnych konsekwencji wynikajacych z Umowy dla Dzierzawcy. Przedtuzenie
nastgpi o uzgodniony przez Strony czas niezbedny do usuniecia wad przez
Wydzierzawiajgcego. Usuniecie wad nastapi na koszt i ryzyko Wydzierzawiajgcego.

Jezeli wady, o ktérych mowa w art. 8.11. powyzej bedg niemozliwe do usuniecia,
badz ich usuwanie przez Wydzierzawiajagcego nie bedzie ekonomicznie
uzasadnione dla Wydzierzawiajgcego, kazda ze Stron - po uprzednim, pisemnym
14 (czternasto) dniowym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie
uprawniona umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym na podstawie
art. 24.1. lit. d) Umowy. W takim wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o
zaptate kar umownych.

Od chwili odbioru Nieruchomosci Dzierzawca ponosi réwniez wylaczng
odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa osdb przebywajacych na
Nieruchomoéci. Ponadto, z uwagi na blisko$¢ Drogi ekspresowej Dzierzawca bedzie
dokfadat szczegdinej starannosci dla zapewnienia niezaktdconego i bezpiecznego
korzystania z drogi ekspresowej.

ARTYKUL 9 -~ CZYNSZ

9.1.

9.2.

Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ czynsze w wysokosci i w sposéb okreslony
ponizej.

Strony o$wiadczajg, ze okreslone ponizej zasady ustalania wysokoéci czynszu byty
dla nich istotng przestankg decyzji o zawarciu niniejszej Umowy oraz ze bez
postanowien art. 9.3.-9.6. Umowa nie zostataby zawarta.

Strony zastrzegaja, ze zadne z postanowied art. 9, w szczegdinosci dotyczace
powigzania wysokosci czynszu z przychodami uzyskiwanymi przez Dzierzawce, nie
bedzie interpretowane jako udzial Wydzierzawiajacego w dziatalnosci Dzierzawcy,
w szczegolnosci jako jakakolwiek forma spdtki. Wytgcznie Dzierzawca pozostaje
odpowiedzialny za dziatalno$¢ prowadzong na Nieruchomosci.
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9.3.

S.4.

9.4.

9.5.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podstawowego czynszu miesiecznego
w wysokosci: (stownie: ........... ) (,Czynsz Podstawowy”) powiekszonego o podatek
VAT w stawce obowigzujacej w dniu wykonania czynnosci podlegajacej
opodatkowaniu podatkiem VAT. Strony zgadzajg sie, ze przez okres pierwszych
pelnych 18 (osiemnascie) miesiecy od daty odbioru Nieruchomosci Czynsz
Podstawowy bedzie wynosit 50% (piec¢dziesiat procent) okreslonej powyzej stawki
tj. kwote (stownie: ) powiekszong o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT. Jezeli
Dzierzawca uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie MOP
w zakresie pozwalajacym rozpoczal Dziatalnod¢ Podstawowg przed uptywem
wskazanych 18 (osiemnascie) miesiecy, to Czynsz Podstawowy bedzie ptatny w
petnej wysokosci (100% okreslonej powyzej stawki) poczawszy od pierwszego
miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu kalendarzowym, w ktorym
przedmiotowa decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie MOP stata sie ostateczna.

Czynsz Podstawowy bedzie waloryzowany zgodnie z zasadami okreslonymi w art.
9.16.-9.19. ponizej. Za okres dzierzawy krétszy niz miesigc kalendarzowy Czynsz
Podstawowy bedzie obliczany proporcjonalinie do liczby dni w danym okresie.

Niezaleznie od Czynszu Podstawowego Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu Czynsz Od Przychodu stanowigcy kwote w wysokosci 1%
(jeden procent) od catosci przychodu netto uzyskanego przez Dzierzawce, w
danym miesigcu, z tytutu sprzedazy paliw w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na Nieruchomosci oraz w wysokosci 4% (cztery procent) od catosci
przychodu uzyskanego przez Dzierzawce w danym miesigcu w ramach dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci z wyfgczeniem przychodu z tytutu
sprzedazy paliw, w tym z tytutu poddzierzawy. Czynsz od Przychodu powigkszany
bedzie o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia faktury. Czynsz
ten ustalany bedzie na podstawie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 7 - 9
ponizej.

Przez przychdd uzyskany w ramach dziatalnosci gospodarczej na Nieruchomosci
rozumie sie przychdd ustalony zgodnie z obowigzujacymi w momencie jego
uzyskania przepisami podatkowymi dotyczacymi podatku dochodowego od 0s6b
prawnych, nawet w sytuacji jesli Dzierzawca z jakiejkolwiek przyczyny nie bedzie
posiadal statusu podatnika tego podatku lub bedzie z tego podatku zwolniony, w
tym w szczegdlnosci:

(a) wszelkie kwoty nalezne z tytutu sprzedazy towarow i ustug w ramach dziatalnosci
gospodarczej Dzierzawcy prowadzonej na terenie Nieruchomosci, choc¢by nie
zostaty jeszcze faktycznie otrzymane po wylaczeniu wartosci  zwrdconych
towarow, udzielonych bonifikat i skont;

(b) wszelkie kwoty nalezne z tytutu poddzierzawy, najmu lub udostepniania w inny
spos6b Nieruchomosci lub jej czesci osobom trzecim.

Do 20 (dwudziestego) dnia kazdego miesigca, poczawszy od rozpoczecia na
Nieruchomoéci przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej zgodnie z Umowa
i powstania z niej pierwszego przychodu (przychod nalezny, a nie przychdd
faktycznie uzyskany), Dzierzawca bedzie przedstawia¢ Wydzierzawiajacemu
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

szczegblowe pisemne oéwiadczenie o wysokosci przychoddw osiggnietych
w poprzednim miesigcu kalendarzowym. Oswiadczenie to bedzie podpisywane
przez osoby uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy. Wydzierzawiajgcy ma prawo
do przedstawienia wigzacego wzoru oswiadczenia, o ktérym mowa w tym ustepie,
a takze dokonywania jego zmian.

Do 01 (pierwszego) lipca kazdego roku kalendarzowego Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajacemu  pisemne oswiadczenie o przychodach uzyskanych
w poprzednim roku kalendarzowym. Oswiadczenie to bedzie podpisane przez
osoby uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy i potwierdzone réwniez przez
biegtego rewidenta. Wydzierzawiajacy ma prawo do przedstawienia wigzacego
wzoru o$wiadczenia, o ktérym ustepie, a takze dokonywania jego zmian.

Dzierzawca bedzie prowadzit przez caly okres trwania Umowy ksiegi
i dokumenty dokumentujace wysokos¢ przychoddw osigganych z dziatalnosci
gospodarczej na Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie przechowywal te ksiegi
i dokumenty przez okres pieciu lat liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym zostaly sporzadzone, tak, by Wydzierzawiajagcy mégt dokonywad
sprawdzenia zgodnie z art. 9.15. ponizej.

Dzierzawca uprawniony jest dokonac¢ corocznej korekty miesiecznych oswiadczen,
o ktérych mowa w art. 9.7. powyzej (,Korekta Os$wiadczenia”) o wartosc
zwréconych w danym roku kalendarzowym towaréw, udzielonych bonifikat i skont,
o ktoérych mowa w art. 9.6. lit. (a) powyzej. Korekta bedzie obejmowaé okres od
1 stycznia do 31 grudnia roku kalendarzowego poprzedzajacego rok, w ktérym
Dzierzawca ztozy oswiadczenie w przedmiocie Korekty. Korekta Oswiadczenia
bedzie nastepowac raz do roku wraz ze zlozeniem Wydzierzawiajgcemu
oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 9.8. powyzej. Zwloka w dotrzymaniu tego
terminu skutkuje utratg prawa do dokonania Korekty za dany rok. Korekta
zostanie rozliczona przy najblizszych terminach ptatnosci Czynszu od Przychodu
przypadajgcych po otrzymaniu przez Wydzierzawiajgcego Korekty Oswiadczenia.
Rozliczenie Korekty Oswiadczenia nastapi poprzez redukcje kwot naleznych
z tytutu Czynszu od Przychodu za okresy przypadajace po dokonaniu Korekty. Na
podstawie Korekty Oswiadczenia Wydzierzawiajacy wystawi i przesle Dzierzawcy
fakture korygujaca.

Wszystkie dokumenty i informacje, o ktérych mowa w art. 9.7. - 9.10. powyzej
Wydzierzawiajacy bedzie traktowat jako poufne, chyba ze bedg one zawieraly
informacje, ktére nie bedg stanowity tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

Czynsz Podstawowy powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towardw
i ustug bedzie platny miesiecznie z gory w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajacego. Pierwszy Czynsz Podstawowy bedzie ptatny poczawszy od
dnia odbioru Nieruchomosci przez Dzierzawce z zastrzezeniem postanowien art.
8.9 Umowy. Czynsz od Przychodu osiggnietego za dany miesigc kalendarzowy,
powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towarow i ustug, bedzie ptatny
w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajgcego wystawionej po
otrzymaniu przez Wydzierzawiajgcego oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 9.7.
powyzej. Wysokos¢ Czynszu od Przychodu za dany miesigc bedzie wyliczona
w oparciu o dane finansowe za ten miesigc, a w razie braku takich danych do
wystawienia faktury -~ na podstawie danych za ostatni dostepny miesiac.
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9.11.

9.12.

9.13.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wysytaé Dzierzawcy faktury, na co najmniej
7 (siedem) dni przed terminami platnosci okreslonymi w art. 9.12. powyzej.
Z zastrzezeniem art., 9.10. powyzej, jezeli kwota przychodu wynikajaca
7 oéwiadczenia, o ktérym mowa w art. 9.8. powyzej roézni sie od sumy kwot
wynikajacych z oéwiadczen, o ktérych mowa w art. 9.7. powyzej, to réznica
zostanie rozliczona przy najblizszej platnodci miesiecznej przypadajacej po
otrzymaniu o$wiadczenia, o ktéorym mowa w art. 9.8. powyzej.

Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie dokonywac sprawdzenia informacji
wynikajacych z dokumentéw, o ktérych mowa w art. 9.7. — 9.10. powyzej. W tym
celu Wydzierzawiajacy lub osoby wskazane przez Wydzierzawiajagcego moga
przegladaé, sporzadzaé kopie, odpisy, fotokopie oraz fotografie wszelkich ksiag
i dokumentéw dotyczacych przychoddw uzyskanych przez Dzierzawce
z dziatalnosci na Nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany jest do petnej, aktywnej
wspélpracy z Wydzierzawiajgcym. Wydzierzawiajacy bedzie powiadamiaé
Dzierzawce o zamiarze skorzystania z prawa do sprawdzenia, z co najmniej
siedmiodniowym uprzedzeniem.

Jezeli okaze sie, ze kwota przychoddw rzeczywiscie naleznych jest wyzsza niz
kwota wynikajgca z dokumentdéw przedstawionych przez Dzierzawce, to
Dzierzawca zaptaci réznice miedzy Czynszem Od Przychodu ustalonym na
podstawie dokumentéw przedstawionych przez Dzierzawce a Czynszem Od
Przychodu ustalonym w oparciu o przychody rzeczywiscie nalezne, powigkszong
o nalezne podatki, w tym podatek od towardw i ustug oraz odsetki ustawowe.
Nalezno$é wynikajaca z faktury bedzie ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
otrzymania faktury przez Dzierzawce. Strony ustalajg nadto, ze Dzierzawca
zaptaci w takim wypadku Wydzierzawiajagcemu, w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania, dodatkowo kare umowng w wysokosci
pieciokrotnosci tej réznicy.

Strony ustalajg, ze Czynsz Podstawowy oraz Kwota Bazowa bedg waloryzowane
kazdorocznie o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za
rok ubiegly, ogtaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski”. Waloryzacja Czynszu Podstawowego
oraz Kwoty Bazowej obowigzywal bedzie bez potrzeby zmiany Umowy. Pierwsza
waloryzacja czynszu nastapi w lutym 2016 roku w oparciu o wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za rok 2015. Waloryzacja bedzie dokonywana po
opublikowaniu wskaznika i ze skutkiem od 1 stycznia danego roku. Waloryzacja
bedzie dokonywana wg nastepujgcego wzoru:

Xn+i= Xn * CPIn,

Gdzie:

Xn+1 oznacza odpowiednio wysokos¢ zwaloryzowanego Czynszu Podstawowego/
Kwoty Bazowej w roku nastepujgcym po roku ,n”,

Xn oznacza odpowiednio wysokos¢ Czynszu Podstawowego/Kwoty Bazowej
obowigzujacg w roku ,n”, zas
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9.14.

9.15.

S.16.

9.17.

9.18.

CPIn oznacza $rednioroczny wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych
za rok ,,n” publikowany przez Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim w roku
nastepujacym po roku ,n”.

Jezeli w okresie obowigzywania Umowy powyzszy wskaznik zostanie urzedowo
zastgpiony innym, to wéwczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie
wskaznika zastepujacego. Jezeli z kolei powyzszy $rednioroczny wskaznik zmian
cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly zostanie zlikwidowany bez
wskazania wskaznika zastepujgcego, to waloryzacja bedzie nastepowadé na
podstawie wskaznika odnoszacego sie do inflacji liczonej rok do roku. W razie
zmiany daty publikacji wskaZnika, waloryzacja bedzie nastepowata kazdorazowo
w miesigcu nastepujgcym po dacie publikacji, ze skutkiem od 1 stycznia danego
roku.

Jezeli Umowa wygasnie, zostanie wypowiedziana lub rozwigzana przed koncem
roku kalendarzowego, nalezny Czynsz od Przychodu zostanie obliczony za okres
do dnia wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy. W takim przypadku
Dzierzawca ma obowigzek przedstawi¢ brakujgce dokumenty, o ktérych mowa
wart. 9.7.- 9.9. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wygasniecia,
wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy. Pozostale postanowienia Umowy
dotyczace naleznego Czynszu od Przychodu stosuje sie odpowiednio
z zastrzezeniem, iz odwiadczenie w przedmiocie ewentualnej Korekty Dzierzawca
zobowigzany bedzie zlozy¢ nie pézniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia
wygasnigcia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy. Zwioka w dotrzymaniu tego
ostatniego terminu skutkuje wygasnieciem prawa do Korekty.

Po przyjeciu przez Rzeczpospolita Polskg wspodlnej waluty europejskiej, czynsze,
Kwota Bazowa oraz inne naleznosci wynikajace z Umowy beda podiegaty
przeliczeniu na euro zgodnie z zasadami przyjetymi dla wymiany ztotego polskiego
na euro a okreslonymi w aktach prawnych dotyczgcych wprowadzenia euro
w Polsce (w tym tzw. ustawy ramowej) oraz zgodnie z nieodwolalnym kursem
wymiany pomiedzy ziotym a euro ustalonym odpowiednig decyzja rady ECOFIN.
W okresie po przyjeciu przez Rzeczpospolita Polskg wspdlnej waluty europejskiej
czynsze oraz Kwota Bazowa bedg nadal podlegaly corocznej waloryzacji
wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanym przez Prezesa
GUS.

Dzierzawca oswiadcza, Ze przed przystgpieniem do zawarcia Umowy rozwazyt
zrzeczenie sig przewidzianego w art. 700 kodeksu cywilnego prawa do zgdania
obnizenia czynszu i zrzeka sie uprawnienia do takiego zadania. W zwigzku z tym
Strony wylgczajg stosowanie art. 700 Kodeksu Cywilnego do niniejszej Umowy,
chyba Zze zajdzie szczegdlny, wyjgtkowy wypadek uzasadniony okolicznodciami
nadzwyczajnymi oraz nieprzewidywalnymi i niezaleznymi od Stron.

W wypadku, o ktéorym mowa w art.9.20. powyzej Dzierzawca zobowigzany jest
zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaistnienia takiego zdarzenia lub 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Dzierzawca przy zachowania nalezytej
starannosci powinien byt sie dowiedzie¢ o =zaistnieniu takiego zdarzenia.
Uchybienie terminowi okreslonemu w zdaniu poprzedzajgcym skutkuje utrata po
stronie Dzierzawcy prawa do powotywania sie na taki wypadek, jako podstawe do
kierowania roszczen wobec Wydzierzawiajacego.
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ARTYKUL 10 - KOSZTY EKSPLOATACJI I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem Nieruchomosci oraz MOP,
w tym takze utrzymaniem muréw, plotéw, siatek i innych urzadzen
rozgraniczajacych lub granicznych, a takze koszty zwigzane z dostosowywaniem
Nieruchomodéci oraz dziatalnoécig Dzierzawcy na Nieruchomosci beda obcigzaty
wytgcznie Dzierzawce.

Dzierzawca jest w szczegdlnosci zobowigzany do ponoszenia podatkow, optat
i innych swiadczen o] charakterze publicznoprawnym zwigzanych
z Nieruchomoscia, co obejmuje w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci oraz
nowe podatki, optaty lub $wiadczenia publicznoprawne w tym takie, ktore zostang

- wprowadzone w okresie obowigzywania Umowy.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem Nieruchomoéci oraz MOP, na ktére
to koszty skiadajg sie zwiaszcza wszystkie optaty za media dostarczane do
Nieruchomosdci, w tym optaty za wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, ustugi
telefoniczne, itp. beda ponoszone przez Dzierzawce stosownie do umoéw zawartych
przez Dzierzawce bezposrednio z podmiotami dostarczajacymi media lub ustugi.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw od dnia odbioru
Nieruchomosci az do dnia jej rzeczywistego zwrotu.

Dzierzawca zobowigzany jest na wiasny koszt umozliwia¢ Wydzierzawiajacemu
oraz innym podmiotom wykonywanie czynnosci zwigzanych z realizacjg zadan
nalozonych  powszechnie obowigzujgcymi  przepisami  prawa, zwlaszcza
dotyczacymi praw i obowigzkoéw zarzadcy drogi.

Na pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, Dzierzawca, chyba, ze zagrozi to
nalezytemu wykonywaniu Umowy, umozliwi przeprowadzanie na koszt
Wydzierzawiajacego czynnosci innych niz wskazane w artykule 10.4. na
Nieruchomodci lub w jej poblizu przez Wydzierzawiajgcego lub inne podmioty
zaangazowane przez Wydzierzawiajacego. W takim wypadku, po umozliwieniu
dokonania czynnosci, w tym prac na Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy
zrekompensuje poniesiong przez Dzierzawce szkode spowodowang przez
Wydzierzawiajacego lub te podmioty oraz pokryje Dzierzawcy racjonalnie
uzasadnione koszty swiadczen i ustug Dzierzawcy.

ARTYKUL 11 - SPOSOB ZAPLATY

11.1.

11.2.

Jezeli Umowa przewiduje obowiazek zaptaty jakichkolwiek naleznosci przez
Dzierzawce lub Wydzierzawiajgcego, zaptata powinna nastgpi¢ przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego lub Dzierzawce na
fakturze, w wezwaniu do zapfaty lub w innym dokumencie dotyczacym obowigzku
zaplaty.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania petng kwotg wierzytelnosci rachunku
Wierzyciela.
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ARTYKUL 12 ~SKUTKI UCHYBIEN TERMINOM ZAPLATY

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

- 12.5.

12.6.

W przypadku opdznienia w zapfacie Czynszu Podstawowego lub Czynszu od
Przychodu lub optat dodatkowych lub innych $wiadczen pienieznych
Wydzierzawiajacy moze zadac zaptaty odsetek ustawowych.

W przypadku zwtoki Dzierzawcy w catkowitej lub czesdciowej zaptacie: Czynszu
Podstawowego lub Czynszu od Przychodu przez co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci, Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto)
dniowy termin do zaptaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym. Po bezskutecznym uplywie tego terminu dodatkowego
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie z art. 24.1. lit. d) Umowy.

W przypadku zwioki Dzierzawcy w zaptacie innego s$wiadczenia niz Czynsz
Podstawowy Ilub Czynsz od Przychodu trwajacego dtuzej niz 14 (czternascie) dni,
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto) dniowy termin
do zaptaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit.
d) Umowy.

Na zabezpieczenie czynszow i innych oplat Wydzierzawiajacemu przystuguje
prawo zastawu, zgodnie z artykutem 670 oraz 701 i 702 kodeksu cywilnego.

Strony ustalaja, ze w sytuacjach okreélonych w art. 671 § 2 kodeksu cywilnego,
gdy Dzierzawca, mimo sprzeciwu Wydzierzawiajgcego, nie zaprzestanie usuwania
rzeczy z Nieruchomosci, w tym nie zaprzestanie ich sprzedazy klientom,
Wydzierzawiajacy moze rzeczy obcigzone zastawem zatrzymac wlasnym
dziataniem.

Strony ustalajg, iz Dzierzawca nie ma prawa do wstrzymywania platnosci ani
Czynszu Podstawowego, ani Czynszu Od Przychodu, a nadto ze Dzierzawca zrzeka
si¢ uprawnienia do dokonywania potracen wierzytelnoéci z wierzytelnodciami
Wydzierzawiajacego wynikajacymi z tytutu Czynszu Podstawowego oraz Czynszu
od Przychodu. Ograniczenie to nie dotyczy kwot innych niz czynsze Czynsz
Podstawowy oraz Czynsz od Przychodu, a nadto niespornych wierzytelnosci
Dzierzawcy, za ktére Strony uznajg kwoty uznane przez Wydzierzawiajacego lub
zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadu zapadtym z udzialem Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad jako statio fisci Skarbu Panstwa.

Strony ustalajg, iz niezaleznie od tego jak dane ptatnosdci zostang opisane
w dokumencie potwierdzajagcym ich dokonanie lub innym oswiadczeniu
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢ kazda zaptate otrzymang od
Dzierzawcy wedle swojego uznania, w tym na poczet zalegtosci w nastepujgcej
kolejnosci:

(i) koszty $ciqgania naleznosci i odpowiednich postepowan;

(ii) odszkodowania;

(ili)  odsetki za opdznienie;

(iv) = kary umowne;
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(v) kaucja, uzupetnienie kaucji, zalegly czynsz lub odszkodowanie za uzywanie
nieruchomodci; w przypadku tych pozycji pierwszenstwo bedzie przypadaé
naleznodciom, ktére nie byty przedmiotem postgpowania spornego;

(vi)  optaty obcigzajace Nieruchomos¢;
(vii) biezacy Czynsz Podstawowy

(viii) biezacy Czynsz od Przychodu.

ARTYKUE 13 - ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

13.1.

Na =zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej
Umowy, Dzierzawca zobowigzany Jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu -
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy, jednakze nie pézniej niz
do dnia odbioru Nieruchomosci - bezwarunkowa, nieodwotalng i platng na
pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowg
wazng przez okres, co najmniej 12 miesigcy od dnia podpisania Umowy.

13.2. Gwarancja powinna, w kazdym momencie trwania Umowy, stanowi¢ rownowartosc

trzymiesiecznego Czynszu Podstawowego, powigkszonego o podatek od towarow
i ustug. Z uplywem pierwszych trzech miesigcy od dnia rozpoczecia przez
Dzierzawce dzialalnosci gospodarczej na Nieruchomosci, kwota gwarancji zostanie
uzupetniona o trzykrotnoéé Czynszu od Przychodu wyliczonego w oparciu o $redni
Czynsz od Przychodu, ptatny w tym okresie. Natomiast wraz z uptywem kazdego
kolejnego, peinego roku kalendarzowego trwania Umowy, Dzierzawca jest
zobowiazany przedstawi¢ nowa gwarancje na kwote rowna aktualnemu
trzymiesiecznemu Czynszowi Podstawowemu oraz trzymiesiecznemu Czynszowi
od Przychodu obliczonemu, jako $rednia za okres ostatnich trzech miesiecy
kalendarzowych roku poprzedniego, powiekszonych o podatek od towarow i ustug.

W sytuacji, kiedy warto$¢ gwarancji liczona zgodnie z postanowieniami
powyzszego punktu bedzie nizsza niz 100 000 PLN (sto tysiecy ziotych)
Dzierzawca zobowiazany bedzie do przedstawienia gwarancji na kwote 100 000
PLN (sto tysiecy zilotych), waloryzowang corocznie zgodnie z zasadami
okresdlonymi w art. 9.16 Umowy.

W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek dwiadczen pienieznych
wynikajacych z niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy, po zawiadomieniu
Dzierzawcy na pisémie o zamiarze skorzystania z gwarancji, bedzie mégt zazadad
wyplaty z gwarancji po uplywie 14 (czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia
Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z gwarancji. W wypadku zrealizowania catej
lub czedci sumy gwarancyjnej, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego,
dostarczyé Wydzierzawiajagcemu gwarancje uzupetniong do pelnej kwoty
wymaganego zabezpieczenia.

13.3. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy,

jej beneficjentem bedzie Wydzierzawiajacy, i bedzie nieodwotalna oraz ptatna na
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13.4.

pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego. Tres¢ gwarancji powinna zostac
zaakceptowana przez Wydzierzawiajgcego przed jej ostatecznym wystawieniem.

Jezeli gwarancja ma wygasna¢ przed dniem zakonczenia Umowy, Dzierzawca jest
zobowigzany dostarczy¢é Wydzierzawiajgcemu, nie pdzniej niz na 20 (dwadziescia)
dni przed wygasnieciem gwarancji, nowg gwarancje wystawiong na co najmniej
12 miesieczny okres. Wysokos¢ nowej gwarancji zostanie zaktualizowana
w stosunku do wysokosci poprzedniej gwarancji zgodnie z art.13.2. powyzej.
Obowigzek aktualizacji wysokosci gwarancji powstaje réwniez w przypadku
zmiany gwaranta lub zmiany tresci gwarancji.

W przypadku nie dostarczenia Wydzierzawiajgcemu nowej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej na warunkach okreslonych powyzej, Wydzierzawiajacy,
niezaleznie od mozliwosci zadania kary umownej wskazanej w art. 23 Umowy,
moze dokonal wyptaty z gwarancji i zatrzymaé kwote, wyptacong jako Kaucje
Gotéwkowaq. Dzierzawca zobowigzuje sie do ustalenia tresci gwarancji w taki
sposéb, zeby Wydzierzawiajgcy miat prawo zadania wyplaty z gwarancji
i zatrzymania wyptaconej kwoty w przypadku nie dostarczenia nowej gwarangji
bankowej albo ubezpieczeniowej. Do takiej Kaucji majg zastosowanie wszystkie
postanowienia art.13.2. powyzej, w szczegdlnosci dotyczace obowigzku
uzupetnienia wysokosci kwoty zabezpieczenia. Kaucja zostanie zwrécona
Dzierzawcy niezwiocznie po ustanowieniu przez niego nowej, nalezytej gwarangji
bankowej lub ubezpieczeniowej.

Po wygasnieciu Umowy na skutek uplywu czasu, na jaki zostata zawarta,
dokument gwarancji zostanie zwrécony Dzierzawcy, chyba, ze powstanie potrzeba
zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego =z tytutu czynszu, optat
dodatkowych, kar umownych lub innych naleznosci przystugujacych
Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy na podstawie lub w zwigzku z Umowa.

Dzierzawca, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy przedstawi
Wydzierzawiajgcemu, do uzgodnienia, wymagang tresci oéwiadczenia, o ktérym
w art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego. Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajgcemu akt notarialny zawierajgcy oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w zakresie obowigzku zwrotu Nieruchomosci, w terminie do 14 dni od
uzyskania akceptacji tresci oswiadczenia..

ARTYKUL 14 - DZIAEALNOSC DZIERZAWCY NA NIERUCHOMOSCI

14.1.

14.2.

14.3.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ na Nieruchomosci dziatalno$¢ okreslong w
OPF oraz inng dziatalnos¢ zwigzang z obstugg podréznych.

Dzierzawca zobowigzany jest rozpoczg¢ Dziatalno$¢ Podstawowg nie pézniej niz w
terminie 18 miesiecy od Odbioru Nieruchomosci.

Dziatalnos¢ Podstawowa bedzie prowadzona przez Dzierzawce we wlasnym
imieniu i na wiasny rachunek. Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie ~
a zwlaszcza dotyczgcych uzyskiwania zgdd Wydzierzawiajgcego wynikajacych
zart, 6.2. oraz art. 20.1. Umowy - dzialalnos¢ na MOP bedzie mogta byc
prowadzona przez osoby trzecie na podstawie umowy z Dzierzawca.
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

Strony zgadzaja sie, ze Dzierzawca ma obowigzek zapobiegac i przeciwdziatac
naruszeniom prawa na i do Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac na Nieruchomosci personel, wyposazenie,
sprzet i towary w ilosci wystarczajacej dla sprawnego prowadzenia dziatalnosci
w Nieruchomosci.

Dziatalno$¢ Podstawowa bedzie prowadzona na terenie Nieruchomosci kazdego
dnia, przez dwanascie miesiecy w roku, bez przerwy, przez catg dobg. Inna
dziatalno$¢ bedzie prowadzona w sposéb wskazany w OPF,

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywaé Nieruchomos¢ w dobrym i zadbanym
stanie, w porzadku oraz czystoéci. oraz ponosi¢ wszelkie koszty wynikte
z zaniechania obowiazku utrzymania Nieruchomoséci w porzadku lub czystosci.

Dzierzawca oswiadcza, ze w dacie podpisania niniejszej Umowy posiada wszelkie
uprawnienia do prowadzenia na Nieruchomosci dziatalnosci wymaganej OPF, co
obejmuje wazna koncesje zezwalajagcg mu na obrét paliwami. Uprawnienia te,
w tym koncesja beda utrzymywane przez caty okres dzierzawy. O wszelkich
zmianach w zakresie uprawnien do prowadzenia okreslonej w OPF dziatalnosci na
Nieruchomoéci  Dzierzawca  zobowiazany jest pisemnie  powiadamiac
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwiocznie, pisemnie zawiadamiad
Wydzierzawiajgcego, jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie koniecznosc
uzyskania nowych uprawnien do prowadzenia dziatalnosci w tym zgéd, zezwolen
lub koncesii.

Nie uzyskanie lub utrata uprawnien, w tym oswiadczen, zgéd, zezwolen lub
koncesji, ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia Dziatalnosci
Podstawowej uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajacego
ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony zgadzajg sie, 2ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
zmniejszenie natezenia ruchu drogowego, w tym w szczegdlnosci powstate
w wyniku jakichkolwiek ograniczen ruchu drogowego w zwigzku z pracami lub
robotami prowadzonymi na Autostradzie. Ponadto, Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnoéci w sytuacji, gdy natezenie ruchu drogowego na Autostradzie
bedzie mniejsze od zaktadanego w prognozach, zalozeniach, statystykach czy tez
w jakichkolwiek innych opracowaniach, na ktérych opart sie Dzierzawca przy
podejmowaniu decyzji o zawarciu niniejszej Umowy. Nizsze natezenie ruchu
drogowego nie bedzie podstawg do zmniejszenia zobowigzan Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego, a w szczegdlnosci nie bedzie uzasadniaC obnizenia Czynszu
Podstawowego lub Czynszu od Przychodu.

Z wyjatkiem wypadku, o ktérym mowa w art. 14.13. ponizej Wydzierzawiajgcy nie
ponosi odpowiedzialnoéci za utrudnienia w dojezdzie do Nieruchomosci,
w szczegélinosci za przejsciowe lub trwate zakibécenia ruchu drogowego na
Autostradzie.

W razie wystapienia istotnych zaktdcert ruchu drogowego na drodze ekspresowej
z zawinionych przyczyn, lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
bedzie zwolniony z obowigzku zaptaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego
za caly okres trwania zakibcer, pod warunkiem, ze trwate zaktocenia ruchu
drogowego wystepujq nieprzerwanie, co najmniej przez okres peinych 24
(dwudziestu czterech) godzin. W takim przypadku Czynsz Podstawowy bedzie
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14.14,

obnizony o 1/30 za kazde pelne 24 (dwadziescia cztery) godziny trwania zakiécen.
Przez ,istotne zakiocenia ruchu drogowego na Drodze Ekspresowej. Strony
zgodnie uznajg wytaczenie Drogi Ekspresowej z ruchu w taki sposéb, ze podrézni
nie maja mozliwosci dojazdu do MOP.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ ani usuwac elementdw, ktére staly sie czescig
sktadowg Nieruchomosci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
ktora nie zostanie odmowiona bez uzasadnionych przyczyn.

ARTYKUL 15 ~ STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKEADY

15.1.
15.2.

15.3.

15.4,

15.5.

15.6,

15.7.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ OPF.

Strony ustalajg, ze jezeli w wyniku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa -
wtym w zakresie technicznych warunkéw oraz standardéw dotyczacych
funkcjonowania MOP - albo wskutek decyzji lub polecenia odpowiednich organéw
administracji, inspekcji lub stuzb takich, jak straz pozarna, stuzby sanitarno-
epidemiologiczne i inne organy o uprawnieniach wiadczych zaistnieje potrzeba
przeprowadzania zmian, remontéw, adaptacji, doposazenia MOP, to Dzierzawca
zobowigzany bedzie do niezwlocznego dokonania takich czynnosci na wlasny koszt
i ryzyko.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia Nieruchomosci, wszelkich przylaczy,
podiaczen i instalacji mediéw, koszty podigczen, wymiany, wszelkich zmian oraz
eksploatacji instalacji wymaganych przez przedsiebiorcéw dostarczajacych wode,
energie elektryczng, cieplng, ustugi telekomunikacyjne, odprowadzajacych Scieki.

Po zakoriczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zada¢ od Wydzierzawiajgcego
zwrotu wartoéci  jakichkolwiek naktadéw ani ulepszeh poczynionych na
Nieruchomos¢ i MOP, chyba ze rozwigzanie Umowy nastapilo z wylacznej winy
Wydzierzawiajacego. Jezeli rozwigzanie Umowy nastapi z wylacznej winy
Wydzierzawiajgcego, to Dzierzawca bedzie uprawniony do zwrotu czesci
poniesionych nakiadéw w proporcji rownej okresowi pozostatemu do konca
trwania Umowy zgodnie z art. 7.1. Umowy w stosunku do okresu faktycznego
trwania Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie moze zgdacé od Dzierzawcy przywrécenia Nieruchomodci do
stanu z dnia odbioru Nieruchomosci, w tym usuniecia elementdw bedacych
czgsciami skladowymi Nieruchomosci, chyba, ze elementy te zostaly wzniesione
lub zainstalowane niezgodnie z postanowieniami Umowy.

Przed przeprowadzeniem jakichkolwiek prac w Nieruchomodci i/lub MOP
Dzierzawca uzyska wszelkie wymagane zezwolenia. Przed przystapieniem do
wykonywania robét ziemnych, w celu zidentyfikowania podziemnych instalacji,
wykonywane beda wykopy kontrolne, a wszelkie prace beda wykonywane przy
pomocy fachowego oraz profesjonalnego personelu. Réwniez po zakoiczeniu prac
Dzierzawca bedzie zobowigzany uzyskiwa¢ wymagane zezwolenia, decyzje, atesty
lub swiadectwa zgodnosci.

Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu kopie dokumentdw,
o ktérych mowa w art. 15.6. powyzej niezwilocznie po ich zazadaniu przez
Wydzierzawiajgcego.
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ARTYKUL 16 — UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI W NALEZYTYM STANIE
I NAPRAWY

16.1.

16.2,

16.3.

16.4.

16.5.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywa¢ Nieruchomosc¢ oraz MOP, wiaczajac w to
wyposazenie Nieruchomosci oraz catg infrastrukturg MOP w dobrym | zadbanym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia wilasciwosci
uzytkowych i sprawnoéci technicznej obiektéw budowlanych ponad zwykte zuzycie
wynikajace z prawidiowego uzywania, dokonywa¢ na biezaco koniecznych
remontéw, przebuddéw, czynnoséci konserwacyjnych i/lub napraw. Dzierzawca
zobowigzany jest, niezaleznie od daty i przyczyny wygasniecia lub rozwigzania
Umowy zwréci¢ Nieruchomo$¢ Wydzierzawiajagcemu w nalezytym  stanie
technicznym i estetycznym potwierdzajagcym wykonanie zalecen z okresowych
kontroli obiektéw przeprowadzanych w okresie obowigzywania Umowy, ktére to
kontrole beda dokonywane zgodnie z przepisami prawa, w tym art. 62 ustawy
Prawo budowlane (j.t. Dz.U. 2010 Nr 243 poz. 1623 ze zm).

Dzierzawca zobowiazany jest wykonywaé we wiasnym zakresie i na wiasny koszt
wszystkie naprawy i czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomoséci i MOP w dobrym stanie zdatnym do sprawnego prowadzenia w nim
Dziatalnoéci Podstawowej oraz innej dzialalnosci zgodnie z wymaganymi
standardami.

Strony ustalaja, ze Dzierzawca jest zobowigzany do odbudowy budynkdw, budowli
i obiektéw budowlanych wzniesionych na Nieruchomosci lub odtworzenia
infrastruktury MOP, jezeli ulegng one zniszczeniu lub zaniedbaniu w sposob
uniemozliwiajacy sprawne korzystanie z nich zgodnie z ich przeznaczeniem
i wymaganym standardem.

Jezeli Dzierzawca nie utrzymuje Nieruchomosci lub MOP w nalezytym stanie,
w szczegblnosci nie wykonuje koniecznych napraw, niszczy lub zaniedbuje
Nieruchomoé¢ lub MOP lub dopuszcza do niszczenia przez inne osoby,
Wydzierzawiajacy moze - po uprzednim pisemnym wezwaniu do usuniecia Stanu
Naruszenia - zleci¢ usuniecie Stanu Naruszenia na koszt i ryzyko Dzierzawcy
dowolnie obranej, profesjonalnej osobie trzeciej.

Po rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢ Nieruchomos$cé wraz
z wybudowanymi przez niego elementami MOP w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie elementow MOP bedace
nastepstwem prawidtowego ich uzywania.

ARTYKUE 17 — PRAWO WYDZIERZAWIAJACEGO DO KONTROLI STANU
NIERUCHOMOSCI

17.1.

17.2.

17.3.

Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajacemu lub osobom upowaznionym przez
Wydzierzawiajacego mozliwo$¢ wstepu na Nieruchomos¢ oraz do MOP w kazdym
czasie oraz dokonywania kontroli stanu Nieruchomosci oraz MOP, wyposazenia,
funkcjonowania oraz wszelkiej dokumentacji z tym zwigzanej.

Kontrola, o ktérej mowa powyzej bedzie przeprowadzana zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa i nie moze powodowad zagrozenia dla ludzi lub

- mienia na MOP.

Wydzierzawiajacy oraz osoby przez niego upowaznione maja prawo wydawad
Dzierzawcy wigzace, uzasadnione polecenia zwigzane z usunieciem ewentualnych
nieprawidtowosci w  funkcjonowaniu MOP-6w  wynikajgce z naruszenia
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obowigzujgcych przepisow prawa lub realizacji obowigzkéw Dzierzawcy
wynikajacych z niniejszej Umowy.

ARTYKUEL 18 - ODPOWIEDZIALNOSC

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

Strony sie zgodnie oswiadczaja, ze odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego wobec
Dzierzawcy z tytutu niewykonywania lub nienalezytego wykonania Umowy jest
ograniczona do szkdd, ktdére zostaly wyrzadzone Dzierzawcy wskutek razgcego
niedbalstwa. Powyzsze ograniczenie odpowiedzialnosci nie dotyczy
odpowiedzialnosci deliktowej i obejmuje wytgcznie szkody powstate w zwiazku z
wykonywaniem Umowy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone  wskutek
niezachowania nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonainego
charakteru dziatalnodci Dzierzawcy. Zastrzezenie powyzsze nie dotyczy
przypadkéw, w ktérych Umowa lub przepisy prawa przewidujg surowszy rezim
odpowiedzialnosci Dzierzawcy.

Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$¢ jak za zachowania
wiasne za zachowania swojego personelu, jak i za zachowania oséb, z ktérymi
bedzie wspdipracowaé w zwigzku 2z realizacja obowigzkéw wynikajacych
z niniejszej Umowy, jak rowniez oséb, ktérym wykonanie tych obowigzkéw
powierzy lub przy pomocy ktorych bedzie Umowe wykonywad.

Jezeli w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce lub osoby,
za ktére ponosi on odpowiedzialnodé, jakakolwiek osoba trzecia skierowala
roszczenia lub roszczenie do Wydzierzawiajgcego, to Dzierzawca zwolni
Wydzierzawiajgcego z obowigzku spetniania swiadczenia objetego roszczeniem.
Zwolnienie to nastapi niezwlocznie po otrzymaniu pisemnego - pod rygorem
niewaznosci - zadania Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca nie bedzie jednak
zobowigzany zwolni¢ Wydzierzawiajacego z zaspokojenia takiego roszczenia w
sytuacji, gdy uszczerbek objety tym roszczeniem powstat wskutek sity wyzszej lub
wskutek wylgcznej winy osoby dotknietej uszczerbkiem lub wskutek wylgcznej
winy osoby trzeciej, za ktéra Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

Strony ustalajg, iz od chwili odbioru Nieruchomosci, az do momentu jej
rzeczywistego zwrotu Dzierzawca ponosi wylgczng odpowiedzialnosé za szkody z
tytutu zdarzen zaistniatych na jej terenie.

Strony ustalaja, Ze Wydzierzawiajacy nie ma zobowigzan ani obowigzkéw w
zakresie osiggania przez Dzierzawce obrotéw lub przychoddéw z tytutu dziatalnosci
na Nieruchomosci i/lub MOP lub rentownoscig dziatainosci tam prowadzonej.
Dzierzawca potwierdza, ze zobowigzany byl dokonad wilasnej oceny zardéwno
szans, jak i ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig i atrakcyjnoscig Nieruchomosci oraz
prowadzenia MOP, jak rowniez ryzyk zwigzanych z zawarciem niniejszej Umowy
na warunkach w niej przewidzianych. Dzierzawca potwierdza, ze przyjmuje na
siebie ryzyko zwigzane ze zmianami prawa oraz zmiana, po zawarciu Umowy,
takze nadzwyczajng, warunkéw ekonomicznych lub zaistnieniem innego rodzaju
okolicznosci, ktére mogg mie¢ wplyw na dziatalno$¢ Dzierzawcy lub
funkcjonowanie MOP oraz ze nie bedzie z tego tytulu dochodzi¢ roszczen oraz nie
bedzie uprawniony zadac¢ zmiany lub rozwigzania Umowy.
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ARTYKUL 19 - UBEZPIECZENIA

19.1.

19.2.

19.3.

Dzierzawca ubezpieczy Nieruchomo$é wraz z budynkami i catg pozostalg
infrastrukturg wedtug ich wartosci od szkéd powstatych w szczegolnosci wskutek
pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku
powietrznego lub awarii wodnej w obiekcie w jednym lub kilku towarzystwach
ubezpieczeniowych. Dzierzawca bedzie zobowiagzany do utrzymania ubezpieczenia
przez caly czas trwania Umowy Ilub do dnia zwrotu Nieruchomosci
Wydzierzawiajacemu, w zaleznosci, co nastapi pozniej. Pierwsze polisy zostang
przedstawione Wydzierzawiajgcemu zgodnie z zapisami art.19.4. ponizej.

Dzierzawca ubezpieczy ruchomosci znajdujace sie w Nieruchomosci od szkod
powstalych w szczegdlnosci wskutek pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia
pioruna, eksplozji, upadku statku powietrznego, awarii wodnej i kradziezy
w obiekcie w jednym z towarzystw ubezpieczeniowych i jest zobowigzany do
utrzymania odpowiedniego ubezpieczenia najpézniej od dnia Zakonczenia
Inwestycji i utrzyma je przez caly czas trwania Umowy lub do dnia zwrotu
Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu, w zaleznosci, ktére z tych zdarzen nastapia
pozniej.

Dzierzawca'ubezpieczy sie takze od odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0sob
trzecich, zaréwno w zwiazku z dzierzawa Nieruchomosci, jak i w zwigzku
z dziatalnosécia prowadzong w Nieruchomosci w jednym z renomowanych
towarzystw ubezpieczeniowych i jest zobowigzany do utrzymania odpowiedniego
ubezpieczenia przez caty okres trwania Umowy. Suma gwarancyjna bedzie nie
mniejsza niz 5.000.000 (pie¢ miliondéw)EUR na jedno i wszystkie zdarzenia w
rocznym okresie ubezpieczenia, z zastrzezeniem, iz podlimity na poszczegoine
ryzyka nie mogg by¢ nizsze niz 1.000.000 (jeden milion) EUR, za wyijatkiem ryzyk
dotyczacych: (i) szkéd w $rodowisku, z uwzglednieniem posiadania i uzytkowania
miejsc parkingowych dla pojazdéw z tadunkiem niebezpiecznym, oraz
prowadzenia zlewni odpadéw niebezpiecznych, (ii) szkod z tytutu przedostania sig
substancji chemicznych do powietrza, wody lub gruntu, (iii) z tytutu obrotu
paliwami, co do ktérych nie dopuszcza sie stosowania zadnych podlimitow
odpowiedzialnosci.

0d rozpoczecia prac budowlanych do momentu zakofczenia realizacji Inwestycji
Dzierzawca ubezpieczy sie takze od odpowiedzialnosci zwigzanej z pracami
budowlanymi zwigzanymi z realizacjg Inwestycji, pracami wykorniczeniowymi oraz
wszelkimi innymi pracami budowlanymi prowadzonymi na Nieruchomosci
w  zakresie ryzyka obejmujacego zardwno szkody materialne jak
i odpowiedzialnos¢ cywilng w stosunku do osob trzecich i wszystkich uczestnikéw
prac budowlanych, w jednym z renomowanych towarzystw ubezpieczeniowych.
Suma gwarancyjna bedzie nie mniejsza niz 5.000.000,- (pie¢ milionéw) EUR na
jedno i wszystkie zdarzenia w rocznym okresie ubezpieczenia, z zastrzezeniem, iz
podlimity na poszczegdlne ryzyka nie mogg by¢ nizsze niz 1.000.000,- (jeden
milion) EUR, za wyjatkiem ryzyk dotyczacych: (i) szkéd w Srodowisku,
z uwzglednieniem posiadania i uzytkowania miejsc parkingowych dla pojazdow
7 tadunkiem niebezpiecznym, oraz prowadzenia zlewni odpaddw niebezpiecznych,
(i) szkod z tytutu przedostania sie substancji chemicznych do powietrza, wody lub
gruntu, (iii) z tytutu obrotu paliwami, co do ktérych nie dopuszcza sig stosowania
zadnych podlimitéw odpowiedzialnosci.
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19.4.

19.5.

W przypadku uruchomienia ktérejkolwiek z polis i dokonania przez ubezpieczyciela
wyptaty odszkodowania Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania uzupetnienia
zakresu posiadanych ubezpieczen w taki sposdb, aby sumy gwarancyjne
w kazdym momencie trwania Umowy nie byly nizsze niz wskazane w niniejszym
artykule.

Dzierzawca, w terminie siedmiu dni od dnia odbioru Nieruchomosci zobowigzany
jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu odpowiednie polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej. Natomiast pozostate polisy ubezpieczeniowe
Dzierzawca powinien przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu odpowiednio w terminie 14
(czternastu) dni od dnia odbioru Nieruchomosci badz przekazania do uzytkowania
poszczegolnych obiektéw budowlanych na Nieruchomodci. Dzierzawca na kazde
zadanie  Wydzierzawiajacego ma obowigzek przedstawi¢  dokumenty
potwierdzajgce istnienie polis oraz terminowq zaptate przez Dzierzawce skiadek
ubezpieczeniowych.

Obowigzki okreslone w art.19.1.- 19.4. powyzej Dzierzawca moze réwniez speic
dostarczajac odpowiednie umowy ubezpieczenia, na podstawie ktérych ochrona
ubezpieczeniowa udzielona jest Dzierzawcy i innym podmiotom z grupy
kapitatlowej, do ktérej nalezy Dzierzawca, o ile warunki tych umoéw spelniajg
wymogi okreslone w niniejszym artykule 19.

ARTYKUL 20 - PRZENIESIENIE PRAW WYNIKAJACYCH Z UMOWY,
PODDZIERZAWA, PROWADZENIE DZIALALNOSCI W NIERUCHOMOSCI PRZEZ
OSOBY TRZECIE

20.1.

20.2.

20.3.

Bez pisemnej ~ pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca
nie moze poddzierzawi¢, oddawac¢ w najem ani oddawad do bezptatnego uzywania
catosci, ani czedci Nieruchomosci.

W celu uzyskania takiej zgody Dzierzawca zobowigzany bedzie przedstawié
Wydzierzawiajgcemu projekt umowy z osobg trzecig oraz kopie wypisu
z wlasciwego rejestru prowadzonego dla osoby trzeciej, a nadto dokumenty
dotyczace sytuacji finansowej osoby trzeciej. Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku
udzielenia zgody, a nadto jest uprawniony uzalezni¢ jej udzielenie od dokonania
zmian projektowanej umowy. Zmiany te w szczegélnosci mogq dotyczyé: okresu
trwania umowy z osobg trzecig, przestanek jej przedterminowego zakonczenia,
obowigzkéw osoby trzeciej w zakresie zapewnienia nalezytego stanu
Nieruchomosci oraz standardéw prowadzenia dziatalnosci.

W razie udzielenia zgody, za dziatania lub zaniechania oséb, o ktérych mowa
w art. 20.1. powyzej Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$¢ jak za wilasne dziatania
i zaniechania.

Strony wustalajg, iz jezeli Wydzierzawiajgcy wyrazi zgode, o ktérej mowa
w art. 20.1. powyzej, to Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnosé za to,
ze taka osoba trzecia nie zakltdci wykonywania postanowien ninigjszej Umowy, ani
nie naruszy praw Wydzierzawiajacego wynikajacych z niniejszej Umowy.
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20.4

Dzierzawca nie moze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci- zgody
Wydzierzawiajacego przenies¢ praw wynikajgcych z niniejszej Umowy.

ARTYKUE 21 - PRAWA AUTORSKIE I POUFNOSC

21.1.

21.2.

21.3.

W zamian za wynagrodzenie okreslone w art. 21.9. ponizej Dzierzawca przenosi
na rzecz Wydzierzawiajacego autorskie prawa majatkowe do wszelkich utwordéw
utrwalonych w dokumentach, planach, projektach, w tym takze projektach
budowlanych, dokumentacji budowy, dokumentacji powykonawczej oraz innych
utworéw w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (j.t. Dz.U. 2006 Nr 90, poz. 631 ze zm.), ktére powstaty
w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy (,Utwory”), w zakresie, w jakim
korzystanie z Utwordw jest lub bedzie konieczne do realizacji Inwestycji
i nalezytego utrzymania oraz prawidiowej eksploatacji MOP, wigcznie
z przebudowa rozbudowg oraz zaadaptowaniem Nieruchomosci oraz MOP do
potrzeb Wydzierzawiajgcego. Wynagrodzenie okredlone w art.21.9. ponizej
obejmuje przeniesienie autorskich praw majatkowych do Utwordw na wszystkich
polach eksploatacji wskazanych w art.21.4. ponizej, w zwigzku, z czym
Dzierzawcy nie przystuguje jakiekolwiek dodatkowe wynagrodzenie z tego tytutu.
Przeniesienie tych praw na Wydzierzawiajacego nastapi z chwilg rozwigzania
niniejszej Umowy, jej wygasniecia lub wypowiedzenia bez koniecznosci sktadania
jakichkolwiek dodatkowych o$wiadczer woli przez ktérakolwiek ze Stron. Z chwilg
czeéciowego rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia niniejszej Umowy
Wydzierzawiajacy nabywa autorskie prawa majatkowe do Utwordow powstatych
w zwiazku z wykonaniem tej czesci niniejszej Umowy, ktora ulega rozwigzaniu,
wygasnieciu lub wypowiedzeniu. Wraz z przeniesieniem autorskich praw
majatkowych do Utworéw na Wydzierzawiajacego przejdzie prawo wiasnosci
nodnikdw, na ktérych Utwory zostaty utrwalone.

Dzierzawca zapewnia, Ze przystugujag mu lub zobowigzuje sig spowodowad, ze
w odpowiednim czasie beda mu przystugiwaly autorskie prawa majatkowe do
wszelkich Utwordw jak roéwniez prawa, o ktérych mowa w art.21.3. ponizej
w zakresie koniecznym do nalezytej realizacji zobowigzann natozonych na
Dzierzawce mocg niniejszego art. 21 niniejszej Umowy, w szczegolnosci
Dzierzawca zobowigzuje sie zastrzega¢ w umowach zawieranych z autorami
Utworéw lub podmiotami zatrudniajacymi lub wspotpracujacymi z autorami
Utworéw odpowiednie postanowienia gwarantujace Dzierzawcy nabycie autorskich
praw majgtkowych do Utworédw wigcznie z uprawnieniem do ich dalszego
przeniesienia. Dzierzawca oswiadcza, iz powyzsze prawa bedg wolne od wszelkich
obcigzen oraz zobowigzuje sie nie dokonywac takich obcigzen.

W przypadku, gdy dowolny Utwér lub inne rezultaty wykonania niniejszej Umowy
przez Dzierzawce zawiera¢ bedzie lub stanowi¢ bedzie wynalazek, wzor uzytkowy,
wzbr przemystowy, oznaczenie geograficzne, topografie uktadéw scalonych lub
inne rozwigzanie/technologie chronione prawem, w szczegdlnosci przepisami
ustawy z dnia 30 czerwca 2000 roku — Prawo wiasnosci przemystowej (j.t. Dz.U.
2003 Nr 119, poz. 1117 ze zm.) albo umowa miedzynarodowg Dzierzawca
przenosi takie chronione prawa na Wydzierzawiajacego, a jezeli nie bedzie to
mozliwe, zobowigzuje sie dokona¢ wszelkich czynnosci celem przeniesienia tych
praw na Wydzierzawiajacego lub zapewnienia mu mozliwosci korzystania z takiego
wynalazku, wzoru uzytkowego, wzoru przemystowego, oznaczenia geograficznego,
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21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

topografii uktadu scalonego lub innego rozwigzania/technologii chronionej prawem
zgodnie z celami niniejszej Umowy. Wynagrodzenie okreslone w art.21.9. ponizej
obejmuje réwniez takie przeniesienia wspomnianych wyzej praw badz zapewnienie
korzystania z nich.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych, o ktérych mowa w art.21.1. powyzej
dotyczy wszelkich aktualnie znanych pél eksploatacji w takim zakresie, w jakim
korzystanie z Utwordw jest lub bedzie konieczne do realizacji Inwestycji
i nalezytego utrzymania oraz prawidiowej eksploatacji MOP, wigcznie
z przebudowg, rozbudowa oraz zaadaptowaniem MOP stosownie do potrzeb
i zamierzen Wydzierzawiajacego, w zakresie ponizszych pol eksploatacji:

a) w zakresie utrwalania oraz zwielokrotniania Utworu - wytwarzanie kazdg
mozliwg technikg, w tym technikg drukarskg, reprograficzng, zapisu
magnetycznego i optycznego, technikg cyfrowa, wykonywania odbitek, itd.;

b) w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych Utwér
utrwalono -~ wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem;

c) w zakresie rozpowszechniania Utwordw w sposéb inny niz okreslony powyzej
- publiczne udostepnianie, w szczegdélnosci, na ogdlnodostepnych wystawach,
przy prezentacji i reklamie w mediach, utrwalaniu na nosnikach
elektronicznych, publikacji w takich formach wydawniczych jak ksiazki,
albumy, broszury, a takze wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie, nadawanie
i reemitowanie (w tym takze w postaci makiet) oraz publiczne udostepnianie
Utwordw w taki sposdb, aby kazdy mogt mie¢ do nich dostep w miejscu
i w czasie przez siebie wybranym, a takze wykorzystanie Utwordw do budowy,
przebudowy lub rozbudowy.

Strony postanowity, ze z chwilg przeniesienia praw autorskich do Utwordw na
Wydzierzawiajgcego Dzierzawca udziela Wydzierzawiajgcemu  wylgcznego
zezwolenia na wykonywanie praw zaleznych do Utwordw, w tym w szczegdélnosci
prawo do korzystania z | rozporzadzenia opracowaniami, tlhumaczeniami,
adaptacjami lub przerdébkami Utworow,

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze autorskie prawa osobiste bedg przystugiwaly
twércom Utwordw (, Tworcy”). Sposdb wykonywania autorskich praw osobistych
przez Tworcow bedzie regulowala odrebna umowa zawarta pomiedzy Tworcami
lub podmiotami wspédtpracujacymi z Twércami z jednej strony a Dzierzawca.
Dzierzawca zobowigzuje sie zawrze¢ umowe z Twoércami lub pomiotami
wspotpracujacymi z Tworcami, w rezultacie, ktorej Tworcy bedg zobowigzani do
niewykonywania autorskich praw osobistych w stosunku do Utwordw,
a Dzierzawca zostanie upowazniony do wykonywania wszelkich autorskich praw
osobistych wiacznie z uprawnieniem do udzielenia dalszych upowaznien. Z chwilg
przeniesienia na Wydzierzawiajgcego autorskich praw majgtkowych do Utwordw
Dzierzawca udziela Wydzierzawiajagcemu  wylgcznego i nieodwolalnego
upowaznienia do wykonywania autorskich praw osobistych do Utwordw jak
réwniez zobowigzuje sie nie wykonywac autorskich praw osobistych w odniesieniu
do Utwordw.

Dzierzawca zabezpieczy i zwolni od odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego
z jakichkolwiek roszczen, postepowan, szkdéd, strat, kosztéw lub wydatkow
powstatych w wyniku lub w zwigzku z uzywaniem przez Wydzierzawiajgcego
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21.8.

21.9.

Utworéw lub rezultatéw wykonania niniejszej Umowy podlegajacych ochronie
w oparciu o prawo autorskie, prawo wilasnosci przemystowej, umowe
miedzynarodowg fub kodeks cywilny.

Strony zgodnie postanawiajg, ze rozwigzanie, wygasniecie lub wypowiedzenie
niniejszej Umowy - niezaleznie od podstawy prawnej - nie bedzie obejmowato
art. 21, w zwigzku, z czym art. 21 Umowy zachowuje moc pomimo rozwigzania,
wygasniecia lub wypowiedzenia Umowy, a Wydzierzawiajacy tym samym
zachowuje wszelkie prawa nabyte na podstawie art. 21 Umowy.

Wynagrodzenie Dzierzawcy z tytulu nabycia przez Wydzierzawiajacego praw
okredlonych w niniejszym art. 21 stanowi 1% (jeden procent) Czynszu
Podstawowego w wysokosci obowigzujacej w ostatnim miesigcu  przed
rozwigzaniem lub wygasnieciem Umowy. Wynagrodzenie to jest ptatne w terminie
ptatnoéci ostatniej faktury wystawionej Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego
z tytulu  Czynszu Podstawowego poprzez potracenie tego wynagrodzenia
z wierzytelno$ciq Wydzierzawiajgcego z tytutu powyzszej faktury Dzierzawca
dostarczy Wydzierzawiajgcemu fakture z tytulu wynagrodzenia za przeniesienie
praw autorskich najpdzniej w terminie siedmiu dni po dacie potracenia.

21.10. Jedli z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, nie bedzie on posiadat majgtkowych

praw autorskich do Utwordw, lecz jedynie licencje na korzystanie z Utwordw,
woéwczas Dzierzawca zobowigzany jest zapewnié, aby licencja ta zawierata
uprawnienie do przeniesienia licencji na Wydzierzawiajgcego lub udzielania
sublicencji. W takim przypadku z chwilg rozwigzania, wygasniecia lub
wypowiedzenia Umowy Dzierzawca przenosi na Wydzierzawiajacego licencje lub
udziela mu sublicencji, do czego stosuje sie odpowiednio postanowienia art.21.1.
- 21.9. powyzej.

21.11. W trakcie realizacji Umowy, ani w zadnym czasie po jej rozwigzaniu, wygasnieciu

lub wypowiedzeniu Wydzierzawiajacy i Dzierzawca nie beda ujawnia¢, ani w inny
spos6b wykorzystywac zadnych informacji dotyczacych lub zwigzanych z niniejszg
Umowg lub jej wykonaniem, a ktére stanowig tajemnice przedsigbiorstwa
w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji lub inng tajemnice
prawnie chroniong w posiadanie, ktdrych weszli w trakcie wykonywania Umowy
dotyczacych Wydzierzawiajacego, Dzierzawcy, MOP lub ich eksploatacji, bez
uprzedniego upowaznienia od drugiej Strony, co w szczegblnosci dotyczy
informacji oznaczonych wyraznie przez jedng ze Stron jako poufne. Ograniczenie
to nie bedzie stosowane wobec:

a) informacji, ktére nie stanowig tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu

przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;

b) informacji obecnie dostepnych opinii publicznej lub udostepnionych opinii
publicznej bez winy danej Strony;

c) informacji, co, do ktérej Strona moze wykazaé w sposéb wiarygodny, ze
informacja ta byla jej znana czy tez osobie z nig powigzanej zanim zostata
ujawniona przez drugg Strone, pod warunkiem, ze informacja ta zostata
uzyskana bez naruszenia prawa lub niniejszej Umowy;

d) informacji, jaka dana Strona otrzymata od oséb trzecich bez naruszenia prawa
lub postanowien niniejszej Umowy; oraz
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e) informacji, ktéra dana Strona jest zobowigzana ujawni¢ na mocy prawa, o ile

taka Strona podejmie wszelkie rozsadne dzialania dozwolone prawem, aby
osoba, ktorej te informacje sg ujawniane zachowata ich poufnosé.

ARTYKUL 22 - USUWANIE STANU NARUSZENIA

22,1,

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

W wypadku zaistnienia Stanu Naruszenia, Wydzierzawiajacy wezwie na pismie
Dzierzawce do usuniecia wskazywanego Stanu Naruszenia zakreslajac termin,
w ktoérym Dzierzawca zobowigzany jest wskazany Stan Naruszenia usunad, przy
czym termin na usuniecie naruszen nie bedzie krotszy niz pie¢ dni (Pierwsze
Wezwanie). W wypadku, gdy istnienie Stanu Naruszenia moze zagrazac zyciu lub
zdrowiu ludzkiemu, srodowisku naturalnemu Wydzierzawiajacy jest uprawniony
wyznaczy¢ termin odpowiedni do zagrozenia, a wiec np. liczony w godzinach.
Wezwanie do wusuniecia Stanu Naruszenia przestane faksem Ilub droga
elektroniczng na adresy kontaktowe Dzierzawcy uznaje sig za skuteczne pod
warunkiem, iz Wydzierzawiajacy potwierdzi wezwanie listem poleconym.

W odniesieniu do pierwszych trzech przypadkéw Stanu Naruszenia zaistniatych
w danym roku kalendarzowym - Strony ustalajg, ze jezeli Dzierzawca nie usunie
wskazywanego Stanu Naruszenia w terminie zakreslonym na podstawie art.22.1.
powyzej, to Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do usuniecia
wskazywanego Stanu Naruszenia, zakreslajgc mu co najmniej trzydniowy termin
na usuniecie danego Stanu Naruszenia (Drugie Wezwanie). Strony ustalaja, iz
obowiazek skierowania Drugiego Wezwania nie dotyczy wypadkdéw, gdy istnienie
lub utrzymywanie sie Stanu Naruszenia moze zagrazal zyciu lub zdrowiu
ludzkiemu, Srodowisku naturalnemu lub moze uprawnia¢ Wydzierzawiajgcego do
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Wezwanie do usuniecia
Stanu Naruszenia przestane faksem lub droga elektroniczng na adresy kontaktowe
Dzierzawcy uznaje sie za skuteczne po warunkiem, iz Wydzierzawiajacy potwierdzi
wezwanie listem poleconym.

Wraz ze skierowaniem do Dzierzawcy Drugiego Wezwania do usuniecia Stanu
Naruszenia, Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢é Dzierzawce karami umownymi
w wysokosci wskazanej w art. 23 ponizej. Z zastrzezeniem art. 23.3. Umowy, kara
umowna bedzie naliczana od dnia otrzymania przez Dzierzawce Pierwszego
Wezwania, o ktérym mowa w art.22.1. powyzej, przy czym Strony ustalajg, iz
zawiadomienie przestane faksem lub droga elektroniczng na dane adresowe
Dzierzawcy bedzie uznawane za skuteczne pod warunkiem, iz Wydzierzawiajgcy
nastepnie potwierdzi o$wiadczenie przesyika polecona.

W odniesieniu do czwartego oraz kazdego kolejnego przypadku Stanu Naruszenia
w danym roku kalendarzowym Wydzierzawiajgcy jest uprawniony obcigzac
Dzierzawce karami umownymi juz w Pierwszym Wezwaniu w wysokosci wskazanej
w art. 23 ponizej liczonymi od dnia powstania Stanu Naruszenia.

W kazdym wypadku, gdy Dzierzawca nie usunie wskazywanego Stanu Naruszenia
w terminie zakreslonym w Drugim Wezwaniu Wydzierzawiajagcy moze obcigzad
Dzierzawce karami umownymi w wysokosci i na zasadach okreslonych w art. 23
liczonymi od dnia powstania Stanu Naruszenia oraz rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony ustalajg, ze niezaleznie od innych uprawnien przystugujgcych
Wydzierzawiajacemu wskutek nienalezytego wykonania Umowy, Wydzierzawiajacy
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22.7.

bedzie uprawniony - po skierowaniu do Dzierzawcy wezwania, o ktéorym mowa
w art. 22.1. powyzej - zleci¢ dowolnej, profesjonalnej osobie trzeciej wykonanie
obowigzku cigzacego na Dzierzawcy, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Strony ustalajg, ze postanowienia art.22.1.-22.3. powyzej stosujg sie do
naliczania kar umownych oraz usuwania takze niezawinionych skutkdéw naruszen:
(i) obowigzkéw Dzierzawcy, o ktérych mowa w art. 6.2., art. 6.3. oraz art. 20.1.,
(ii) obowigzkéw Dzierzawcy w  zakresie gwarancji bankowych lub
ubezpieczeniowych oraz os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérych mowa
w art. 13 Umowy, (iii) obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie ubezpieczen, o ktérych
mowa w art. 19 Umowy.

ARTYKUL 23 ~ KARY UMOWNE

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

23.7.

23.8.

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw o charakterze
niepienieznym Dzierzawca zobowigzany bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu kary
umowne.

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw niepienieznych
okreslonych w Specyfikacji Kar Umownych do Umowy, Dzierzawca zaptaci kary
umowne w wysokosciach i na zasadach okres$lonych w tej Specyfikacji..

Kary umowne, o ktdérych mowa w Specyfikacji Kar Umownych INWESTYCIE
PRIORYTETOWE (P), beda w kazdym przypadku naliczane od dnia powstania
Stanu Naruszenia i mogg by¢ naliczane niezaleznie od skierowania do Dzierzawcy
Pierwszego lub Drugiego Wezwania do usunigcia stanu Naruszenia.

W wypadkach innych niz wymienione w Specyfikacji Kar Umownych Dzierzawca
zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci jednokrotnosci Kwoty
Bazowej za kazdy rozpoczety dzien trwania Stanu Naruszenia.

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, umowy na podstawie
art. 24, jak réwniez w wypadku odstapienia od Umowy z winy Dzierzawcy,
Dzierzawca zaptaci wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 36 (trzydziesci
sze$é) krotnodci sumy ostatniego Czynszu Podstawowego i ostatniego Czynszu od
Przychodu, lub 1 500 000 (péttora miliona) ztotych, w zaleznosci od tego, ktéra z
tych kwot bedzie wyzsza. Kwota 1 500 000 PLN bedzie corocznie waloryzowana
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 9.16 Umowy.

W razie naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkéw, o ktérych
mowa w art. 8.2. zd. 4, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng
w wysokoéci pieciokrotnosci Kwoty Bazowej. Kara umowna, o ktérej mowa, nalezy
sie osobno za kazde uchybienie obowigzkom, o ktérym mowa w pierwszym lub
drugim terminie wyznaczonym na odbiér. Obowigzku zaptaty kary umownej nie
uchyla uznanie przez Wydzierzawiajacego Nieruchomosci za odebrang na
podstawie art. 8.7. Umowy. W razie wypowiedzenia umowy na podstawie art. 8.7.
w zw. z art. 24.1. lit. d nalezng kare umowna ustala sie na podstawie art. 23.5.
Umowy przyjmujac za podstawe jej naliczenia miesieczny Czynsz Podstawowy,
w wysokoséci okreslonej w art. 9.3. zd. 1 Umowy.

Termin zaplaty kary umownej wskazany zostanie przez Wydzierzawiajacego w
wezwaniu do zaptaty (pisemnym) i nie moze by¢ krétszy, niz 5 dni od daty
wezwania.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony zZada¢ odszkodowania przekraczajacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
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ARTYKUL 24 ~ WYPOWIEDZENIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM

24.1 Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
wystapi jedna z nastepujgcych przyczyn:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

3)

Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu Ilub
zaprzestanie prowadzenia Dziatalnosci Podstawowej lub tez przerwie jg bez
pisemnej - pod rygorem niewaznosci — zgody Wydzierzawiajgcego na okres
dtuzszy niz 21 (dwadziescia jeden) dni;

umowa spdtki cywilnej wigzgca osoby wystepujgce w tej Umowie po stronie
Dzierzawcy wygasnie lub ulegnie rozwigzaniu z jakiejkolwiek przyczyny, jak
rowniez w wypadku likwidacji spotki cywilnej;

zostanie zlozony wniosek o ogloszenie upadiosci Dzierzawcy lub Dzierzawca
ztozy wniosek o wszczecie postepowania naprawczego lub wniosek o zezwolenie
na wszczecie postepowania naprawczego;

Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy co do ktérych przewidziana sankcja
w postaci wypowiedzenia Umowy na podstawie nawigzania do art. 24 Umowy;

Zaistniat Stan Naruszenia polegajacy na wykonywaniu prac budowlanych, prac
wykonczeniowych lub jakiekolwiek innych podobnych prac w sposéb sprzeczny
z Umowg lub dokumentacjg techniczng lub planami lub innymi projektami
zatwierdzonymi przez Wydzierzawiajgcego - po wyznaczeniu Dzierzawcy co
najmniej 14 (czternasto) - dniowego terminu na usuniecie Stanu Naruszenia
w Pierwszym Wezwaniu;

Stan Naruszenia polegajacy na zwloce Dzierzawcy w przediozeniu prawidiowego
Harmonogramu Wykonawczego przekroczyt 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim
wypadku Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed zlozeniem oéwiadczenia o wypowiedzeniu
Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwigzac
Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

Stan Naruszenia polegajgcy na zwloce w realizacji ktoregokolwiek Etapu
przekroczyt 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma
prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed
ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze
wskutek utrzymywania sie Stanu Naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze
skutkiem natychmiastowym;

Dzierzawca op6znia sie w Rozpoczeciu Inwestycji lub realizacji Etapu lub
Zakonczeniu Inwestycji tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, Ze Inwestycje
zdota zakonczy¢ terminowo;

Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmoéwit dostepu lub
uniemozliwit lub utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 9.15.
lub 17.1. Umowy;

Zwioka w zakresie przedstawienia lub uzupeinienia lub aktualizacji prawidtowych
gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych, o ktdérych mowa w art. 13 Umowy
przekroczylo 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim wypadku Wydzierzawiajacy
ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli przed
ztozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze
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wskutek utrzymywania sie opdznienia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;

k) Opéznienie Dzierzawcy w przedstawieniu prawidlowego oswiadczenia o poddaniu
sie egzekucji, o ktorym mowa w art. 13 Umowy przekroczyto 21 (dwadziescia
jeden) dni, w takim wypadku Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe
ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ziozeniem oswiadczenia
o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdznienia
zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

I) Opodznienie w zakresie przedstawienia ubezpieczeri, o ktérym mowa w art. 19
Umowy przekroczylo 21 (dwadziescia jeden) dni, w takim wypadku
Wydzierzawiajacy ma prawo  wypowiedzie¢  umowe ze  skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed zlozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu
Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdZnienia zamierza rozwigzad
Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

m) Dzierzawca naruszyt art. 6.2, lub art, 6.3, lub art. 20.1. Umowy;

n) Stan Naruszenia inny niz okreslony w punktach (d)-(g) (i)-(j) powyzej trwa
dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni. W takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed jezeli przed
ztozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, Ze
wskutek utrzymywania sie Stanu Naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze
skutkiem natychmiastowym. Uplyw terminu, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym oraz obowigzek skierowania powiadomienia o zamiarze
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym nie dotyczag sytuacii,
ktorej Stan Naruszenia zagraza zyciu lub zdrowiu ludzkiemu lub Srodowisku
naturalnemu. W takim wypadku Wydzierzawiajacy jest uprawniony rozwigzac
Umowe ze skutkiem natychmiastowym w wypadku uchybienia terminowi
usuniecia Stanu Naruszenia wyznaczonego w Pierwszym Wezwaniu, o ktoérym
mowa w art. 22.1. Umowy.

24.2. Jezeli zachowanie Dzierzawcy speinia¢ bedzie wiecej niz jedng przestanke
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, to Wydzierzawiajacy jest
uprawniony rozwigza¢ Umowe na dowolnej z przestanek. Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony ziozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem
natychmiastowym dopdki utrzymuje sie przyczyna uzasadniajgca wypowiedzenie.
Uprawnienie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym jest
niezalezne od ewentualnie trwajgcej procedury usuwania innego Stanu Naruszenia
lub usuwania innego stanu niezgodnosci z Umowa.

24.3. Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

ARTYKUL 25 - ZWROT NIERUCHOMOSCI PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY

25.1 Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Nieruchomosé
w stanie okreslonym w artykule 16.1, oraz art. 16.5. Umowy.

25.2 Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu nastapi najpdzniej w dniu wygasniecia
lub rozwigzania Umowy albo w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy i najpézniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Nieruchomosci
zostanie sporzadzony protokét zdawczo ~ odbiorczy. Protokét zostanie
sporzadzony z udziatem Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub oséb przez nich
upowaznidnych. Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce
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25.3.

25.4

25.5.

25.6.

25.7.

i godzina) rozpoczecia sporzgdzania protokotu pisemnie najpdzniej na siedem dni
przed tym terminem. Strony zgadzajg sie, ze jezeli Dzierzawca nie stawi sie
w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym nieodwotalnie upowaznia
Wydzierzawiajacego do sporzadzenia protokoétu zdawczo — odbiorczego bez udziatu
Dzierzawcy, lecz z wigzgcym dla niego skutkiem.,

Protokdt zdawczo - odbiorczy bedzie zawieraé opis remontdw/przebuddw, jakie
Dzierzawca wykonal oraz powinien przeprowadzi¢ w Nieruchomosci w celu
doprowadzenia jej do stanu zgodnego z Umowg. Dzierzawca powinien
przeprowadzi¢ remonty/przebudowy wynikajace z protokotu we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt, w terminie okreslonym w protokole, ktéry to termin bedzie
wyznaczony z uwzglednieniem technicznych mozliwosci ich wykonania i jak
najsprawniejszego zwrotu Nieruchomosci.

Strony  zgodnie  oswiadczajg, ze jezeli Dzierzawca nie  ukonczy
napraw/remontéw/przebudéw w terminie okreslonym w protokole zdawczo -
odbiorczym lub innym terminie pisemnie ustalonym przez Strony lub, gdy
z okolicznosci ich realizacji bedzie wynika¢, iz Dzierzawca nie zdota ich ukonczyé
terminowo, to naprawy/remonty/przebudowy bedg mogty zostac przeprowadzone
lub ukonczone przez Wydzierzawiajgcego - przy zaangazowaniu dowolnej,
profesjonalnej osoby trzeciej - na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Strony zgadzajg sie,
iz w razie skorzystania przez Wydzierzawiajacego z powyzszego uprawnienia,
Dzierzawca zwréci Wydzierzawiajgcemu poniesione przez niego wydatki w ciggu
14 (czternastu) dni od dnia wezwania do zaptaty.

Jezeli Dzierzawca nie zwrdci Nieruchomosci w terminie okreslonym w art. 25.2.
powyzej, Wydzierzawiajacy moze zadal od Dzierzawcy wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Nieruchomosci w wysokosci dwukrotnosci czynszu,
ktéry bytby nalezny, gdyby Umowa nadal obowiazywata za kazdy dzien
korzystania z Nieruchomosci. Strony zgadzajg sie, ze zastrzezenie to nie oznacza
jakiegokolwiek ograniczenia mozliwosci domagania sie od Dzierzawcy petnego
odszkodowania i wydania Nieruchomosci.

Strony podkreslaja, ze Dzierzawcy nie przystuguje zwrot zadnych kwot tytutem
zwrotu nakfadoéw na MOP.

Wraz z przekazaniem Nieruchomosci Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu
petng, uporzadkowang dokumentacje dotyczaca dziatan dokonywanych na
Nieruchomosci oraz MOP w zwiazku z jej zagospodarowaniem w ciagu calego
okresu obowigzywania Umowy. Dokumentacja ta powinna w szczegdlnosci
obejmowac:

(a) projekty architektoniczne, projekty wykonawcze i powykonawcze,

(b) dzienniki budowy,

(c) decyzje i postanowienia administracyjne oraz korespondencje z organami
panstwowymi i-samorzgadowymi,

(d) protokotly inwentaryzacyjne,

(e) dokumenty dotyczace zainstalowanyth urzadzen, takie jak karty gwarancyjne,
ksigzki serwisowe, instrukcie obstugi, umowy dotyczace ich serwisu,

(f) inne dokumenty Ilub nosniki, na ktorych zostaly zapisane Utwory
w rozumieniu art. 21 Umowy. Wraz z dokumentacjg Dzierzawca ztozy
Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie 0 zupetnosci oraz kompletnosci
przekazywanych dokumentéw.
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ARTYKUEL 26 - PRZEDLUZENIE OKRESU DZIERZAWY

26.1.

26.2.

Na pisemne zadanie Dzierzawcy, ziozone na co najmniej 24 miesigce przed
terminem wygasniecia umowy dzierzawy, umowa zostanie przedtuzona na kolejne
10 lat. Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwos¢ jednokrotnego przedtuzenia
okresu trwania umowy dzierzawy.

z zastrzezeniem ustepu powyzej, zadna ze Stron nie bedzie miata z tytutu
niniejszej Umowy roszczen o przedtuzenie okresu jej trwania lub zawarcia nowej
umowy, jezeli druga Strona nie wyrazi woli przedtuzenia lub zawarcia nowej
Umowy.

ARTYKUL 27 -~ ZMIANY UMOWY

27.1,
27.2.

27.3.

27.4.

Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony zgadzaja sie, ze ewentualna okolicznos¢, polegajaca na tym, iz
Wydzierzawiajacy nie bedzie nalega¢ na to, aby Dzierzawca s$cisle wykonywat
poszczegblne postanowienia Umowy nie bedzie interpretowana, jako zmiana
Umowy, zrzeczenie sie przez Wydzierzawiajagcego z danego uprawnienia lub
zwolnienia Dzierzawcy z jakiegokolwiek obowigzku

Jedli w okresie obowigzywania niniejszej Umowy Strony uznajg za zasadng zmiane
obszaru zajmowanego przez MOP, w tym jego powiekszenie, podejmg rozmowy
w celu ustalenia ewentualnych zmian umowy w tym zakresie. Podstawe
rozpoczecia rozmdw moze stanowi¢ w szczegdlnosci udokumentowany wzrost
natezenia ruchu, wzrost liczby podréznych korzystajacych z MOP lub potrzeba
zachowania odpowiednich standarddw obstugi podréznych.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy okaze sie lub stanie sig
niewazne lub bezskuteczne, pozostaje to bez wplywu na waznos$¢ lub skutecznosé
pozostatych postanowien niniejszej Umowy. W takim wypadku Strony, w miejsca
niewaznego lub bezskutecznego postanowienia wprowadzg wazing i skuteczng
regulacje, ktdérej konsekwencje bedg najblizsze prawnemu i ekonomicznemu
celowi postanowienia niewaznego lub bezskutecznego.

ARTYKUE 28 - POSTANOWIENIA KONCOWE I SPORY

28.1.

28.2.

28.3.

Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowg, w tym z zawarciem, istnieniem,
wykonywaniem, interpretacjq, ustaleniem tresci, waznoscig lub rozwigzaniem
Strony poddaja rozstrzygnieciom wytacznie sadow polskich, wlasciwych miejscowo
dla Wydzierzawiajgcego (Warszawa).

Strony o$wiadczajaca, ze adresami wiasciwymi do doreczen wszelkich pism lub
zawiadomient wymaganych zgodnie z Umowa lub w zwigzku z jej wykonaniem sg
adresy wskazane przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce we wstepie do Umowy.
O wszelkich zmianach tych adreséw kazda ze Stron niezwiocznie poinformuje na
pismie drugq Strone. Jezeli ktérakolwiek ze Stron nie zawiadomi o zmianie adresu
do doreczen, pismo wystane na poprzedni adres uwaza sie za doreczone. W takim
przypadku za dzien doreczenia uwaza sie dzien pierwszej préby doreczenia pisma.

Z zastrzezeniem wyjatkéw wyraznie w Umowie przewidzianych, jezeli niniejsza
Umowa wymaga pisemnego zawiadomienia lub poinformowania albo doreczenia
jakiegokolwiek innego pisma, rozumie sie przez to doreczenie listem poleconym
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lub poczty kurierska, albo zlozenie pisma przez jedng ze Stron bezpoérednio pod
adresem wskazanym, jako adres dla doreczen przez drugg Strone za
poswiadczeniem odbioru. Jezeli druga Strona odmawia przyjecia doreczanego
pisma, odmawia pisemnego potwierdzenia odbioru lub nie mozna doreczy¢ pisma
z innych powoddéw, pismo takie uwaza sie za doreczone w chwili podjecia przez
poczte lub firme kurierska proby doreczenia i pozostawienia informacji w miejscu
doreczenia o pierwszej prébie podjetej celem doreczenia pisma.

28.4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

28.5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa zastosowanie majg przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (j.t.
Dz.U. 2007 Nr 19 poz.115, ze zm.), ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 roku
o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (j.t. Dz.U. 2004
Nr, 256 poz. 2571 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
16 stycznia 2002 roku w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych
autostrad ptatnych (Dz.U Nr 12 poz. 116 ze zm.) oraz inne przepisy prawa.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
Data i migjsce: Data i miejsce:
dnia . 2015 roku, Poznan dnia . 2015 roku, Poznan
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Specyfikacia Kar Umownych

Kary umowne nalezy traktowad, jako wielokrotnosc kwoty bazowej, ktéra w dniu
podpisania umowy wynosi 1000 PLN (jeden tysiac ztotych).
Indeksacja kwoty bazowej nastepuje na zasadach opisanych w Umowie Dzierzawy.

KARY W ZAKRESIE TERMINOWE] REALIZACII OPF / REALIZACII ZAPISOW
UMOWY DZIERZAWY

ZWELOKA W REALIZACII
ELEMENTU: STACIA PALIW
(WRAZ Z WIATA, SKLEPEM I
WwCe)

10 p

ZWLOKA W REALIZACII
ELEMENTU: URZADZENIA
SANITARNE DLA PODROZNYCH 6 P
W POBLIZU STREFY
WYPOCZYNKOWEJ
ZWEOKA W REALIZACII ZA KAZDY DZIEN
ELEMENTU: OBIEKT TRWANIA 6 P
GASTRONOMICZNY NARUSZENIA
ZWELOKA W REALIZACII
ELEMENTU: OBIEKT
HOTELARSKI W FORMIE
MOTELU
BRAK MIEJSC PARKINGOWYCH
ZGODNIE Z OPF
ZWLOKA W REALIZACII
POZOSTALYCH ELEMENTOW 2
MOP WYMIENIONYCH W OPF
BRAK TERMINOWEGO
PRZEKAZANIA
WYDZIERZAWIAJACEMU
NASTEPUJACYCH
DOKUMENTOW:
e HARMONOGRAM
WYKONAWCZY
» GWARANCIA
NALEZYTEGO
WYKONANIA UMOWY
» POLISY
UBEZPIECZENIOWE
o OSWIADCZENIE O
PODDANIU SIE
EGZEKUCII
o KONCEPCIA
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU MOP
+ DOKUMENTACIA DO
WYDANIA DECYZJI O

ZA KAZDY DZIEN
TRWANIA 1
NARUSZENIA
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SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH
(JESLI JEST
WYMAGANA)

+ PROJEKT BUDOWLANY
RAPORT Z POSTEPU
PRAC

« INNYCH DOKUNETOW

|"ZA KAZDY DZIEN

KARY W ZAKRESTE BIEZACEGO WYWIAZYWANIA SIE Z UMOWY DZIERZAWY

BRAK,OéWIADCZENIA 0O PRZYCHODACH TRWANIA
(ZAROWNO MIESIECZNEGO JAK I ROCZNEGO) NARUSZENIA 2
ZA WYKRYCIE
PODDZIERZAWA BEZ UZYSKANIA PISEMNE] ZANQELZJSNZ’%N;?EN 2>
ZGODY WYDZIERZAWIAJACEGO TRWANIA
NARUSZENIA 1
NIEWLASCIWE URZYMANIE TERENU
NIERUCHOMOSCI, w tym: ZA KAZDY DZIEN
¢ BRAK BADZ NIEW-tASCIWE TRWANIA 4
ODSNIEZENIE MOP NARUSZENIA
NIEWLASCIWE ZAGOSPODAROWANIE I
EKSPLOATACIA MOP, w tym min.
zaniedbanie nastepujacych obowigzkow:
= utrzymywanie w pelnej sprawnosci
kanalizacji wraz z urzadzeniami
czyszczgceymi (separatory) i pozostatych
elementow typu scieki betonowe,
przepusty, zbiorniki osadowe itp..,
systematyczne zapewnienie usuwania .
$ciekdw z punktu zrzutu $ciekdéw z ZA KAZDY DZIEN
autobusow, TRWANIA 1
= utrzymywanie nawierzchni, naprawa NARUSZENIA

ubytkow,

s pielegnacja i koszenie zielencow i
trawnikéw, utrzymanie wysokiego
standardu zadrzewienie i zakrzaczenia, w
szczegdlnosci poprzez podlewanie,
wymiane chorych i suchych roslin,
usuwanie suchych lisci, nawozenie,
stosowanie srodkow ochrony roslin, etc.,

s wymiana uszkodzonego oznakowanie
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pionowego oraz tablic informacji
turystycznej (aktualizacja informacji) i
utrzymywanie w czystosci znakdw,
utrzymywanie oznakowania poziomego
oraz zapewnienie jego widocznosci w dzien
i nocy,

utrzymywanie, naprawa lub wymiana
ogrodzenia wyznaczajacego teren MOP
(autostrady / drogi ekspresowej), bram i
furtek,

utrzymanie oswietlenia MOP (utrzymanie
wszystkich zrodet $wiatta w stalej
sprawnosci), zabezpieczenie trafostacji,
utrzymanie miejsca zabaw dla dzieci w
stanie zapewniajgcym bezpieczenstwo i
wygode uzytkownikom (w tym dbanie o
czystosci placu oraz jego funkcjonalnosc)
biezacy monitoring stanu technicznego i
czystosci MOP oraz wykonywanie polecen
podanych przez Wydzierzawiajgcego w tym
zakresie, wykonywanie niezbednych badan
i pomiaréw,

zapewnienie bezpieczefstwa w ruchu w
obrebie MOP poprzez ewidencjonowanie
wypadkow na MOP (wraz z opisem)
podejmowanie czynnosci w celu
zmniejszenia ryzyka wystgpienia
podobnych zdarzen,

gospodarka odpadami w obrebie MOP
zapewniajaca wysoki standard ochrony
$rodowiska,

utrzymanie budynkoéw (w tym instalacji
wewnetrznych), urzadzen , infrastruktury
technicznej, infrastruktury drogowej we
wilasciwym stanie technicznym (sprawne) i
czystosciowym w sposdb zapewniajacy
prawidlowe, bezpieczne i estetyczne
uzytkowanie,

bezzwioczne podejmowanie remontow i
napraw w celu niedopuszczenia do
pogorszenia standardu obiektéw na MOP,
utrzymanie petnej sprawnosci hydrantéw
ppoz. i punktéw czerpania wody,
zapewnienie peinej sprawnosci instalacji i
budki telefonicznej

utrzymanie w czystosci catego terenu MOP
(zbieranie i usuwanie $mieci, ciagte
zapewnianie materiatéw higienicznych w
toaletach, zapewnienie
wymaganej/wystarczajacej ilos¢ koszy na
Smieci, w szczegdlnosci w sasiedztwie
miejsc piknikowych i na parkingach)
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OFERTA

Oferent

ul.

Generalny Dyrektor Drég
Krajowych i Autostrad

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad Oddzial w Poznaniu

ul. Siemiradzkiego 5a

60-763 Poznan

Nawigzujgc do przetargu na dzierzawe nieruchomosci, zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej S11, na odcinku Ziotkowo -autostrada A2,od wezta "Tarnowo Podgérne"
(DK92) w km 13+068,00 do wezta "Poznah Zachdd'(A2) w km 25+693,57, w celu
budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych kategorii II "Paledzie" i "Skdrzewo",
zlokalizowanych po obu stronach drogi ekspresowej S11 w km 23+200.

(Numer sprawy:) 0.P0.D-3.2020.15.2015

MY NIZEJ PODPISANI

dziatajgc w imieniu i na rzecz

(nazwa (firma) dokiadny adres Oferenta)

(w przypadku sktadania Oferty przez podmioty wystepujgce wspdlnie podaé nazwy(firmy)
i doktadne adresy wszystkich wspéinikéw spétki cywilnej lub cztonkéw konsorcjum)

1. SKEADAMY OFERTE na dzierzawe Obiektu
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2. OSWIADCZAMY, ze zapoznalidmy sie z Informacjg o Warunkach Przetargu wraz z
zatgcznikami oraz  wyjasnieniami i zmianami IWP, przekazanymi przez
Wydzierzawiajacego i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi w nich postanowieniami
i zasadami postepowania.

3. OSWIADCZAMY, ZE:

1) posiadamy minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG)
dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach obstugi
podréznych na autostradach Ilub drogach ekspresowych w rozumieniu
przepiséw obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona lub
minimum 8 lat dos$wiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu);

2) prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod wilasng markg, zgodnie
z zalgczonym wykazem,

lub*

prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod obcg markg zgodnie z zatgczonym
wykazem i przedstawiamy umowe z innym podmiotem - prowadzacym 10
stacji paliw pod wiasng marka - o udzieleniu licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktérg stacje sg prowadzone (znakoéw towarowych) co najmniej
przez okres trwania dzierzawy,

4. OFERUIJEMY przyjecie w dzierzawe wyzej opisanego Obiektu ____ i ptacenie

miesiecznego Czynszu Podstawowego w kwocie netto PLN (stownie:
).

5. ZOBOWIAZUJEMY SIE do zagospodarowania Obiektu ____ zgodnie z warunkami

zawartymi w Obligatoryjnym Programie Funkcjonalnym w terminie nie pozniejszym niz
wskazany w Programie.

6. OSWIADCZAMY, ze zapoznaliémy sie z postanowieniami okreslonymi w IWP
i zobowigzujemy sie, w przypadku wyboru naszej Oferty, do zawarcia umowy zgodnej z
niniejszg Ofertg, na warunkach okreslonych we wzorze umowy zatgczonym do IWP, w
miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.
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7. UWAZAMY SIE za zwigzanych niniejsza Oferta przez okres wskazany w Informacji
o Warunkach Przetargu, tj. przez okres 100 dni od uplywu terminu skiadania ofert. Na
potwierdzenie powyzszego wniesliSmy wadium w wysokosci 250 000,00 PLN.

8. WSZELKA KORESPONDENCIE w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowaé
na ponizszy adres:

telefon fax adres e-mail

9. OFERTE niniejszg skiadamy na stronach.

10. ZALACZNIKAMI do niniejszej Oferty, stanowiacymi jej integralng czesc sa:

dnia . 2015 roku

(podpis Oferenta)

W sytuacji, kiedy Oferent sktada wiecej niz jedng oferte, zobowiazany jest dotaczy¢ do wybranej oferty 1 egz.
dokumentow potwierdzajgcych spetnienie wymagan formalnych stawianych Oferentowi, a ktdre wymienione
sg w punkcie 8 Rozdziatu 1 IWP, a w pozostatych ofertach wskazaé, do ktorej oferty dokumenty zostaly
dotgczone. ‘

Taka sama procedura obowigzuje w przypadku dokumentu potwierdzajgcego wniesienia wadium.

* - niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 2

Zatacznik techniczny - tabela zawierajgca Obligatoryjne Programy Funkcjonalne (OPF)
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