Zalacznik nr 2 do Warunkéw Przetargu PROJEKT UMOWY

UMOWA DZIERZAWY

Niniejsza umowa, zwana dalej ,Umowgq" zostata zawarta we Wroctawiu w dniu ................... ,
pomiedzy:
Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad, w imieniu i na rzecz, ktdrej dziataja,

na podstawie udzielonych petnomocnictw :

Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad we Wroctawiu, ul. Powstancow Slaskich
186, 53-139 Wroctaw

zwanych dalej Wydzierzawiajacym

a:

..................................... , zam. ul. ., . ......, prowadzacym dziatalnosé
gospodarczg pod NAzZW@: ....ccceeeeeenens ) eemenrn eeeenees ,ull , Wpisang do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej Urzedu ................... W o . pod humerem ............... ./ do
Krajowego Rejestru Sagdowego pod humerem ............. ., NIP: ............. , REGON: ...................

zwanym dalej Dzierzawcaq.
zgodnie z art. 22 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U z 2016 r., poz. 1440) strony ustalajq :

§1

1. Podstawa do zawarcia umowy stanowi wynik przeprowadzonego przetargu z dnia
.......................... r.

2. Wydzierzawiajacy wydzierzawi czes¢ dziatki nr 498 oraz catg dziatke nr 89/2, AM-1
obreb Nowa Wie$é gmina Bolestawiec, o tacznej powierzchni 19.100,0 m2
stanowigcej parking drogowy LIPIANY przy autostradzie A-18 w km 74+000
strona prawa z przeznaczeniem na prowadzenie stacji paliw, dziatalnosci zwigzanej z
obstugg ruchu oraz utrzymywanie parkingu i prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej oraz os$wiadcza, ze posiada w trwalym zarzadzie wyzej wymieniong
nieruchomosé, ktorej wiascicielem jest Skarb Panstwa.

Integralnym sktadnikiem niniejszej umowy jest oferta oferenta wraz z zatqcznikami.

4. Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem stacji paliw oraz

ustugami handlowo - gastronomicznymi.
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5. Z chwilg rozwigzania i wygasniecia umowy Dzierzawca zobowigzany jest usungc¢ na
swéj koszt wykonane przez siebie elementy zagospodarowania bez prawa
dochodzenia zwrotu ich wartosci czy odszkodowania, z zastrzezeniem elementéw
zagospodarowania parkingu bedgcych wiasnoscig Skarbu Paristwa.

Caty zakres robot Dzierzawca wykona na koszt wtasny z zastrzezeniem § 4 pkt. 13.

6. Reklamy nie stanowig elementéw zagospodarowania przedmiotu dzierzawy,
a w zakresie ich lokalizacji nalezy uzyska¢ odrebnag decyzje od Zarzadcy Drogi

(Wydzierzawiajqcego).

§2

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
nieruchomosc¢ opisang w § 1 ust 2 Umowy (przedmiot dzierzawy) w celu prowadzenia
dziatalnosci tj. prowadzenie stacji paliw oraz ustug handlowo - gastronomicznych,
a Dzierzawca nieruchomos$¢ tg przyjmuje w dzierzawe i zobowigzuje sie ptacic¢
umowiony czynsz.

Stan okreslonej w § 1 nieruchomosci stwierdzony zostanie w protokole przekazania
sporzadzonym przez Rejon w Lubaniu oraz Dzierzawce niezwtocznie po podpisaniu
niniejszej umowy nie pdzniej niz w terminie 14 dni. Protokdt winien zawierad liste

wyposazenia parkingu (w tym przytaczy) ze wskazaniem jego wiascicieli.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT, otrzymat
numer identyfikacyjny NIP ....... T P oraz upowaznia Wydzierzawiajgcego do
wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby upowaznionej do ich odbioru.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT

i ze z tytutu niniejszej umowy naliczy i odprowadzi podatek VAT.

84

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) Korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana
przeznaczenia lub modernizacja przedmiotu dzierzawy opisanego w § 1 wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2) Utrzymywania przedmiotu dzierzawy we wilasciwym stanie i w tym celu
dokonywania wszelkich napraw i remontéw przedmiotu dzierzawy na wiasny
koszt. Utrzymywanie w dobrym stanie obejmuje rowniez dbatosc

o funkcjonowanie, bezpieczenstwo i czystos$¢ przedmiotu dzierzawy.
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3) Utrzymanie wyposazenia parkingu (dotychczasowego lub nowego) w stanie nie
nizszym od aktualnego.

4) Odsniezania i likwidowania sliskosci zimowej na parkingu.

5) Utrzymania zieleni, w tym wykaszania trawnikoéw, przycinania zywoptotdw, itp.

6) Na wiasny koszt wyposazenie parkingu w kosze na Smieci wraz z wywozeniem
Smieci i oprozniania sanitariatéw.

7) Nieodptatnego udostepniania miejsc postojowych i toalet dla podréznych.

8) Utrzymania sanitariatdbw w czystosci wedtug wskazan odpowiednich witadz
sanitarnych.

9) Uiszczania terminowo czynszu dzierzawnego.

10)Uiszczania terminowo opfat za media i wywdz nieczystosci z catego terenu,
bedacego przedmiotem dzierzawy.

11)Utrzymania oswietlenia terenu parkingu przy ilosci punktéw nie mniejszej niz
dotychczas.

12)Zwrotu podatku od nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 12.01.1991 r.
o0 podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. nr 121 poz. 844 ze zm.)
wedtug stawek obowigzujacych na terenie Gminy Bolestawiec, poprzez optacenie
noty obcigzeniowej wystawionej przez Rejon w Lubaniu.

13)0Oddania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu Umowy w stanie nie pogorszonym,
tj. bez pogorszen wykraczajacych poza stan wynikajacy z normalnego zuzycia
przedmiotu dzierzawy.

14)Dokonywania biezacych i okresowych przegladéw obiektédw budowlanych zgodnie
z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
z 2016 r., poz. 290, 961, 1165, 1250 ze zm.) w obecnosci pracownika Rejonu
z réwnoczesnym wpisem do ksigzki obiektu budowlanego oraz corocznego
przekazywania Wydzierzawiajagcemu kserokopii ww. ksigzki z aktualnie
naniesionymi informacjami o wymaganych przegladach nie pdzniej niz w ciagu 14
dni od przeprowadzenia przegladu.

15)Ochrony przedmiotu dzierzawy przez zabezpieczenie go przed ingerencjg osdb,
ktére zakiécajg spokdj i porzadek oraz przed kradziezg i dewastacjgq a w razie
koniecznosci alarmowania odpowiednich stuzb.

16)Ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk a w tym od:
- dewastacji zwigzanej z kradzieza,
- szkdd przepieciowych,
- zalania na skutek nieszczelnosci dachu, rynien, szczelin w zigczeniach ptyt
i uszkodzen stolarki okiennej,

- katastrofy budowlanej,
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- innych zdarzen losowych, jakimi mogg by¢: ogien, huragan, deszcz nawalny,
napor sniegu lub lodu, silny wiatr, uderzenie pioruna,
oraz przedtozy¢ kserokopie aktualnej polisy ubezpieczeniowej mienia
do Rejonu w Lubaniu.

17)Przestrzegania i wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z zatacznika nr 3 do
Warunkoéw Przetargu (,Szczegdtowe specyfikacje”).

18)Zawarcia umowy na wywdz nieczystosci (tj. np: Smieci, Sciekdw) z wiasciwym

przedsiebiorca i przekazanie kserokopii ww. umowy do Rejonu w Lubaniu.

2. Optaty wymienione w ust. 1 pkt. 9 i 12 Dzierzawca uiszczat bedzie na konto

1.

Wydzierzawiajgcego.

§5

Wydzierzawienie (poddzierzawienie) czesci przedmiotu dzierzawy, wskazanej przez
dzierzawce osobie trzeciej, jest mozliwe wytacznie w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy
wyrazi na to pisemng zgode po okresleniu zasad poddzierzawy.

Przedmiot takiej dzierzawy (poddzierzawy) w szczegdlnosci nie moze by¢ zwigzany
Zz przeniesieniem wiasnosci elementéw wyposazenia parkingu, czy tez zawarciem
umow dot. medidw czy wywozu $mieci i nieczystosci, na poddzierzawce.
Wydzierzawienie czesci przedmiotu dzierzawy nastepuje w drodze odrebnej umowy
dzierzawy miedzy Dzierzawca a wskazang osobg trzecig. Za dziatanie lub zaniechanie

dziatania Poddzierzawcy odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca.

§6

Za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym

wykonaniem umowy przez Dzierzawce odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca.

§7

1. Umowe zawiera sie na czas nieokreslony z zastrzezeniem § 7 ust. 2 niniejszej umowy.

2. W zwigzku z planowang inwestycjg drogowg w ramach zadania: ,Rozbudowa odcinkdéw

autostrady A-4 Wroctaw - Krzyzowa i A-18 Krzyzowa - Golnice z dostosowaniem
do wymaganych parametrow techniczno-budowlanych dla autostrad ptatnych”
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia zawartej umowy zgodnie

z trescig zapisu § 9 niniejszej umowy dzierzawy.

§8
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1. Strony ustalaja, iz kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca
kalendarzowego z zastrzezeniem, § 9 umowy.

2. Po wypowiedzeniu umowy Dzierzawca usunie wykonane przez siebie elementy

zagospodarowania nie bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa bez prawa dochodzenia
zwrotu ich wartosci czy odszkodowania.
Rozpoczecie i zakoniczenie robét rozbidrkowych ww. elementéw zagospodarowania
Dzierzawca wykona w terminie wynikajagcym z wypowiedzenia. Po zakoriczeniu robét
Dzierzawca uporzadkuje teren w celu przekazania go zgodnie z zapisem § 4 ust. 1
pkt. 13. Caty zakres rozbiérki Dzierzawca wykona na koszt wtasny.

3. Oswiadczenie strony w przedmiocie wypowiedzenia Umowy wymaga formy pisemnej.
89

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia
ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku;

1) gdy nieruchomos$¢ okaze sie niezbedna dla realizacji zadan statutowych przez
GDDKIiA (np.: remont, rozbudowa, przebudowa drogi, itd.).

2) dopuszczenia sie przez Dzierzawce zwioki w ptatnosci czynszu lub innych optat,
do uiszczania ktoérych Dzierzawca jest zobowigzany na podstawie niniejszej
umowy za jeden petny okres ptatnosci,

3) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem, dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy Ilub
zasadniczej zmiany przedmiotu dziatalnosci lub modernizacji przedmiotu
dzierzawy lub tez oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy
w poddzierzawe lub bezptatne uzytkowanie osobie trzeciej z naruszeniem
postanowien niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit zadnych skutkéw materialno-prawnych wobec
0s0b trzecich, z ktorymi Dzierzawca posiada odrebny stosunek prawny wynikajacy

z realizacji przedmiotu umowy.

3. Z chwilg wypowiedzenia umowy Dzierzawca zaprzestanie prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej na terenie okresSlonym w § 1 ust. 2, a najpozniej w terminie

1 miesigca od wypowiedzenia usunie elementy zagospodarowania terenu nie bedace

wiasnoscig Skarbu Panstwa. Po zakonczeniu robdét Dzierzawca uporzadkuje teren

w celu przekazania go zgodnie z zapisem § 4 ust. 1 pkt. 13. Caly zakres rozbidrki

Dzierzawca wykona na koszt wiasny.

4. Oswiadczenie strony w przedmiocie wypowiedzenia Umowy wymaga formy pisemnej.
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8§10

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastepuje w terminie opisanym w § 2 pkt 2
protokolarnie. Protokdt ten stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze Wydzierzawiajacy nie ma zobowigzan ani obowigzkow
w zakresie osiggania przez Dzierzawce obrotéw lub przychoddéw z tytutu dziatalnosci na
wydzierzawianej nieruchomosci lub rentownosci dziatalnosci tam prowadzonej.
Dzierzawca potwierdza, ze dokonat wiasnej oceny zaréwno szans, jak i ryzyk
zwigzanych z dziatalnoscig i atrakcyjnoscia wydzierzawionej nieruchomosci oraz
prowadzenia obstugi podrdoznych, jak rowniez ryzyk zwigzanych z zawarciem niniejszej
umowy na warunkach w niej przewidzianych oraz, ze znany mu jest stan przedmiotu
dzierzawy. Dzierzawca potwierdza, ze przyjmuje na siebie ryzyko zwigzane
ze zmianami prawa, dziataniami Wydzierzawiajagcego w zakresie wynikajacym
z zarzadzania siecig drogowg (m.in.: remont, rozbudowa, przebudowa drogi, itd.) oraz
zmiang, po zawarciu umowy, takze nadzwyczajng, warunkéw ekonomicznych Ilub
zaistnieniem innego rodzaju okolicznosci, ktére mogg mie¢ wptyw na dziatalnos¢
Dzierzawcy lub funkcjonowanie parkingu oraz ze nie bedzie z tego tytutu dochodzi¢

roszczen.
g11

1. Za dzierzawiong nieruchomos$c¢ opisang w § 1 ust. 2 Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic¢
czynsz, na ktéry sktada sie :

a. czynsz dzierzawny wynoszacy:

FOCZNIi€: .oovcoevevieeenee zt netto (stownie netto: ... /100),
.................... zt brutto (stownie brutto: ......iiiiiiiiiies ..../100)  tgcznie
z podatkiem VAT 23%,

ptatny miesiecznie w kwocie ..., zt netto (stownie netto:
.................................... .../100), zt  brutto (stownie  brutto:
............................................................ /100) tacznie z podatkiem VAT 23% z géry do
10 dnia miesigca, poczynajac od ........ccceeennn. r. na podstawie faktury VAT

wystawionej przez Wydzierzawiajacego. Za date zaptaty uwaza sie date wptywu
naleznosci na konto Oddziatu we Wroctawiu,

b) optata z tytutu podatku od nieruchomosci wymieniona § 4 ust. 12 niniejszej
umowy, ktérej wysokos¢ oraz termin jej uregulowania zostanie okreslony przez
Rejon w Lubaniu w formie oddzielnego pisma zgodnego ze zgtoszong deklaracjg
podatkowa. Wysokos$¢ podatku bedzie ulegata zmianom zgodnie z ustalonymi
uchwatami Rady Gminy Bolestawiec.

2. W przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptatg poszczegdlnych rat czynszu
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Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe.

. Stawki czynszu bedgq waloryzowane przez Wydzierzawiajgcego raz w roku (poczawszy
od roku nastepnego tj. 2018 r.) poprzez zwiekszenie jego wartosci o kwote wynikajaca
Z pomnozenia stawki obowigzujgcego czynszu netto przez wskaznik inflacji, podawany
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty, jednak nie mniejszg
niz 2%. Nowa stawka czynszu obowigzywac¢ bedzie od poczatku roku kalendarzowego
i zostanie potwierdzona aneksem do niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajqcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu z innych przyczyn,
jezeli wynikac to bedzie z przepiséw nakfadajacych na Wydzierzawiajacego dodatkowe
obcigzenia finansowe zwigzane z przedmiotem nieruchomosci.

. W przypadku zmiany stawki podatku VAT kwota brutto bedzie odpowiednio zmieniona
na podstawie aneksu do niniejszej umowy.

. Czynsz dzierzawny nalezy wptacaé na konto:
BGK O/WROCLAW

391130 1033 0018 8129 2720 0004

§12

. Tytutem nalezytego zabezpieczenia wykonania przez Dzierzawce warunkéw umownych
ustala sie zabezpieczenie w wysokosci 10 % wartosci rocznego czynszu brutto

wskazanego w § 11 umowy.

. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 winno by¢ wniesione w formie pienieznej

(PLN), najpdzniej w dniu podpisania umowy.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno by¢ wptacone na konto:
BGK O/WROCLAW
85 1130 1033 0018 8129 2790 0001
ktdore stanowi oprocentowany rachunek bankowy.

. Wydzierzawiajacy, na pisemny wniosek Dzierzawcy, wskazujacy konto rachunku
bankowego, zwrdci zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami wynikajgcymi
z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone
o0 koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew w przypadku
uznania przez Wydzierzawiajacego, ze umowa zostata nalezycie wykonana.

W przypadku gdyby Dzierzawca nie wykonat obowigzku lub obowigzkéw wynikajacych
Z zapisOw niniejszej umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma zabezpieczenie tytutem
zadoscéuczynienia.

§13
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Na parkingu mogg mie¢ miejsce okresowe utrudnienia ograniczajace dziatalnosc
Dzierzawcy z przyczyn nie lezacych po stronie Dzierzawcy (np.: rozbudowa, przebudowa
drogi, remont, itp.) z tego to powodu Wydzierzawiajacy na wniosek zainteresowanego
Dzierzawcy moze wyrazi¢ zgode na ubieganie sie o czasowe obnizenie czynszu
dzierzawnego za czas utrudnien, podczas ktérych nastgpito zaktdcenie funkcjonowania

dzierzawy.
8§14

Rejon w Lubaniu prowadzi biezacy nadzér nad nalezytym wykonywaniem warunkow
umowy przez Dzierzawce.
§15

1. W ostatnim dniu stosunku dzierzawy, w zwigzku z koniecznoscia wypetnienia
obowigzku umownego o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt. 13, strony przystgpig do
czynnosci zdawczo-odbiorczych i sporzadza protokoét zdawczo-odbiorczy (odbidr) ze
stanu przedmiotu dzierzawy, podajacy m.in. liste napraw, ktére winien przeprowadzic
na swoéj koszt Dzierzawca w celu przywrdécenia przedmiotu dzierzawy do stanu
pierwotnego, wynikajacego z normalnego zuzycia przedmiotu dzierzawy. Ww.
protokdt, bez zastrzezen Wydzierzawiajacego, stanowi jedng z podstaw do zwrotu

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

2. W przypadku uchylenia sie Dzierzawcy od wykonania obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 1 Wydzierzawiajgcy dokona potrzebnych napraw na koszt Dzierzawcy
korzystajac z zatrzymanego zabezpieczenia o ktérym mowa w § 12.

3. W przypadku, gdy Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi sie w terminie
wyznaczonym na dokonanie odbioru, protokét zdawczo-odbiorczy zostanie
sporzadzony jednostronnie przez Rejon w Lubaniu, a Dzierzawca zostanie pisemnie

powiadomiony o terminie sporzadzenia i tresci protokotu zdawczo-odbiorczego.

8§16

1. Na dzierzawionym parkingu moga mie¢ miejsce okresowe kontrole pojazdéw. Z tego
powodu Wydzierzawiajacy wyraza zgode Dzierzawcy na ubieganie sie o obnizenie
czynszu dzierzawnego za godziny kontroli w dniach, podczas ktdérych nastgpity
zaktdécenia w funkcjonowaniu parkingu.

2. Strony ustalajg, ze dzierzawca bedzie ubiegat sie o obnizke czynszu za miesigc
miniony w terminie 10 dni roboczych od dnia zakonczenia miesigca. Czynsz bedzie
obnizony za miesigc nastepny wyfacznie na wniosek Dzierzawcy i na podstawie
.Protokotu potwierdzajacego odbytg kontrole pojazdéw”, podpisanego przez
kontrolujacych. Wysokos$¢ obnizenia bedzie zaleze¢ od iloéci godzin, podczas ktorych

miaty miejsce kontrole.
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§17

W przypadku gdyby Dzierzawca zajmowat przedmiot dzierzawy réwniez po rozwigzaniu
umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy naliczat bedzie kare umowng z tytutu bezumownego
zajmowania przedmiotu dzierzawy w wysokosci 10,0 % wartosci czynszu (liczong od
wartosci czynszu brutto) za kazdy dzien bezumownego zajmowania przedmiotu
dzierzawy.

8§18
Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej,

pod rygorem niewaznosci i bedg wprowadzone aneksem podpisanym przez obie strony.

§19
Strony ustalajg, iz sadem witasciwym do rozstrzygania sporow mogacych wynikngé

Z niniejszej umowy bedzie Sad we Wroctawiu.

8§20
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach - 1 egz. dla Dzierzawcy

i 3 egz. dla Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
1/ i 1/ i
2/ i )
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