Informacja o Warunkach Konkursu

Dzierzawa nieruchomosci o nr ewidencyjnym 505/ 1, zlokalizowanej przy drodze
krajowej nr 7 w km 608+500 (str. prawa), na ktorej polozony jest parking,
w celu czesciowego zagospodarowania pod obiekt matej gastronomii poprzez
budowe nowego obiektu lub zaadaptowania istniejgcego, oraz utrzymania

czystosci i porzadku na terenie parkingu

Postepowanie nr GDDKIiA-O/KR/Z-1gd/4200/3/2014

Postepowanie prowadzone jest w trybie konkursu, a jego przedmiotem jest wybor
podmiotu, ktéry wydzierzawi nieruchomos¢ przy drodze krajowej nr 7 w celu czgsciowego
zagospodarowania poprzez budowe nowego obiektu lub zaadaptowanie istniejgcego, oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie parkingu.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie
ul. Mogilska 25, 31-542 Krakéw

tel.: (12) 417-25-00

fax: (12) 411-01-18
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Na niniejsza Informacje o Warunkach Konkursu zwang dalej ,IWK”, sktadaja
sie:

ROZDZIAL I. INFORMACIA DLA UCZESTNIKA KONKURSU
. Informacje Ogdlne

. Definicje

. Przedmiot Dzierzawy

. Okres Dzierzawy i jej podstawowe warunki

. Sprawdzenie Przedmiotu Dzierzawy

. Sposéb porozumiewania sie

. Wymagania dotyczgce wadium

. Wymagania dla Oferentow
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ROZDZIAL II. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

ROZDZIAL III. WYMAGANE DOKUMENTY ORAZ PROCEDURA WYBORU OFERTY
1. Ztozenie Oferty

2. Kryteria Oceny Oferty

3. Wybor Oferty Najkorzystniejszej

ROZDZIAL IV. PODSTAWOWY OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY WRAZ Z OKRESLENIEM
PODSTAWOWYCH OBOWIAZK(')W DZIERZAWCY W ZAKRESIE UMOWY

ZALACZNIK NR 3 - Obligatoryjny Program Funkcjonalny

ZAELACZNIK NR 4 - Program Funkcjonalno-Uzytkowy

Dodatkowo do Informacji o Warunkach Konkursu dotgczone sg nastepujgce dokumenty:

ZAEACZNIK NR 1 - Formularz Oferty

ZAYACZNIK NR 2 - Wzér umowy dzierzawy

ZAEACZNIK NR 5 - Lokalizacja dziatki 505/1

ZALACZNIK NR 6 - Plan instalacji wodno-kanalizacyjnej i energetycznej zlokalizowanej
na terenie parkingu



ROZDZIAL I. INFORMACJA DLA UCZESTNIKA KONKURSU.
1. INFORMACJE OGOLNE

Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drdg Krajowych i Autostrad w Krakowie, zwany
dalej ,Wydzierzawiajacym”, zaprasza do sktadania ofert w postgpowaniu konkursowym,
ktérego przedmiotem jest wybér podmiotu, ktéry wydzierzawi nieruchomoéé o nr
ewidencyjnym 505/1, zlokalizowana przy drodze krajowej nr 7 w km 608+500
(str. prawa), na ktérej potozony jest parking, w celu czesciowego zagospodarowania pod
obiekt matej gastronomii poprzez wybudowanie nowego obiektu lub zaadaptowanie
istniejgcego, oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie parkingu.

Zagospodarowanie terenu pod obiekt matej gastronomii obejmuje budowe obiektu matej
gastronomii, ktérego funkcjonalnoéé umozliwi prowadzenie dziatalnosci z zakresu matej
gastronomii, w celu prowadzenia obstugi gastronomicznej uzytkownikéw parkingu |ub
nabycie w drodze zakupu od obecnych wiadcicieli obiektu matej gastronomii o pow. 113
m?, do ktérego zostaly doprowadzone przytacza energetyczne, wodociggowe oraz
sanitarne wraz z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki bytowe. W ramach posiadanego
od$wiadczenia, wiasciciele deklaruja mozliwoéé ptatnego odstapienia lub w przypadku
braku zainteresowania Dzierzawcy, demontazu obiektu w terminie do 2 tygodni od daty
wylonienia Dzierzawcy w ramach niniejszego konkursu.

W przypadku wyrazenia woli przez Dzierzawce zakupu istniejgceqo na nieruchomodci
obiektu wraz z przylaczami, wéwczas Dzierzawca w terminie 2 miesiecy od dnia
podpisania umowy zaadaptuje ten obiekt na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci

gastronomicznej.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania konkursowego
w kazdym czasie bez podawania przyczyn lub do zamkniecia konkursu bez dokonania
wyboru ktorejkolwiek z ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu w trakcie jego
trwania.

Konkurs prowadzony jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2014 r., poz. 121), ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 2013 r., poz. 260 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.) i nie podlega
ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamoéwieri Publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz.
907 ze zm.). Postgpowanie prowadzone bedzie w jezyku polskim.

2. DEFINICJE

Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Konkursu mowa jest o:

(1) «Informacji” lub ,IWK” - nalezy przez to rozumied niniejszg  Informacje
o Warunkach Konkursu, ktéra zawiera szczegétowe informacje dotyczace
postepowania konkursowego, niezbedne do przygotowania ofert przez Oferentéw,
wraz ze wzorem umowy dzierzawy;

(2) »Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumieé Skarb Parfstwa, w imieniu
ktorego dziata Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad;



(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

~Oferencie” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot (osobe fizyczna, osobe prawng lub
jednostke organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej, ktorej prawo
przyznaje zdolno$¢ prawng), ktéry spetnia warunki udziatu w postepowaniu oraz
ztozyt oferte w konkursie;

»Dzierzawcy” — nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktéry ztozyt oferte i z ktérym
Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy;

~Obiekcie” - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot dzierzawy obejmujacy
nieruchomosc¢ o nr ewidencyjnym 505/1, zlokalizowana przy drodze krajowej nr 7
na terenie Gminy Ksigz Wielki, na ktorej potozony jest parking;

«Najkorzystniejszej Ofercie” - nalezy przez to rozumieé oferte, ktéra uzyskata
najwyzszq ilos¢ punktéw w ramach oceny dokonywanej w konkursie;

»Czynsz Podstawowy” - nalezy przez to rozumie¢ optate miesieczng w wysokosci
zaproponowanej w ofercie.

3. PRZEDMIOT DZIERZAWY

3.1.

3.2.

3.3.

Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢, zlokalizowana przy drodze krajowej nr 7
w km 608+500 (str. prawa), na ktorej potozony jest parking o funkcji
wypoczynkowej, z dopuszczeniem ustugi gastronomicznej.

Dzierzawca bedzie miat obowigzek wykorzystania terenu dzierzawy zgodnie
Z przeznaczeniem.

Opis przedmiotu dzierzawy znajduje sie w Obligatoryjnym Programie
Funkcjonalnym, stanowigcym Zatacznik nr 3, natomiast lokalizacja przedmiotu
dzierzawy znajduje sie w dokumentacji graficznej i fotograficznej, stanowigcej
Zatacznik nr 5 do niniejszej IWK.

4, OKRES DZIERZAWY i JEJ PODSTAWOWE WARUNKI

4.1,

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony, tj. 10 lat od dnia
podpisania umowy przez kazdg ze stron.

Dzierzawca bedzie zobowigzany od dnia podpisania umowy przez caly okres
zwigzania umowg do eksploatacji nieruchomosci poprzez realizacje warunkow
Obligatoryjnego Programu Funkcjonalnego (OPF), stanowigcego Zatgcznik nr 3 do
niniejszej IWK.

Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie 9 miesiecy od dnia podpisania umowy
do zagospodarowania czesci terenu wydzierzawionego Obiektu poprzez oddanie do
uZytkowania obiektu matej gastronomii/2 miesiecy od dnia podpisania umowy do
zaadaptowania istniejagcego na nieruchomosci obiektu matej gastronomii.
Wymagania Wydzierzawiajacego odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania
obiektu matej gastronomii znajdujg sie w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym
(PFU), stanowiacym Zatacznik nr 4 do niniejszej IWK.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do obstugi podréznych korzystajacych z Obiektu
poprzez prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii
w obiekcie wybudowanym/zaadaptowanym zgodnie z PFU.

Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz dzierzawny
w zaoferowanej przez siebie wysokosci.



5. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

5.1.

5.2.

Kazdy podmiot zainteresowany udzialem w konkursie winien dokona¢ wizji lokalnej
terenu Obiektu. Obiekt jest ogdlnodostepny, zlokalizowany przy drodze krajowej nr
7 w km 608+500 (str. prawa).

Przewiduje sie zorganizowanie spotkania w obecnosci przedstawiciela
Wydzierzawiajacego w celu uszczegétowienia zakresu wymagan od Dzierzawcy
w dniu 20.03.2014 roku o godzinie 10.00 na terenie parkingu.
Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotdw biorgcych udziat
w konkursie doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
umowy dzierzawy powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnoéé stanu
faktycznego z otrzymang dokumentacjg lub posiadang wiedzg na temat stanu
faktycznego nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane.

5.3. D okumentacja dotyczaca Obiektu znajduje sie w Oddziale GDDKIiA w Krakowie,

ul. Mogilska 25, pok. 220. Wglad Oferentéw w dokumentacje odbywad sie bedzie
W miejscu i terminie uzgodnionym 2z Oddziatem GDDKIiA oraz w obecnodci
pracownikow tego Oddziatu.

6. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

6.1

6.2

6.3

6.4,

6.5

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (www.krakow.gddkia.gov.pl)
umieszcza ogtoszenie o postgpowaniu konkursowym, tres¢ niniejszej Informacii,
a takze informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci Informacji. Ponadto, po
zakonczeniu konkursu Wydzierzawiajacy umieséci na stronie internetowej wyniki
niniejszego postepowania konkursowego. Pozostate informacje dotyczace konkursu
beda przekazywane bezposrednio zainteresowanym podmiotom w sposéb okreslony
ponizej.

Osoba upowazniong do kontaktéw z uczestnikami konkursu w sprawach zwigzanych
z niniejszym postgpowaniem konkursowym jest Pan Grzegorz Dyrda, tel. 12-417-
17-88, fax. 12-417-36-29, adres - ul. Mogilska 25, Krakow.

Kazdy podmiot zainteresowany udzialem w postepowaniu konkursowym moze,
najpézniej na 7 (siedem) dni przed uplywem terminu skiadania ofert
w postepowaniu  konkursowym, ztozy¢ pisemny wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z konkursem. Wniosek zawiera¢ winien co najmniej
nastgpujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu, imie i nazwisko osoby
kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej, numer telefonu i numer
faksu. Ztozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytad dotyczacych
Instrukcji oraz odpowiedzi udzielanych przez Wydzierzawiajacego.

Po uptywie terminu do skfadania ofert, korespondencja bedzie prowadzona
wytacznie z Oferentami, ktdrzy ztozyli oferty.

Wszelka korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania konkursowego nalezy
sktadac osobiscie lub przesyta¢ poczty polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie,
31-542 Krakow, ul. Mogilska 25



z adnotacja:
Konkurs na dzierzawe nieruchomosci o nr ewidencyjnym 505/1,
stanowiacej parking zlokalizowany przy drodze krajowej nr 7 w km
608+500 (str. prawa) w celu czesciowego zagospodarowania pod obiekt
matej gastronomii oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie
parkingu.

6.6 Wymiana korespondencji w postepowaniu konkursowym nastepuje pisemnie oraz za
posrednictwem faksu. Kazda ze stron moze zgtosi¢ w przestanym za poérednictwem
faksu dokumencie Zzadanie potwierdzenia otrzymania korespondencji. W takim
przypadku adresat zobowigzany jest niezwitocznie potwierdzié ten fakt. Zasady
dotyczace przekazywania korespondencji faksem nie dotycza ofert oraz zatgcznikow
do ofert oraz uzupetnien ofert. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, nalezy sktadaé wytacznie w formie pisemnej.

6.7.W  zwigzku z przygotowywaniem oferty w postepowaniu konkursowym
zainteresowany podmiot moze zwrdci¢ sie do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie
istotnych watpliwosci dotyczacych: (a) warunkéw konkursu, (b) oceny spetniania
tych warunkéw oraz (c) dokumentéw potwierdzajacych spetnianie tych warunkdw.
Wniosek o udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie
watpliwosci. Wydzierzawiajacy przesle tre$¢ wniosku o wyjaénienie bez podania
zrodta zapytania wszystkim podmiotom, ktére ztozyty wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z konkursem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
przekaze rowniez ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie
wyjasnien. Wnioski o wyjasnienie moga by¢ sktadane najpdzniej na 7 (siedem) dni
przed uptywem terminu sktadania ofert w postepowaniu konkursowym.

6.8. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej Informacgji
najpozniej do 7 (siedmiu) dni przed uptywem terminu sktadania ofert
w postgpowaniu konkursowym. Jezeli zmiana nastapi pdzniej i bedzie ona istotna,
Wydzierzawiajacy przedtuzy termin sktadania ofert o co najmniej 3 (trzy) dni.

6.9. Po terminie opisanym w punkcie 6.8. zmiana Instrukcji nie moze dotyczyé kryteriow
postgpowania  konkursowego, warunkéw ich oceny oraz dokumentéw
potwierdzajgcych ich spetnianie.

6.10.Przed uptywem terminu do sktadania ofert w postepowaniu konkursowym zmiana
Informacji bedzie opublikowana na stronie www.krakow.gddkia.gov.p! oraz
przekazana tym  zainteresowanym podmiotom, ktére zlozyly  wniosek
o otrzymywanie korespondencji.

7. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM - wadium nie wymagane.
8. WYMAGANIA DLA OFERENTOW

Oferent sktadajacy oferte w niniejszym postepowaniu konkursowym powinien spetnié
nastepujace warunki:
- Oferent nie znajduje sie w stanie likwidacji lub upadtosci;
- Oferent nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne;
- W okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu sktadania ofert, Oferent
prowadzit dziatalno$¢ gastronomiczng przez okres min. 12 miesiecy w sposob

ciagty,



- Oferent uzyskat sredni roczny przychéd z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w ostatnich trzech latach obrotowych w wysokosci nie mniejszej niz
50.000,00 PLN. W przypadku przychodu osiaganego w walutach obcych podlega
on przeliczeniu na PLN wedtug $redniego kursu NBP z dnia uptywu terminu
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu konkursowym,

ROZDZIAL II. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

15 Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta.

2. Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu. Do
czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

3.  Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWK powinny by¢ ztozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
by¢ ztozone wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski, poéwiadczonym za zgodnos¢
przez osobg uprawniong do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
tredci ttumaczenn Wydzierzawiajacy moze zazadaé thumaczenia dokumentéw lub ich
czesci przez ttumacza przysiegtego.

4, Oferta wraz z zatacznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza za zgodnos¢ z oryginatem odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w imieniu uczestnika konkursu
w toku niniejszego postepowania, powinien byé dotaczony do wniosku, o ile
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika konkursu nie wynika z innych
dokumentdéw ztozonych przez uczestnika konkursu.

5. Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale ztaczone w sposéb uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

6. Oferty - w tym zalaczniki - muszg by¢ sporzadzone w formie pisemnej
(tzn. z wiasnorecznym podpisem), w sposéb czytelny — pismem maszynowym lub
inng trwatg technikqy. Nie dopuszcza sie sktadania Ofert w formie elektronicznej, ani
za posrednictwem faksu.

7. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Ofert musza by¢ parafowane i datowane
przez osobg uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
pkt. 4.

8. Oferte wraz z zatacznikami nalezy umieécic w zamknietym opakowaniu,
uniemozliwiajgcym odczytanie jego zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania.
Opakowanie powinno byC oznaczone nazwa firmy i adresem Oferenta,
zaadresowane nastepujgco:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Krakowie
31-542 Krakow, ul. Mogilska 25,
oraz opisane:
~Oferta w konkursie na dzierzawe nieruchomosci o nr ewidencyjnym
505/1, stanowiacej parking zlokalizowany przy drodze krajowej nr 7
w km 608+500 (str. prawa) w celu czeSciowego zagospodarowania pod
obiekt matej gastronomii poprzez budowe nowego obiektu lub
zaadaptowania istniejacego, oraz utrzymania czystosci i porzadku na
terenie parkingu”.
~Nie otwierac przed dniem .........covreernnen godz. .civreiiiiannne, o



ROZDZIAL III. WYMAGANE DOKUMENTY ORAZ PROCEDURA WYBORU OFERTY

1. ZLOZENIE OFERT

1.1,

1.2,

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

7

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajgcego:

Generalna Dyrekcja Drdog Krajowych i Autostrad Oddziat w Krakowie

31-542 Krakéw, ul. Mogilska 25 pok. nr 220

w terminie do 26.03.2014 roku do godziny 10.45.

W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem
poczty lub przesyitka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia oferty do
siedziby GDDKIA.

Wraz z ofertg nalezy zlozy¢ wizualizacje obiektu matej gastronomii, w ktérej
Oferent przedstawi w formie graficznej forme, ksztatt, wyposazenie oraz ogdine
wpasowanie si¢ obiektu w otoczenie. Na podstawie wizualizacji Oferentowi zostanie
przyznana przez komisje stosowna punktacja.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 26.03.2014 roku o godzinie 11.00.

Jeden Oferent bedzie mdgt ztozy¢ tylko jedna oferte.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w pkt. 1.1
zostanie zwrdécona Oferentowi bez otwierania. Nie zlozenie Oferty w terminie
okreslonym  przez Wydzierzawiajgcego  oznacza rezygnacje z udziatu
w postepowaniu konkursowym.

Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert w dniu, w ktérym uptywa termin na
ztozenie Ofert, w obecnosci Oferentdow. Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy
poinformuje o podmiotach, ktére ztozyly oferty oraz o zaproponowanych stawkach
Czynszu Podstawowego. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepniac¢ zatacznikow
innych niz formularze ofertowe.

Oferta powinna zawierad:

a) wypetniony Formularz ,Oferta” stanowigcy zatacznik nr 1 do IWK,

b) wstepny projekt obiektu matej gastronomii oraz jego wyposazenia
(wizualizacja graficzna w dowolnej formie - fotografia, prezentacja
komputerowa lub podobna pokazujaca usytuowanie obiektu na parkingu,
informacja techniczno-handlowa),

c)odpis z rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego albo odpis
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnodci Gospodarczej -
przedstawiony dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz 3 (trzy)
miesigce przed terminem skitadania ofert w postepowaniu konkursowym,

d) wypetniony formularz ,Doswiadczenie gastronomiczne” wg zatgczonego
WZzoru,

e) oswiadczenie potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkow,

f) oswiadczenie potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne.

Powyzsze dokumenty nalezy ztozy¢ w oryginatach lub kserokopiach poswiadczonych
za zgodnosc z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania podmiotu
sktadajacego oferte, z tym zastrzezeniem, iz na zadanie Wydzierzawiajacego nalezy
okazac¢ do wgladu oryginat.

W toku dokonywania oceny ofert Wydzierzawiajagcy moze zadaé uzupetnien lub
udzielania przez Oferentdw wyjasnieri dotyczacych treéci ziozonych ofert lub
towarzyszacych dokumentéw, przy odpowiednim zastosowaniu postanowieni
wynikajacych z niniejszej Instrukcji.

Termin zwigzania Oferta wynosi 30 dni.



1.8. Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z wybranymi Oferentami w ciagu 14
dni od rozstrzygniecia postepowania konkursowego, z opcjgq przedtuzenia tego
terminu o nie wiecej niz 14 kolejnych dni.

1.9. Wzér umowy dzierzawy stanowi Zatacznik nr 2 do IWK.

1.10.W  przypadku gdyby Oferent, ktérego Oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, nie przystapit do zawarcia umowy dzierzawy w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajgcy zastrzega, iz umowa
dzierzawy zostanie zawarta z Oferentem, ktérego oferta otrzymata drugq ocene
w konkursie.

1.11. Wydzierzawiajacy odrzuci oferte ztozong przez Oferenta, jezeli oferta:

- nie odpowiada warunkom IWK lub nie zostala uzupetniona w wyznaczonym
terminie,
- zostata ztoZona po terminie.

1.12. Na zadanie Oferenta, ktérego oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze

pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

2. KRYTERIA OCENY OFERT

2.1. Kryterium oceny ofert w niniejszym postepowaniu stanowié¢ beda:

- 70% - kryterium finansowe tj. wysoko$é Czynszu Podstawowego
(miesiecznego  czynszu dzierzawnego) oferowanego przez Oferentéw
z uwzglednieniem zastosowania procedury opisanej w punkcie 2.2 oraz 2.3
niniejszego Rozdziatu.

- 30% - kryterium oceny obiektu matej gastronomii na parkingu - jego
estetyki, ksztattu, wyposazenia, wpasowania sie w otoczenie parkingu oraz
jego funkcjonalnosci.

2.2. Sposéb obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Podstawowego przedstawia sie nastepujaco:
ilos¢ punktéw za kryterium finansowe = (zaoferowany Czynsz Podstawowy
w badanej ofercie / najwyzszy Czynsz Podstawowy) x 100 pkt;

2.3. Sposdb obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium oceny obiektu matej
gastronomii na parkingu (jego estetyki, ksztaftu, wyposazenia, wpasowania sie
w otoczenie parkingu oraz jego funkcjonalnosci) przedstawia sie nastepujaco:
ilos¢€ punktéw za kryterium oceny obiektu = (suma punktéw z poszczegolnych
wag za kryterium oceny obiektu w badanej ofercie / najwyzsza iloé¢ punktéw
z sumowanych poszczegdlnych wag za kryterium oceny obiektu) x 100 pkt;

2.4. Wydzierzawiajgcy powotal Komisje do przeprowadzenia postepowania, oceny
spetniania przez Oferentéw warunkéw udziatu w postepowaniu oraz do badania
i oceny ofert.

2.5. Po otwarciu Ofert, na posiedzeniach niejawnych Komisja:

- zapozna sie z trescig Ofert,

- zbada je pod wzgledem spetnienia warunkéw formalnych,

- przystapi do oceny czesci graficznej ofert spetniajgcych wymagania okreglone
w ,,IWK" wg nastepujacego kryterium:

e estetyka obiektu oceniana w skali 1-10 (waga 20%),

e ksztatt i forma oceniana w skali 1-10 (waga 20%),

° wpasowanie sig obiektu w otoczenie oceniane w skali 1-10 (waga
40%),

* wyposazenie obiektu oceniane w skali 1-10 (waga 10%),

o funkcjonalnos¢ obiektu oceniane w skali 1-10 (waga 10%).



3. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE]

3.1,

3.2,

3.3.

3.4.

Oferta Najkorzystniejszq jest oferta spetniajaca warunki udziatu w postepowaniu
oraz posiadajaca najwigcej punktéw za kryterium oceny obiektu, tj. ta ktoéra
uzyskata najwyzsza ilo$¢ punktéw w ramach oceny korncowe;.

Komisja po zbadaniu wszystkich ztozonych w konkursie ofert dokona wyboru Oferty
Najkorzystniejszej i wystapi do Dyrektora Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad o zawarcie umowy dzierzawy z Oferentem, ktéry zlozyt
Oferte Najkorzystniejsza.

Jezeli nie bedzie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub
wiecej ofert przedstawiaé bedzie taki sam bilans ceny i innych kryteriéow oceny
ofert, Wydzierzawiajacy spos$rédd tych ofert wybierze oferte z najwyzszag
proponowang stawka czynszu.

Wydzierzawiajacy odrzuci oferte, ktéra nie bedzie spetniata wymogéw formalnych,
po dokonaniu wstepnej oceny, jak réwniez w przypadku nie uzupetnienia brakéw
pomimo wezwan.

4. FORMALNOSCI OFERENTA PRZED ZAWARCIEM UMOWY

4.1,

4.2,

Oferent, ktorego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, zobowigzany bedzie,
po uprawomocnieniu sig decyzji o wyborze jego oferty, a przed podpisaniem
umowy, przedtozyé:

- kserokopie polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu
potwierdzajgcego, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na réwnowartosé kwoty co
najmniej 50.000,00 PLN,

- podpisane: Program Funkcjonalno-Uzytkowy oraz Obligatoryjny Program
Funkcjonalny.

W  przypadku, gdy siedziba Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza znajduje sie poza terytorium Polski, a zamodwienie bedzie
realizowane za posrednictwem oddziatu zarejestrowanego na terytorium RP Oferent
bedzie zobowigzany do przedstawienia odpowiednich pethomocnictw,

4.3. W przypadku nieprzedtozenia przez Oferenta wymaganych dokumentéw w terminie,

o ktérym mowa w pkt 4.1, umowa nie zostanie zawarta z przyczyn lezacych po
stronie Oferenta.

ROZDZIAtY 1IV. PODSTAWOWY OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY WRAZ
Z OKRESLENIEM PODSTAWOWYCH OBOWIAZKOW DZIERZAWCY W ZAKRESIE
UMOWY

tel 012/417-2500,

ZALACZNIK NR 3
OBLIGATORYJNY PROGRAM FUNKCIONALNY

ZALACZNIK NR 4
PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

10

/IE
ogilska 25
fax 012/411-01-18



