Warunki przetargowe

Na dzierzawe nieruchomosci stanowiacych parking
drogowy LIPIANY przy autostradzie A-18 w km 74+000
strona prawa z przeznaczeniem na prowadzenie stacji
paliw, dzialalnosci zwigzanej z obstuga ruchu oraz
utrzymywanie parkingu i prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej

Sporzadzit: Zatwierdzit:

Luban, 04.04 2017r.



5.
5.1

NAZWA I ADRES ZAMAWIAJACEGO:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu,
ul. Powstancow Sl. 186, 53-139 Wroctaw

TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA:

Przetarg

PODSTAWA PRAWNA:
Art.70%,703-70° ustawy Kodeks Cywilny, art.22 ust.2 ustawy o drogach publicznych.

Wszelkie informacje przedstawione w Warunkach Przetargowych przeznaczone sa
wylacznie w celu przygotowania oferty i w zadnym wypadku nie powinny by¢
wykorzystane w innym celu.

PRZEDMIOT PRZETARGU

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we  Wroctawiu,
ul. Powstancow $1.186; zwana w tresci Warunkéw Przetargowych /WP/ ,Wydzierzawiajacym”
informuje, iz przedmiotem przetargu jest wybor podmiotéw na dzierzawe czesci nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 498 oraz catej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 89/2, AM -
1 obreb Nowa Wies$, gmina Bolestawiec o powierzchni 19.100,0 m?2, stanowigcych parking
drogowy LIPIANY przy autostradzie A-18 w km 74+000 strona prawa z przeznaczeniem na
prowadzenie stacji paliw, dziatalnosci zwigzanej z obstugg ruchu oraz utrzymywanie parkingu i
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

5.2. Opis przedmiotu dzierzawy:

PARKING: dziatka jest wtasnoscig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Generalnej Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu.
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Na w/w nieruchomoséci usytuowana jest stacja paliw o powierzchni uzytkowej 367m2 o
charakterze ustugowo-handlowo-gastronomicznym. Parking posiada dostep do autostrady A-18
w km 74+4100.

Ponizej elementy zagospodarowania parkingu, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa:

L.p. Nazwa, okreslenie elementu/

Budynek stacji paliw- bud. jednokondygnacyjny w konstrukgji trzyczesciowa (w tym:
1. obstuga dystrybucji paliw 2.sprzedaz akcesoriéw samochodowych
3.bar+restauracja), bez podpiwniczenia, przykryty dachem dwuspadowym.
Konstrukcja szkieletowo-murowana Konstrukcja stropéw zelbetowa Fundamenty -
zelbetowe. Sciany murowane z pustakdw ceramicznych. Konstrukcja stropodachu z
1. | wigzarow kratowych, ze stropem podwieszonym z ptyt gipsowo-kartonowych.
Wyposazenie:

instalacja telefoniczna, instalacja elektryczna, instalacja wodociagowa, instalacja
kanalizacyjna (bezodptywowa), instalacja grzewcza-c.o. olejowe), instalacja
odgromowa.

Wiata nad dystrybutorami stacji paliw- wiata dwuczesciowa- konstrukcja na 8
2. | stupach o pokryciu tukowym, potaczona naswietlem. Kazda z czesci stanowi
samodzielny element konstrukcyjny. Powierzchnia zadaszona = 450,0 m2

3. | Pylon z cennikiem - 1 szt.

Zbiorniki paliwa (6 dystrybutoréw paliwa)- zbiorniki jednoptaszczowe w szczelnej
folii — 5 szt.

5. | Zbiornik bezodptywowy (szambo) 3*5,0m3

Drogi i place
6. | nawierzchnia z kostki Bauma H8
powierzchnia catkowita (m?): 2 267,00

Parking - 17 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych
nawierzchnia z kostki Bauma H8

Chodniki

8. | nawierzchnia z kostki Bauma H8
powierzchnia catkowita (m2): 156,00
Place

9. | nawierzchnia betonowa

powierzchnia catkowita (m2): 1 050,00
Place

10. | nawierzchnia z kostki granitowej
powierzchnia catkowita (m2): 71,00
Place

11. | nawierzchnia asfaltowa

powierzchnia catkowita (m2): 5 070,00
Place/Taras przy restauracji

12. | nawierzchnia z ptyt granitowych szlifowanych
powierzchnia catkowita (m2): 70,00
Chodnik

13. | nawierzchnia z kostki granitowej
powierzchnia catkowita (m2): 121,00

14. | O$wietlenie terenu- pkt. swietlne - 4 szt.

15. | Przytacze elektroenergetyczne - przytacze kablowe niskiego napiecia

16. | Przytacze wodociggowe




5.3. Obowigzki dzierzawcy
a) Jak w zatgczniku nr 1 — Formularz ofertowy,
b) Jak w zataczniku nr 2 - Projekt umowy dzierzawy,

c) Jak w zataczniku nr 5 - Szczegdtowe specyfikacje.

Dzierzawca na wilasny koszt, ryzyko i odpowiedzialnos¢ przestawi istniejacy pylon z cennikiem,
na odlegto$¢ 50 m od krawedzi jezdni. Doktadna lokalizacja pylonu, na dziatce nr 498, zostanie
uzgodniona z przedstawicielami Rejonu w Lubaniu. Obecnie pylon zlokalizowany jest na dziatce
nr 89/2, przy wjezdzie na parking. Docelowa lokalizacja pylonu wskazana jest na ponizszym
zdjeciu - wyspa $rodkowa. Maksymalny termin przeniesienia pylonu- 1 miesigc od dnia
podpisania umowy dzierzawy.

Dzierzawca, na terenie wskazanym w pkt 5.1 , na czas wykonywania zamdwienia, na wiasny
koszt, ryzyko i odpowiedzialno$¢ bedzie prowadzit dziatalno$¢ zwigzang z obstugq podréznych
korzystajacych z parkingu i drogi w budynku stacji paliw. Ponadto, na czas wykonywania
zamoéwienia, wiasnym staraniem, na wilasny koszt, ryzyko i odpowiedzialnos¢ zapewni
niezbedne media oraz odbidor Sciekéow, a takze zapewni inne niezbedne do wykonania
przedmiotu zamodwienia elementy zagospodarowania terenu. O zamiarze wybudowania
powyzszego zagospodarowania Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajacego w celu uzyskania
jego akceptacji.

W przypadku wykonywania robot zwigzanych z wykonywaniem zagospodarowania terenu,
Dzierzawca zobowigzany jest spetnia¢, wszystkie zalecenia Wydzierzawiajagcego niezbedne dla
wiasciwej realizacji inwestycji, jednakze zawsze z zachowaniem wymogdéw obowigzujgcych
przepisow.

Oferent skfadajac swoja oferte i przystepujac do przetargu os$wiadcza, ze zapoznat sie z
dostepnymi materiatami, dokonat ogledzin terenu, na ktérym wykonywane bedg ww. roboty,
wystepujacymi utrudnieniami oraz warunkami realizacji i uznaje to za wystarczajqce do realizacji
warunkéw umownych.

Rozpoczecie prac budowlanych, moze by¢ wykonane tylko na podstawie uzyskania niezbednych
dokumentdéw (decyzji, uzgodnien, opinii, zgtoszen itp.) do realizacji robdt. Ponadto Dzierzawca
jest zobowigzany, dla potrzeb realizacji robdt, poinformowaé o przedmiotowych pracach
wszystkie strony, ktdore majg w tym swaj interes prawny, na 7 dni przed rozpoczeciem robat.
Wszystkie roboty Dzierzawca wykona na koszt wiasny.



Dzierzawca zapewni realizacje robot przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych okreslonych przepisami ustawy Prawo budowlane.
Dzierzawca bedzie zachowywat bezpieczenstwo komunikacji pieszej i kotowej przez odpowiednie
zabezpieczenie i oznakowanie miejsca roboét. Teren robdt Dzierzawca winien ubezpieczyc.

Za wszelkie ewentualne wynikte szkody w stosunku do drogi jak i w stosunku do oso6b trzecich
w czasie prowadzenia robdt - petng odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca.

Catos¢ terenu zajetego pod wykonywanie robot nalezy w ciggu jednego miesigca doprowadzic¢
do stanu poprzedniego poprzez uporzadkowanie terenu po zakonczeniu robdét pod rygorem
wypowiedzenia warunkow umowy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania czystosci przedmiotu dzierzawy i toalet w
ustalonym przez Wydzierzawiajacego standardzie oraz zgodnie z odpowiednimi wymogami wtadz
sanitarnych .

5.4. Minimalna cena ofertowa brutto za roczny okres dzierzawy wynosi 240.000,00 zt brutto.

6. OGLOSZENIE O PRZETARGU

Ogtoszenie o przetargu zostanie opublikowane

- w gazecie lokalnej,

- na stronie internetowej - www.gddkia.gov.pl,

- na tablicy ogtoszen w siedzibie Zamawiajacego tj. w Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad Oddziat we Wroctawiu Rejon w Lubaniu ul. KosSciuszki 26 59-800 Luban.

7. TERMIN WYKONANIA UMOWY

Umowe zawiera sie na czas nieokreslony.

8. MIEJSCE, TERMIN I SPOSOB SKLADANIA ORAZ OTWARCIA OFERT

8.1. Oferty nalezy sktadac¢ na adres Rejonu: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat we Wroctawiu, Rejon w Lubaniu, ul. Kosciuszki 26 59-800 Luban lub osobiscie w
siedzibie Rejonu w pokoju nr 1 /Sekretariacie/ nie pdzniej niz do dnia 28.04.2017r. do
godziny 9:30 w zamknietej kopercie z oznaczeniem nazwy oferenta i dopiskiem:

~Przetarg na dzierzawe nieruchomosci stanowiacych parking drogowy LIPIANY
przy autostradzie A-18 w km 74+000 strona prawa z przeznaczeniem na
prowadzenie stacji paliw, dziatalnosci zwigzanej z obsluga ruchu oraz
utrzymywanie parkingu i prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej.”

Nie otwierac przed godzing 10:00 czasu lokalnego dnia 28.04.2017r.

8.2. Otwarcie Ofert nastapi w dniu 28.04.2017r. o godz.10:00 w siedzibie Generalnej Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu, Rejon w Lubaniu, ul. Kosciuszki 26, 59-800
Luban, pokdj nr 3.

8.3. Oferte Oferenci sktadaja w jezyku polskim na formularzu ofertowym stanowigqcym zatacznik
nr 1 do Warunkéw Przetargowych.

8.4. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe lub osoby uprawnione do reprezentowania
Oferenta.

8.5. Wraz z ofertg nalezy ztozy¢ dokumenty wymienione w pkt. 11 Warunkéw Przetargowych.

8.6. Oferent powinien ztozy¢ oferte oraz dokumenty zataczone do oferty wskazane w pkt 11
w 2 egzemplarzach.

8.7. Wszystkie strony oferty winny by¢ parafowane przez osobe lub osoby podpisujgce Oferte.

9. OPAKOWANIE I OZNACZENIE OFERTY

9.1. Oferent powinien sporzadzi¢ oferte i ztozy¢ w 1 oryginale, oznaczonym ,ORYGINAL"” i 1 kopii
oznaczonej "KOPIA”. Oferte (oryginat + kopia) nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu,
uniemozliwiajagcym odczytanie jego zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania.

9.2. Oryginal oferty powinien by¢ skierowany do Zamawiajacego na adres umieszczony na kopercie,
jak ponizej:



Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial we Wroclawiu, Rejon
w Lubaniu, ul. Kosciuszki 26, 59-800 Luban

i oznakowany w nastepujacy sposéb:

Oferta ,,Przetarg na dzierzawe nieruchomosci stanowiacych parking drogowy LIPIANY przy
autostradzie A-18 w km 74+000 strona prawa z przeznaczeniem na prowadzenie
stacji paliw, dzialalnosci zwigzanej z obstuga ruchu oraz utrzymywanie parkingu i
prowadzenie dziatlalnosci gastronomicznej.”

Nie otwierac¢ przed godzing 10:00 czasu lokalnego dnia 28.04.2017r.

9.3 Oprécz oznakowania jak powyzej koperta winna by¢ opisana nazwg i adresem oferenta, aby
umozliwi¢ odestanie jej w przypadku, gdy nadejdzie ona z opdéznieniem zgodnie z pkt 16.

9.4 W przypadku, gdy koperta nie bedzie oznakowana i zapieczetowana w powyzszy sposob,
Zamawiajacy nie bedzie w zaden sposob odpowiedzialny za jej nieodpowiednie przyjecie lub
przedwczesne otwarcie.

10. KRYTERIA, KTORE MUSI SPELNIC OFERENT

10.1. Oferent powinien spetnia¢ nastepujace kryteria:

a) Przedtozy¢ posiadanie referencji potwierdzajgcych 3-letnie doswiadczenie
w prowadzeniu kazdej z nizej wymienionych dziatalnosci:

- prowadzenie stacji paliw,
- utrzymywanie parkingu przy drodze publicznej,
- prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.
b) Przedtozy¢ informacje i dokumenty wymienione w pkt 11.1
10.2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty w stosunku do ktérych:
- wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe,
- ogtoszono upadtosé,

- sg dtuznikami Zamawiajacego. Warunek ten obejmuje wymagalne zobowigzania tak pieniezne
jak i niepieniezne oraz dotyczy takze wspdlnikéw oferentow.

Oferta ztozona przez podmiot, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, podlega odrzuceniu.

11. DOKUMENTY WYMAGANE OD OFERENTOW

11.1. Wszyscy Oferenci powinni wraz ze swojg Ofertg przedtozy¢ nastepujgce informacje
i dokumenty:

1) Aktualny (nie wczesniejszy niz 3 miesigce przed terminem skfadnia ofert w niniejszym
przetargu) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

2) Petnomocnictwo w przypadku, gdy uprawnienie do podpisania oferty nie wynika z
dokumentéw wskazanych w pkt 1.

3) Aktualne (nie wczesniejsze niz 3 miesigce przed terminem sktadnia ofert w niniejszym
przetargu) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS witasciwego dla siedziby Oferenta
o nie zaleganiu z ptatnosciami.

4) Oswiadczenie o nie prowadzeniu postepowania likwidacyjnego, upadtosciowego albo nie
pozostawaniu w upadtosci.

5) Referencje potwierdzajace 3-letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
odpowiadajacej przedmiotowi przetargu zgodnie z pkt 10.1 a).

6) *Przedtozenie dowoddw uiszczenia optat lub zaswiadczenia o nie zaleganiu za wywoz



11.2

12,

13.

13.1.

14.

14.1.

14.2.
14.3.

15.

16.

17.

17.1.

17.2.

18.

nieczystosci z catego terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy. * dotyczy obecnego
Dzierzawcy

7) licencje i zezwolenia na prowadzenie stacji paliw i obrét paliwami.

W przypadku sktadania kopii dokumentéw i informacji wymienionych w ppkt 1-3 i 5-
7 dokumenty te powinny by¢ potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem przez osobe
podpisujgcg oferte. Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 4 musi by¢ ztozone w formie
oryginatu.

KOSZTY PRZETARGU

Oferent pokrywa wszelkie koszty poniesione w zwigzku z przygotowaniem i przedstawieniem
swojej Oferty, a Zamawiajacy nie bedzie odpowiedzialny za powyzsze koszty.

WIZJA LOKALNA PARKINGU

Oferent powinien zapoznac¢ sie z miejscem, w ktérym bedzie wykonywana umowa dzierzawy
oraz zebra¢ na swoj koszt, odpowiedzialno$¢ oraz ryzyko wszelkie informacje, ktdére sg
niezbedne do przygotowania jego oferty. Osobg upowazniong ze strony Zamawiajgcego do
udzielania wszelkich informacji z tego zakresu jest

Matgorzata Chmielewska-Popko , tel. 75 722 85 15

Z wizji lokalnej miejsca bedacego przedmiotem przetargu winna by¢ sporzadzana obustronnie
podpisana notatka stuzbowa.

CENY OFERTOWE

Cena minimalna netto za rok dzierzawy -195.121,95 zt (stownie: sto dziewiecdziesigt piec
tysiecy sto dwadziescia jeden ztotych 95/100)

Cena minimalna brutto za rok dzierzawy - 240.000,00 zt (stownie: dwiescie czterdziesci
tysiecy ztotych 00/100)

Cena ofertowa za rok dzierzawy brutto.

Walutg oferty jest PLN.

OKRES ZWIAZANIA OFERTA

Oferta pozostaje wigzaca przez okres 30 dni od terminu ztozenia Ofert okreslonego w pkt 8.1.
Po podpisaniu umowy Oferta oferenta staje sie integralng czescig umowy dzierzawy parkingu.

OFERTY SPOZNIONE

Wszelkie Oferty otrzymane po ostatecznym terminie skftadania ofert nie zostang otwarte i bedg
zwrocone Oferentom.

ZMIANA I WYCOFANIE OFERT

Oferent moze zmieni¢ lub wycofaé¢ swg Oferte przez pisemne powiadomienie przed uptywem
ostatecznego terminu sktadania ofert.

Oferta winna by¢ przygotowana, opakowana, oznakowana zgodnie z postanowieniami pkt 9.1.,
9.2.19.3., a koperta winna dodatkowo by¢ oznaczona, jako ,Zmiana” lub ,Wycofanie”.

ODRZUCENIE OFERT



18.1. W przypadku:

18.2.

19.

20.

20.1.
20.2.
20.3.
20.4

20.5.
20.6.

21.
21.1.

21.2.

21.3.

22,
22.1.

22.2.

22.3.
1)
2)
3)
4)

a) Nieprawidiowo podpisanej oferty
b) Nie zataczenia do Oferty dokumentu lub dokumentow wskazanych w pkt 11

Zamawiajacy wezwie Oferentdw do  uzupetnienia takich brakéw  formalnych
w okreslonym przez siebie terminie.

Zamawiajacy odrzuci oferte nieuzupetniong zgodnie z pkt. 18.1 oraz oferte ztozong przez
podmiot, o ktérym mowa w pkt 10 ust.2.

POPRAWIANIE OMYLEK

W przypadku oczywistych pomytek pisarskich lub rachunkowych Zamawiajacy wezwie Oferenta
do ich poprawienia w okreslonym przez siebie terminie lub dokona ich poprawy we wtasnym
zakresie. Zamawiajacy odrzuci oferte niepoprawiong w okreslonym terminie.

WYBOR OFERTY

Kryterium wyboru oferty stanowi cena brutto z wyodrebniong ceng netto i podatkiem VAT
w stawce procentowej i kwotowej za roczny okres dzierzawy.

Kazdy z oferentow moze zaproponowac tylko jedng cene i nie moze jej zmieni¢. Nie prowadzi
sie zadnych negocjacji w sprawie ceny.

Zamawiajacy udzieli zamowienia Oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzszg cene brutto oraz
spefnit kryteria zgodne z zapisem pkt. 10 niniejszych warunkéw.

Zamawiajacy zawiadomi niezwtocznie Oferentdéw, ktérzy ubiegali sie o udzielenie zamdwienia
podajac nazwe (firme) i adres Oferenta, ktérego oferte wybrano.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ nie wybrania zadnej oferty bez podawania przyczyny.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

ZAWARCIE UMOWY

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, o miejscu i terminie podpisania umowy zostanie
poinformowany odrebnym pismem.
Oferent wygrywajacy przetarg przedstawia zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
zabezpieczajgce prawidiowe wykonanie umowy i spetniajgce warunki ujete w umowie w formie
pienieznej (PLN), najpozniej w dniu podpisania umowy. Powyzsze zabezpieczenie jest
oprocentowane i na pisemny whniosek Dzierzawcy, wskazujacy konto bankowe, podlega
zwrotowi wraz z odsetkami, po rozwigzaniu umowy w przypadku uznania przez
Wydzierzawiajgcego, ze umowa zostata nalezycie wykonana.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w pkt 21.2. nalezy wptaci¢ na
konto:
BGK O/WROCLAW
85 1130 1033 0018 8129 2790 0001

WADIUM

Kwota wadium, termin oraz sposéb jego wniesienia zostaty okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium wniesione w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej winno by¢ wazne przez
okres zwigzania oferta.

Wadia Oferentéw zostang zwolnione niezwiocznie, jezeli:

uptynat termin zwigzania ofertg lub

zawarto umowe w sprawie niniejszego zamdwienia lub,
zamawiajacy zamknat przetarg bez wyboru ktorejkolwiek z ofert,
zamawiajacy uniewaznit przetarg bez podania przyczyny.



22.4.

22.5.

22.6.
1)
2)
3)

22.7.

Wadium Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie zwolnione po podpisaniu umowy
oraz po ustanowieniu zabezpieczenia nalezytego jej wykonania.

Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy zwraca je wraz z odsetkami wynikajgacymi
z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszty
prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta. Zaleca
sie wskazanie w ofercie nr rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonac¢ zwrotu.

Wadium Oferenta ulega zatrzymaniu przez Zamawiajacego wraz z odsetkami, jezeli Oferent,
ktorego oferta zostata wybrana:

odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie i wzorze umowy lub

nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli wykonawca w odpowiedzi na
wezwanie, o ktérym mowa w pkt.19, nie ztozyt dokumentoéw lub o$swiadczen wymaganych w
pkt.11, chyba ze udowodni, ze wynika to z przyczyn nie lezacych po jego stronie.

Zatgcznikami do Warunkéw Przetargowych sq:

[Ey

Formularz oferty.

Projekt umowy dzierzawy.

Ogtoszenie o przetargu.

2
3. Protokét z otwarcia i wyboru ofert.
4
5

. Szczegotowe specyfikacje utrzymania parkingu.



