Zatacznik nr 1
Opis przedmiotu zamoéwienia
I. Okreslenie przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zamowienia jest ustuga

~Przeglad budowlany budynkéw administrowanych przez GDDKIiA Oddziat Katowice
Rejon Wysoki Brzeg oraz przeglady serwisowe urzadzen i instalacji”

1. Przeglady budynkéw:
- roczny stanu technicznego elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wpltywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu wraz z opracowaniem przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego naprawy
wykazanych usterek i opracowaniem Specyfikacji Technicznej
- piecioletni przeglad instalacji elektrycznej
- roczny przewodoéw kominowych dymowych, spalinowych i wentylacyjnych z opracowaniem
przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego naprawy wykazanych usterek,
- instalacji wodno-kanalizacyjnych z opracowaniem przedmiaru robot i kosztorysu
inwestorskiego naprawy wykazanych usterek.

2. Przeglady serwisowe, konserwacja urzadzen klimatyzacyjnych i instalacji, przedmiaru robot
i kosztorysu inwestorskiego naprawy wykazanych usterek

3. Przeglady serwisowe piecow olejowych C.O. kottowni wraz z instalacjami z opracowaniem
przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego naprawy wykazanych usterek

4. Przeglady bram segmentowych z opracowaniem przedmiaru robét i kosztorysu inwestorskiego
naprawy wykazanych usterek

5. Nadzoér nad wiasciwym wykonaniem napraw w budynkach

Opis okresla wymagania Zamawiajgcego w stosunku do Wykonawcy, na wykonanie
przedmiotowych ustug.

Wykaz budynkow, urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, oraz kottdw C.0. i bram
segmentowych objetych przegladem wraz z ich charakterystyka stanowi zatgcznik do OPZ.

II. Charakterystyka zadania

1. Przeglad roczny budynkéw, przewodéw kominowych dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych, bram wjazdowych i szlabanow.

Przeglady obiektow budowlanych powinny by¢ wykonane zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie z dnia 4 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74,
poz. 836) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120, poz. 1134), Polskimi Normami oraz sztuka
budowlana.

a) Wykonawca zobowigzuje sie do:
o wykonania ustugi w dniach od poniedziatku do piatku w godzinach pracy urzedu,
tj. w godzinach 7:00-15:00, oraz w godzinach pracy Obwoddw, tj. w godzinach
7:00-15:00 po wczesniejszym ustaleniu terminu;



b)

d)

f)

g)
h)

b))
k)

1)

o przedstawienia Zamawiajacemu przed przystapieniem do pracy listy oséb realizujacych
przedmiot zamodwienia;

o wykonania przedmiotu zamoéwienia z nalezyta starannoscia, zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej i wiedzy technicznej;

e udzielania Zamawiajacemu na kazde zgdanie informacji o stanie zaawansowania wykonanej
ustugi;

Wykonawca oswiadcza i zapewnia, ze dysponuje personelem posiadajgcym odpowiednie

kwalifikacje do wykonania Przedmiotu umowy oraz zapleczem technicznym, ekonomicznym

i organizacyjnym umozliwiajgcemu wykonanie umowy zgodnie z jej przedmiotem i trescia.

Wykonawca o$wiadcza, ze uzyskal wszelkie niezbedne dane i wyjasnienia do wykonania
przedmiotu Umowy, zapoznat sie z warunkami $wiadczenia ustug i nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen.

Wykonawca ponosi petng i wylaczng odpowiedzialno$é za nalezyte zabezpieczenie obszaru
wykonywanych prac oraz nalezyte zabezpieczenie o0sdb trzecich przed powstaniem
ewentualnych szkéd. Wykonawca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkdd,
zaspokojenia roszczen wyniklych z nieprzestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa
w szczegblnosci dotyczacych BHP, PPOZ i ochrony $rodowiska a takze do zastosowania
nieucigzliwego dla otoczenia sposobu prowadzenia prac.

Wykonawca uzyje do wykonania ustugi wtasnego sprzetu i urzadzen. Wszystkie stosowane

przyrzady pomiarowe muszg posiadac aktualne swiadectwa wzorcowania/ legalizaciji.

Wykonawca zobowigzuje sie do mailowego zawiadomienia Zamawiajacego o zakonczeniu prac

w celu dokonania odbioru przez Zamawiajgcego opracowanej dokumentacji z wykonanych

przegladow.

Podczas wykonywania prac bedacych przedmiotem zamowienia w przypadku zaistniatego

zagrozenia zdrowia i zycia uzytkownikéw budynkow oraz koniecznosci natychmiastowej

interwencji, Wykonawca zobowigzany jest w porozumieniu z Zamawiajagcym, do

natychmiastowego zabezpieczenia okreslonej instalacji.

Przeglady bedace przedmiotem zamodwienia musza by¢ zakorczone protokotami opisowymi

osobno dla kazdego budynku z osobna.

Dokumentacje z przegladéw technicznych nalezy wykonac dla kazdego obiektu

w wersji papierowej i elektronicznej

Wykonanie przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego wykazanych usterek oraz

sporzadzenie Specyfikacji Technicznej.

Dokumentacje z przegladow technicznych w formie graficznej w postaci zdjeé nalezy

przedstawic jedynie dla stwierdzonych uszkodzonych elementow.

Protokoty sporzadzone w wyniku kontroli okresowych powinny zawierac okreslenie:

s Stanu technicznego elementéw obiektu budowlanego objetych kontrolg,

e Rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia elementdw,

e  Zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonania,

e Metod i Srodkow uzytkowania elementdw obiektu budowlanego narazonych na szkodliwe
dziatanie wptywdw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow.

o Dokumentacje fotograficzng elementow wymagajacych konserwacji lub naprawy

o Do kazdego z protokotow nalezy dotaczy¢ kopie uprawnien budowlanych osoby wykonujacej
przeglad o odpowiedniej specjalnosci zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (uprawniajacych do wykonywania poszczegélnych
przegladéw) wraz z aktualnym zaswiadczeniem z Izby Inzynierow Budownictwa.

Wiedza i doswiadczenie

O udzielenie zamowienia moga ubiegal sie wykonawcy, ktérzy spetnig warunki dotyczace

posiadania wiedzy i doswiadczenia tj. wykonali w zakresie niezbednym do wykazania spetienia

warunku wiedzy i doswiadczenia ustugi dot. przeprowadzenia przeglagdéw stanu technicznego

budynkéw w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert. Spetnienie

warunku nastapi poprzez potwierdzenie wykonanych co najmniej dwoch, przegladow stanu

technicznego budynkéw ktorych powierzchnia uzytkowa poddanych przegladowi budynkéw

w jednym zamowieniu (roku kalendarzowym) wynosi minimum 1500 mZ,



m) Wykonawcy w celu potwierdzenia spetnienia warunkow udziatlu w postepowaniu skladajg
ponizsze:
Wykaz ustug w zakresie niezbednym do wykazania spetnienia warunku wiedzy i doswiadczenia,
wykonanej w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, w tym okresie,
z podaniem ich rodzaju, powierzchni, daty i miejsca wykonania z zataczeniem dokumentu
potwierdzajacego, ze ustugi zostaty nalezycie wykonane.

2. przeglady serwisowe, konserwacja urzadzen klimatyzacyjnych i instalacji

1) Zakres przegladéw okresowych i konserwacji urzadzen klimatyzacyjnych obejmuje:

a.

b.

czyszczenie filtrow w jednostkach wewnetrznych,

czyszczenie, mycie i dezynfekcja (odkazanie przeciwgrzybiczne) jednostek
wewnetrznych,

czyszczenie i mycie cisnieniowe skraplaczy jednostek zewnetrznych oraz obudow,
sprawdzenie szczelnos$ci urzadzen i instalacji chlodniczej, wraz z ewentualnym

uzupetnieniem ubytkow eksploatacyjnych czynnika chtodzacego,
sprawdzenie szczelnosci i droznosci instalacji odprowadzajacej skropliny,
sprawdzenie prawidtowosci dziatania urzadzen sterowniczych wraz z ewentualng
wymiang baterii w pilocie,
sprawdzenie instalacji elektrycznej w zakresie: ogledziny instalacji, sprawdzenie
zabezpieczen nadpradowych, sprawdzenie stanu potgczen przewoddéw na zaciskach
srubowych.
uruchomienie klimatyzacji i sprawdzenie jej funkcjonowania w réznych trybach pracy
oraz jej regulacja,
pomiary temperatur powietrza na wlocie i wylocie z parownika,
pomiary temperatur powietrza na wlocie i wylocie ze skraplacza,
pomiar praddw pobieranych przez sprezarki i wentylatory,
sprawdzenie stanu tozysk wentylatordw parownikdéw i skraplaczy,
. sprawdzenie parametrow pracy urzadzenia, pomiary:
o ci$nienia skraplania i parowania czynnika chtodniczego.
o temperatury czynnika chtodniczego na ssaniu i ttoczeniu sprezarki.

2) Zakres przegladow okresowych i konserwacji urzadzen wentylacyjnych obejmuje:
Dokonanie sprawdzenia i pomiarow:

a.
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droznosci przewodow wentylacyjnych,

ogolnego stanu technicznego (przydatnos¢, uszkodzenia) przewodoéw wentylacyjnych na
catej ich dlugosci,

sprawdzenia sprawnosci zamontowanych urzadzen wentylacyjnych nawiewno -
wywiewnych,

sprawdzenia czy wystepujg ewentualnie inne stwierdzone w trakcie kontroli
nieprawidtowosci mogace stanowi¢ zagrozenie (np. materiaty tatwopalne, nieprawidtowe
podiaczenia, brak lub uszkodzone urzadzenia pomocnicze jak wiazy, drabiny, tawy
kominiarskie, brak zabezpieczenia przewoddw kratkami wentylacyjnymi itp.) - wymienic
jakie i gdzie wystepujq;

sprawdzenie stanu powierzchni obudowy centrali,

czyszczenie | mycie powierzchni wewnetrznych i zewnetrznych,

sprawdzenie i requlacja wypoziomowania centrali,

oczyszczenie i sprawdzenie droznosci oraz dziatania uktadu odprowadzenia skroplin,
sprawdzenie stanu mocowan i uchwytow, kompletnosci obudéw oston, momentdw
dokrecenia srub i wkretow, ewentualne uzupetnienie brakujgcych elementéw (np. $rub),
sprawdzenie stanu wtokniny filtracyjnej,

ewentualna wymiana filtrow,

sprawdzenie i konserwacja silnikow elektrycznych,

. sprawdzenie ustawienia i zamocowania silnika elektrycznego,

sprawdzenie dziatania wirnika wentylatora poprzez reczne uruchomienie,



1.

3)

4)

9)

czyszczenie i mycie fopatek wentylatora,

sprawdzenie i requlacja ptaszczyzny kot pasowych,

sprawdzenie dziatania przekfadni pasowej,

sprawdzenie i regulacja naciggu paskow klinowych,

wymiana paskdw klinowych,

czyszczenie i mycie powierzchni wymiennikow ciepta,

odpowietrzenie nagrzewnicy,

sprawdzenie stanu zawordow odcinajgcych, regulacyjnych czynnika grzewczego
smarowanie punktéw smarowniczych,

uruchomienie central wentylacyjnych,

kontrola pracy uktadu wentylacyjnego i jego regulacja,

wykonanie pomiaru kontrolnego ilosci powietrza przeptywajacego przez centrale.
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Koszt materiatéw niezbednych do wykonania konserwacji urzadzen (oleje, smary, przewody
i inne), Wykonawca winien uwzgledni¢ w cenie ofertowej za przeglady okresowe
i konserwacje.

Z kazdego wykonanego przegladu serwisowego, konserwacji klimatyzacji oraz wentylacji
zostanie sporzgdzony protokdt ze szczegdtowym kosztorysem ewentualnych uszkodzen
badz niesprawnych urzadzen, podpisany przez przedstawicieli Stron.

Przeglady serwisowe, zabiegi konserwacyjne urzadzen winny by¢ dokonywane przez
wykwalifikowanych pracownikéw Wykonawcy, posiadajacych stosowne uprawnienia
posiada¢ uprawnienia SEP, oraz Swiadectwa Kwalifikacji.

Osoby zajmujace sie serwisowaniem, konserwacja, naprawa urzadzend wymienionych,
a takze przeprowadzajace kontrole szczelnosci lub odzysk F-gazéw powinny posiadad
odpowiedni certyfikat zgodnie z obowigzujacq ustawg z dn. 15 maja 2015r (z pozin.
zmianami) ,0 substancjach zubazajgcych warstwe ozonowq oraz niektorych fluorowanych
gazach cieplarnianych” i wykonywac wszystkie dziatania zgodnie z jej postanowieniami.
Prace zwigzane z realizacjg ustugi Wykonawca bedzie wykonywatl zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej, Polskimi Normami oraz z zachowaniem
warunkow Bezpieczenstwa i Higieny Pracy.

Wykonawca bedzie stosowat przy przegladach oraz konserwacji urzadzen, materiaty
eksploatacyjne spetniajace odpowiednie normy techniczne, ktére posiadajg wymagane
prawem polskim i europejskim swiadectwa jakosci, certyfikaty, w tym bezpieczerstwa.
Wykonawca zobowigze sie do zawiadomienia Zamawiajacego o wszelkich zauwazonych
usterkach, ktérych usuniecie wykracza poza zakres prac okreslonych w umowie, jak
rowniez kwalifikujgcych urzadzenie do remontu lub modernizacji.

10) Wykonawca poniesie petna odpowiedzialnos¢ za skutki spowodowane niewfasciwg
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konserwacjg i zobowigze sie do ich usuniecia na wiasny koszt.
) Przeglady serwisowe i konserwacja urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych bedq
wykonywane dwa razy w roku, w okresach:
a. wrzesien - pazdziernik
b. czerwiec- lipiec
w terminach i godzinach ustalonych w formie pisemnej lub telefonicznej z upowaznionym
przedstawicielem Zamawiajgcego.

Wykonanie przegladow serwisowych, piecow olejowych i gazowych C.0. kottowni
wraz z instalacjami oraz piecow na gaz plynny propan - butan kotlowni wraz
z instalacjami

Zakres przegladow okresowych i konserwacji urzadzen opalanych olejem opatowym obejmuje:

a)

Przeglad kotta stalowego z palnikiem nadmuchowym (palnik olej),

b) czyszczenie czesci spalinowej kotta,

c)

kontrola izolacji termicznej kotta,



d) regulacja palnika,

e) kontrola nastaw automatyki,

f) kontrola szczelnosci uszczelek, przewodéw i sznurow uszczelniajacych,

g) kontrola elementow termoizolacyjnych drzwi kottowych,

h) kontrola urzadzen zabezpieczajacych (zawor bezpieczenstwa, STB, ogranicznik poziomu
wody itp.),

i) analiza spalin,

j) Przeglad pomp cyrkulacyjnych co., ct., cwu

- sprawdzenie ogdlnego stanu pomp,

- sprawdzenie stanu obudowy,

- sprawdzenie zamocowania pofgczen rurowych,

k) sprawdzenie prawidtowosci dziatania urzadzen sterowniczych,

I) sprawdzenie instalacji elektrycznej w zakresie: ogledziny instalacji, sprawdzenie
zabezpieczen nadpragdowych, sprawdzenie stanu potgczen przewodoéw na zaciskach

$rubowych,
m) analize spalin CO, NOx, CO2

przeprowadzone przez osobe posiadajgcg uprawnienia do wykonywania wyzej opisanego
przegladu

2. Zakres przegladow okresowych i konserwacji urzadzen opalanych gazem ptynnym propan -

butan obejmuje:

a) Czyszczenie mechaniczne blokéw kottdéw od strony przeptywu spalin w czesci dostepnej dla
narzedzi dopuszczonych przez producenta kotta,

b) Mycie blokéw kottow od strony przeptywu spalin srodkiem chemicznym zalecanym przez
producenta kotta. Wyplukanie woda rozpuszczonych osadow,

c) Kontrola i ocena zuzycia blokéw kottéw,

d) Kontrola i ocena zuzycia uszczelnien komor spalania,

e) Kontrola i oczyszczenie elementow palnika,

f) Kontrola i ocena zuzycia elektrod zaptonowych i elektrod jonizacyjnych palnikow,

g) Kontrola cisnienia statycznego gazu przy wytaczonych kottach,

h) Kontrola ci$nienia dynamicznego (dyspozycyjnego) gazu przy petnej mocy kottow,

i) Kontrola poboru gazu przy petnej mocy kottow (odczyt z licznika),

j) Analiza spalin i regulacja palnikow zgodnie z zaleceniami producenta (konieczne zataczenie
wydruku z analizatora spalin do protokotu z przegladu),

k) Kontrola zasilania elektrycznego kottow,

1) Kontrola temperatury wytaczenia STB,

m) Kontrola zadziatania czujnikow minimalnego poziomu wody,

n) Kontrola ukfadéw przeciwwyptywowych gazu (zanik pradu jonizacji),

o) Kontrola pradu jonizacji,

p) Kontrola szczelnosci $ciezki gazowej wewnatrz kottow,

q) Kontrola zaworéw bezpieczenstwa kottdw, sprawdzenie droznosci (przestrzelenie zaworow),
sprawdzenie szczelnosci zamkniecia zawordw bezpieczenstwa kottdw po kontroli,

r) Kontrola i oczyszczenie wanny i syfonu kondensatu w kottach, kontrola szczelnosci po
czynnosciach serwisowych,

s) Wizualna kontrola neutralizatora kondensatu pod katem droznosci i szczelnosci urzadzenia
- ewentualne przeptukanie i uzupetnienie granulatu,

t) Wizualna kontrola systemu napowietrzania granulatu,

u) Kontrola cisnienia wody w ztadzie, ewentualne uzupetnienie,

v) Kontrola cisnienia poduszki powietrznej w naczyniu wzbiorczym instalacji ¢.0. oraz
w naczyniu wzbiorczym zasobnika, ewentualne uzupetnienie powietrza,

w) Kontrola szczelnosci wentyli w krd¢cach uzupetniania powietrza w naczyniach wzbiorczych,
ewentualna wymiana,



x) Kontrola pracy pomp kottowych, obiegowych i mieszacza,

y) Kontrola szczelno$ci zawordw odcinajacych, odpowietrznikdw, potaczen gwintowanych i
kotnierzowych, w przypadku stwierdzenia nieszczelnosci bezzwloczne usuniecie
wyciekow,

z) analize spalin CO, NOx, CO2

aa) Przeglady beda wykonywane 1 raz w roku, po zakofczeniu sezonu grzewczego.

przeprowadzone przez osobe posiadajgcq uprawnienia do wykonywania wyzej opisanego
przegladu

Koszt materiatow niezbednych do wykonania konserwacji urzadzen (oleje, smary, przewody
i inne, Wykonawca winien uwzgledni¢ w cenie ofertowej za przeglady okresowe i konserwacje.

Przeglady bram segmentowych w budynkach administrowanych z opracowaniem
przedmiaru robét i kosztorysu inwestorskiego naprawy wykazanych usterek

Przeglady serwisowe i naprawy bram garazowych segmentowych (1 kpl. na rok):

H6rmann typ APU - 14 szt. (OUA Konczyce)

Hormann typ SPU - 2 szt. (OUA Konczyce)

ELEKTROMATEN typ TS 970 - 3 szt. (OD Mikotdw - Mokre)

Po wykonaniu przegladu serwisowego Wykonawca przedstawi do akceptacji Zamawiajacemu
wykaz usterek oraz wycene przewidzianych napraw.

przeprowadzone przez osobe posiadajgca uprawnienia do wykonywania wyzej opisanego
przegladu

W kalkulacji kosztow Wykonawca uwzgledni wszelkie koszty niezbedne do wykonania zadania
w tym czesci i koszty dojazdu do miejsca wykonania ustugi.

Nadzoér nad wiasciwym wykonaniem napraw w budynkach

Zakres czynnosci:

- sprawowanie nadzoru nad realizacjq napraw, usuwaniem usterek, prac konserwacyjnych
w budynkach, wykonywanych przez firme, z ktérg Zamawiajgcy zawart umowe na wykonanie
robot w wyniku rozpoznania cenowego

- kontrola zgodnosci wykonywanych robot ze zleceniem Zamawiajgcego

III. Odbidr i zaptata:

1. Wynagrodzenie okre$lone w Formularzu ofertowym powinno obejmowaé¢ m.in. koszt
dojazdu do siedzib Zamawiajgcego:
e« Rejonu Wysoki Brzeg w Jaworznie przy ul. Drogowcow 6,
¢« Obwodu Drogowego Wysoki Brzeg w Jaworzanie, ul. Drogowcow 6,
e QUA Zabrze - Konczyce przy ul. Chudowskiej 1,
¢ Obwodu Drogowego w Mikotowie - Mokre przy ul. Fitelberga 1.
oraz ceny materiatow eksploatacyjnych uzytych do przegladow i konserwacji urzadzen.

2. Zaptata nastapi po wykonaniu i protokolarnym potwierdzeniu wykonanej czesci ustugi przez
Strony, ktory to dokument stanowi¢ bedzie podstawe wystawienia faktury VAT,
Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidtowo
wystawionej i zaakceptowanej przez Zamawiajgcego faktury VAT w formie przelewu na

rachunek bankowy Wykonawcy.
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