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Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad
Oddziat w Poznaniu

Znak sprawy: 0.P0.D-3.7020.84.2020.pm Poznan, dnia 17.09.2020r
Wykonawcy Wszyscy

I. W zwigzku z pytaniami od Dzierzawcow w postepowaniu ,Dzierzawa nieruchomosci w celu
budowy i eksploatacji Miejsca Obstugi Podréznych kategorii II ,Sierakowo” zlokalizowanego
przy drodze ekspresowej S5 ,Poznan - Wroctaw odc. Wronczyn-Koscian Potudnie” po stronie
wschodniej drogi S5 w km 16+000 str. lewa o pow. 57 148 m2” Wydzierzawiajacy udziela

nastepujacych wyjasnien: (tres¢ pytan zgodna z oryginatem wystapienia)

Pytanie 1

Prosimy o udostepnienie map kazdego z MOP w formacie dwg;

Wyjasnienie:

Dokumenty zostaly zamieszczone na serwerze ftp Wydzierzawiajacego w folderze

»Zalaczniki_do_Pyt_Dzierzawa_MOP-ow”.

Pytanie 2

W naszej opinii do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie zmian w zakresie
podatkowym, finansowym, prawnym, w tym zwigzanym z prawami autorskimi. Czy istnieje
mozliwos¢ wprowadzenia zmian do zapisow uméw dzierzaw zataczonych do IWP?
Wyjasnienie:

Nie praktykuje sie wprowadzania zmian do umowy dzierzawy ktora jest wzorcowa dla
wszystkich Oddziatéow. Standardowe wzory stanowig podstawe funkcjonowania dzierzawcow na

obiektach na terenie catego kraju.

Pytanie 3

Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat sie z tresciq wypisu z
rejestru gruntéw oraz ksiegq wieczystag MOP, dlatego tez prosimy o udostepnienie kopii wypisu
i wyrysu wraz z podaniem nr ksigg wieczystych MOP Sierakowo oraz MOP Kokorzyn;
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Wyjasnienie:
Aktualnych wypisdow z rejestru gruntu Wydzierzawiajacy nie posiada. Dostepne sa te przy
regulacji ze starym numerem KW. W zataczonej tabelce jest aktualna ksiega (nasza) w

trwatym zarzadzie GDDKIA.

Powiat Gmina Obreb Nr dz. ';::;' Ksiega wieczysta
koscianski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 77/5 0,9501
kosciarski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 79/4 0,1857
koscianski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 79/5 1,5387
koscianski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 80/2 4,9393
PO1K/00057857/5
kosciariski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 82/2 4,4956
koscianski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 83/2 0,7238
koscianski Koscian - obszar wiejski Sierakowo 87/2 0,5586
koscianski Koécian - obszar wiejski Sierakowo 88/2 0,2875

Pytanie 4

Prosimy o potwierdzenie lokalizacji MOP Sierakowo i Kokorzyn. Zgodnie z tytutem linku na
stronie internetowej, zapisami IWP oraz wzoru ofert MOP Kokorzyn i Sierakowo znajdujg sig
one po wschodniej stronie S5. Natomiast wg opisu obiektu - zatacznika do IWP - MOP
Sierakowo znajduje sie po stronie lewej a MOP Kokorzyn po prawej S5. Ktéry zatem MOP jest
po stronie wschodniej a ktéry po zachodniej S5?

Wyjasnienie:

MOP Sierakowo-zlokalizowany po stronie lewej czyli wschodniej, MOP Kokorzyn po stronie

prawej czyli zachodniej.

Pytanie 5

W OPF oddzielnie opisane sq wymagania jakie powinny spefnia¢ stacja paliw oraz restauracja.
Przyjete na naszych obiektach rozwigzania polegajace na pofaczeniu obu funkcji spetniajq
oczekiwania klientow. W zwigzku z powyzszym prosimy o potwierdzenie, iz w ramach
spetnienia OPF wystarczajaca bedzie realizacja stacji paliw wraz z bistro i restauracja pod
jednym dachem z budynkiem stacji paliw, zapewniajaca wskazang przez Panistwo ilos¢ miejsc
konsumpcyjnych i powiekszonym weziem sanitarnym odpowiadajacym wymogom dla stacji
paliw i restauracji.

Jednoczesnie prosimy o:

a) uzupetnienie danych — w OPF MOP Sierakowo i MOP Kokorzyn(godziny otwarcia restauracji)
MOP Wilkowice(godziny otwarcia restauracji oraz ilos¢ umywalek , kabin, pisuarow w wezle
sanitarnym restauracji;

b) sprostowanie informacji nt. minimalnej ilosci dystrybutorow - w OPF wskazano ilo$¢
dystrybutoréw zapewniajaca obstuge minimum 6 pojazdéw jednoczesnie przy czym w nawiasie
zapisane jest” cztery dwustronne dystrybutory”; dla zapewnienia jednoczesnej obstugi 6

pojazdow wystarczajace sq trzy dwustronne dystrybutory;



c) potwierdzenie czy elementy wykreslone w OPF nie sg obowigzkowe do realizacji przez
Dzierzawce.

Wyjasnienie:

Potwierdzamy, iz w ramach OPF wystarczajaca bedzie realizacja stacji paliw wraz z bistro i
restauracjq pod jednym dachem z budynkiem stacji paliw, zapewniajacq wskazang w OPF ilos¢
miejsc konsumpcyjnych i powiekszonym weztem sanitarnym odpowiadajacym wymogom dla
stacji paliw i restauracji.

Ad a):

- MOP Sierakowo

- wydawanie positkow: 24 h/dobe

- MOP Wilkowice

- wydawanie positkow: 24 h/dobe

- MOP Kokorzyn

- wydawanie positkéw: 24 h/dobe

Dot. wszystkich MOP-ow:

- wydawanie positkow: 24 h/dobe

- ilos¢ umywalek : 2

- ilos¢ kabin: 2

- ilo$¢ pisuaréw w wezle sanitarnym restauracji: 2

Ad b):

- minimaina ilo$¢ dystrybutoréw: ilos¢ dystrybutorédw zapewniajaca obstuge minimum 6
pojazdéw jednoczesnie (zalecane 4 dystrybutory dwustronne na obstuge 8 pojazddow).

Ad c):

- wykreslone elementy w OPF nie sg obowigzkowe do realizacji przez Dzierzawce - WC

wolnostojace istniejace.

Pytanie 6

Czy wykonywane byly badania gruntu i wéd nieruchomosci przeznaczonych pod budowe i
eksploatacje MOP-6w pod katem wystapienia ewentualnych zanieczyszczen gruntu i wod
substancjami ropopochodnymi. Jesli tak, to prosimy o ich udostepnienie.

Wyjasnienie:

Nie byly wykonywane badania gruntu i wod pod katem ich zanieczyszczenia substancjami

ropopochodnymi.

Pytanie 7

Czy na przedmiotowych nieruchomosciach znajdujg sie stacje transformatorowe zasilajace
MOP, i czy GDDKIiA jest ich wiascicielem? Jezeli GDDKIiA jest wiascicielem stacji
transformatorowej to prosimy o informacje , czy planujecie Panstwo (i ewentualnie kiedy)
odsprzedaz istniejacej stacji transformatorowej do wlasciwego zaktadu energetycznego?

Wyjasnienie:



Na MOP-ach Sierakowo i Kokorzyn znajdujq sie stacje transformatorowe, ktérych witascicielem
jest GDDKIA. Jezeli zaktad energetyczny s$wiadczacy ustugi z zakresu dystrybucji energii
elektrycznej zwrdci sie z wnioskiem o odsprzedaz stacji transformatorowej, to GDDKIA bedzie

zainteresowane sprzedazg danej stacji transformatorowej.

Pytanie 8

Prosimy o wskazanie wszystkich MOP potozonych w ciggu drogi ekspresowej nr 5 w woj.
wielkopolskim, wraz z podaniem ich nazw, kategorii, doktadnej lokalizacji oraz planowanego
terminu ogtoszenia przetargu na ich dzierzawe, o ile nie zostaty jeszcze rozstrzygniete;
Wyjasnienie:

Dane zostaly zamieszczone na serwerze ftp Wydzierzawiajacego w folderze

»Zalaczniki_do_Pyt_Dzierzawa_MOP-ow”.

Pytanie 9

Prosimy o udostepnienie prognoz natezenia ruchu w ciagu S5 w woj. Wielkopolskim;
Wyjasnienie:

Dane zostaly zamieszczone na serwerze ftp Wydzierzawiajagcego w  folderze

»~Zalaczniki_do_Pyt_Dzierzawa_MOP-ow”.

Pytanie 10

Zgodnie z zapisami IWP oraz OPF dzierzawca zobowigzany jest do wybudowania obiektow w
terminie 18 lub 24 miesiecy od dnia przejecia nieruchomosci oraz ich biezacego utrzymania.
Jednoczesnie do postepowania przetargowego zataczone zostaly dokumenty, m.in. projekt
budowlany i wykonawczy, ktore w naszej opinii nie sg kompetentne oraz nie zawierajq
wystarczajacych informacji umozliwiajacych rzetelng ocene stanu faktycznego oraz prawnego
nieruchomosci - szczegély w zataczeniu. Ponadto opublikowana dokumentacja nie jest
dokumentacjg powykonawczg, a tym samym nie zawiera informacji o ewentualnych zmianach
wprowadzonych w czasie realizacji MOP. W zwigzku z powyzszym prosimy o ich uzupetnienie.
Wyjasnienie:

Dokumenty zostaly zamieszczone na serwerze ftp Wydzierzawiajacego w folderze

»Zalaczniki_do_Pyt_Dzierzawa_MOP-ow".

Pytanie 11

Dodatkowo przesytamy liste dokumentow ktére umozliwiajg weryfikacje nieruchomosci oraz
przygotowanie do ewentualnego projektowania , z prosba o ich przekazanie (braki zgodnie z
zatgcznikiem).

- formalnych:

a. Decyzja ZRID

b. Decyzja o pozwoleniu na budowe, o ile byta wydana;

c. Decyzja pozwolenia wodnoprawnego;



d. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie —wszystkie jakie zostaly wydane;

e. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie drogi ekspresowej nr 6,

- projektowych (czes¢ opisowa i czes¢ rysunkowa);

a. projekt zagospodarowania terenu,

b. projekt architektoniczno-budowlany obiektow wzniesionych na terenie MOP (np. pawilon
toalet);

c. projekty branzy sanitarnej — w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw instalacji w
budynkach (o ile wystepuje);

d. projekty branzy elektrycznej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektow instalacji w
budynkach (o ile wystepuje):

e. projekty branzy drogowej wraz z projektem statej organizacji ruchu;

f. dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;

- informacja o mediach : prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
teletechnika:

a. warunki techniczne przytaczenia,

b. uzgodnienia z gestorami sieci;

c. parametry przylaczy doprowadzonych do terenu MOP, moc przylaczeniowa, wydajnosc
wodociagu, zaopatrzenie w wode do celéw ppoz., wydajnos¢ kanalizacji sanitarnej, sposéb
zagospodarowania deszczéwki itp.

Wyjasnienie:

Dokumenty zostaty zamieszczone na serwerze ftp Wydzierzawiajacego w folderze
»Zalaczniki_do_Pyt_Dzierzawa_MOP-ow"”. Ponadto informujemy, ze w zakresie parametrow
przytaczy doprowadzonych do terenu MOP- wszystkie niezbedne dane s podane w czesci

opisowej danej branzy.

Pytanie 12

Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu kazdego z MOP zostata zlozona i
przyjeta do zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych dokumentéw oraz mapy do celéw
projektowych w sposdb znaczacy wptywa na wydtluzenie realizacji inwestycji i wigze sie z
wysokim ryzykiem niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do uzytkowania MOP.
Wyjasnienie:

W zakresie MOP Wilkowice inwentaryzacja geodezyjna zostala przyjeta do zasobu
geodezyjnego. Bedzie jeszcze aktualizowana w zakresie stanowiska dla pojazdow
przewozacych materialy niebezpieczne.

W zakresie MOP Kokorzyn i Sierakowo, inwentaryzacja geodezyjna zostata ztozona do Osrodka

geodezyjnego celem zatwierdzenia. GDDKIA oczekuje na zatwierdzenie.
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