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1. Wstep

Podczas projektowania drég ekspresowych biegnacych po starym sladzie drogi krajowej,
GDDKIA zazwyczaj staje przed decyzjq jak postepowaé z obiektami obstugi uczestnikow
ruchu (stacje paliw, restauracje, hotele czy tez inne punkty ustugowe), ktére funkcjonujgq
przy drodze krajowej i, ktdra bedzie przebudowywana do parametréw drogi ekspresowej.
Obiekt taki, albo jest wykupowany na rzecz Skarbu Panstwa i nastepnie w jego miejscu
realizowane jest Miejsce Obstugi Podréznych (MOP), ktére nastepnie zostaje
wydzierzawione, albo tez zostaje podtaczony do drogi ekspresowej i funkcjonuje jako
Obiekt Obstugi Uczestnikow Ruchu (OOUR). Ewentualnie zostaje skomunikowany z inng

drogg ogdlnodostepng, jednakze bez bezposredniego dostepu do drogi ekspresowe;j.

Kwestia ta jest niezwykle wazna z kilku powodoéw. Po pierwsze decyzja ta ma niebagatelny
wplyw na koszty catej inwestycji drogowej poniesione przez Skarb Panstwa. Bywaja
obiekty, ktérych koszt wykupu jest nieproporcjonalnie wysoki do potencjalnych przysztych
przychoddw Krajowego Funduszu Drogowego z tytutu dzierzawy MOP, nawet przy
zatozonym 20 czy 30 letnim okresie dzierzawy. Po drugie, nie zawsze przejety na rzecz
Skarbu Panstwa teren udaje sie wydzierzawic, co w konsekwencji powoduje, ze przez wiele
lat przy drodze ekspresowej brak jest stacji paliw czy tez innych obiektéw obstugi
uczestnikow ruchu. Po trzecie, decyzja GDDKiA ma bezposredni wptyw na wiascicieli takich
obiektéw, w zwigzku z czym decyzja ta powinna by¢ podjeta w oparciu o jasne zasady,
w sposdb transparentny dla wszystkich uczestnikdbw postepowania zwigzanego

Z przygotowaniem i realizacjg inwestycji drogowej.

Konieczno$é uregulowania zasad opisanych w niniejszej procedurze podyktowana jest
niejednolitym podejéciem Oddziatow do zagadnien zwigzanych z podtaczaniem OOUR do
drog ekspresowych. W czesci Oddziatdéw GDDKIA zadne istniejace obiekty nie s podtaczane
do drég ekspresowych, w innych z kolei obiektow tych wystepuje bardzo duzo. Rézny jest
tez zakres przedmiotowo-podmiotowy OOUR, a takze wymagania co do sposobu
funkcjonowania takich obiektéw przy drogach ekspresowych. W niektdrych przypadkach
z podmiotem prowadzacym OOUR sa zawierane umowy okreslajace zasady utrzymania
obiektéw, podziatu kosztéw czy tez odcigcia od drogi ekspresowej w przypadku naruszenia

okresdlonych zasad. W innych natomiast brak jest jakichkolwiek uregulowan w tej materii.

Powyzsze powoduje, ze decyzja GDDKIA dotyczaca sposobu postgpowania z OOUR czesto
nie jest dostatecznie transparentna i na pozniejszym etapie powstaja watpliwosci co do
przestanek, ktére staly za jej podjeciem. Wiasciciele nieruchomosci, ktére zostaty
wykupione, lub ktérym dostep do drogi ekspresowej nie zostat zapewniony, nie zawsze

rozumiejq dlaczego obiekt sasiadujacy taki dostep do drogi ekspresowej uzyskat.
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Powyzsze wynika z faktu, ze dotychczas brak bylo w GDDKIA jednolitych zasad
okreslajacych tryb postepowania w przedmiotowych przypadkach. Dodatkowo zasady
podtgczania OOUR do drdg ekspresowych nie zostaty réwniez w sposéb bezposredni
uregulowane w obowiazujacych przepisach prawa. Dopiero w nowelizacji przepisow
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Rozporzadzenie), ktére weszly w zycie 13 wrzesnia 2019 r. ustawodawca dopuscit na
podtgczanie obiektow obstugi uczestnikow ruchu do drég ekspresowych. §112 ust. 1
Rozporzadzenia stanowi, ze MOP na drodze klasy A lub S powinien zapewni¢ obstuge
uczestnikéw ruchu w zakresie, o ktérym mowa w § 114. Przy rozbudowie i przebudowie
drogi klasy S lub rozbudowie i przebudowie drogi nizszej klasy do parametrow drogi klasy
S dopuszcza sie odrebne usytuowanie istniejacych obiektow i urzadzen obstugi
uczestnikéw ruchu przy dodatkowej jezdni, ktéra powinna by¢ polaczona z

jezdnia drogi klasy S jednym wyjazdem i wjazdem.

Niemniej powyzsza regulacja w zaden sposdb, nie okresla ktore podmioty mogq by¢

usytuowane przy drodze, czy tez na jakich zasadach moga przy tej drodze funkcjonowac.

Majac na uwadze powyzsze uznano za konieczne, aby opracowac jednolite, jasne i
przejrzyste zasady postepowania dla Oddziatléw GDDKIiA w zakresie podtaczania OOUR do
rozbudowywanych i przebudowywanych drég klasy S Ilub rozbudowywanych
i przebudowywanych drog nizszej klasy do parametréw drogi klasy S. Wynikiem prac jest

przedmiotowy dokument.

Dokument w szczegblnosci normuje nastepujace kwestie:

- definicje OOUR;

- zasady komunikacji z podmiotami prowadzacymi OOUR;

- zasady wyboru OOUR, ktoére zostang podtaczone do drogi klasy S;
- zasady funkcjonowania OOUR przy drodze klasy S.

Projektujac nowa droge ekspresowg po starym $ladzie drogi krajowej kazdorazowo Oddziat
GDDKiA, w zakresie poditaczania OOUR do drogi, powinien kierowa¢ sie wytycznymi
zawartymi w niniejszej procedurze. Nalezy jednak pamietac, ze proces inwestycyjny jest
skomplikowany, wielowarstwowy i w wielu przypadkach niejednolity. Dlatego procedura
nie zawsze bedzie w stanie odpowiedzie¢ na wszystkie pytania, czy tez watpliwosci, ktére
powstang w trakcie realizowania inwestycji. Niemniej okreslony w niej kierunek powinien
by¢ zachowany. Nalezy pamietad, ze najwazniejsza zasada, ktdra powinien kierowac sig

Oddzial GDDKIA jest transparentnos$¢ decyzji w zakresie wybranego do podtaczenia do
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drogi ekspresowej OOUR.

2. Kryteria przedmiotowe i podmiotowe dla Istniejacych Obiektéw Obstugi
Uczestnikow Ruchu i Obiektow Obstugi Uczestnikow Ruchu oraz metody ich

skomunikowania z droga ekspresowa.

2.1.Parametry obiektu funkcjonujacego przy drodze krajowej.

Istniejgcy Obiekt Obstugi Uczestnikébw Ruchu (IOOUR) w rozumieniu niniejszej

Procedury jest to obiekt, ktéry funkcjonuje przy drodze krajowej, ktéra bedzie

przebudowywana lub rozbudowywana do klasy drogi ekspresowej, oraz ktory

funkcjonuje w terenie w czasie poprzedzajagcym dzieri, w ktérym zostato wszczete

postepowanie o udzielenie zamowienia publicznego na projekt, lub projekt i

wykonawstwo inwestycji drogowej oraz spetnia wszystkie wymagania, o ktérych mowa

w punktach 2.1.1 - 2.1.5.

2.1.1. IOOUR, przy drodze krajowej, powinien spetnia¢ co najmniej jeden z ponizszych
warunkow:

a) Posiadac¢ funkcjonujacy stacje paliw oferujgca nastepujace rodzaje paliw: ON -
olej napedowy, PB — benzyna bezotowiowa, LPG - gaz propan - butan, wraz z
czescig handlowg i ustugq gastronomiczna,

b) Posiada¢ funkcjonujgacaq restauracje zawierajgcq minimum 30 miejsc
konsumpcyjnych,

c) Posiadac funkcjonujacy hotel, ktory przeznaczony jest przede wszystkim do
obstugi podréznych. Nie dopuszcza sie podiaczania obiektow, ktorych
dziatalno$¢ gospodarcza nie jest skierowana bezposrednio do uczestnikéow
ruchu.

2.1.2. IOOUR powinien znajdowa¢ sie w pasie drogowym drogi krajowej
lub bezpoérednio z nim sgsiadowac, tj. posiadaé przynajmniej jedna linig graniczng
z pasem drogowym oraz zjazd do IOOUR powinien znajdowac sie w odlegtosci do
50 m od zewnetrznej krawedzi jezdni przysztej drogi ekspresowej. Dopuszcza sig
aby IOOUR byt oddalony o wigcej niz 50 m od zewnetrznej krawedzi przysztej drogi
ekspresowej, jezeli w odlegtosci 10 km od tego IOOUR nie ma innych IOOUR, ktére
moggq zosta¢ skomunikowane z drogg ekspresowa.

2.1.3. IOOUR nie moze by¢ obcigzony jakakolwiek stuzebnoscia Iub innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, ktére moga powodowaé koniecznosé
umozliwienia innym podmiotom dostepu do drogi ekspresowej za posrednictwem
IO0OUR.

2.1.4. Wszystkie obiekty budowlane na IOOUR musza funkcjonowac legalnie, zgodnie z
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przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz.
1186 z pdzn. zm.), oraz muszg posiadac legalny zjazd, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r., poz 2068
z pézn. zm.).

2.1.5. IOOUR powinien prowadzi¢ dziatalno$é¢ gospodarczg, ktéra w catosci lub w czesci
zwigzana jest bezposrednio z obstuga podrdznych. Dziatalnos¢ gospodarcza inna
niz zwigzana z obstuga podréznych powinna zosta¢ zlikwidowana, jezeli IOOUR
zostanie skomunikowany z planowang droga ekspresowq. Dla uniknigcia
watpliwosci wskazuje sie, ze przez dziatalno$é bezposrednio zwigzana z obstuga
podréznych rozumie sie dziatalno$¢ w zakresie przewidzianym dla MOP II i III,

zgodnie z przepisami Rozporzadzenia.

2.2.Kryteria podmiotowe.
Podmiot prowadzacy IOOUR powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

a) Nie ogtoszono jego upadtosci lub nie otwarto w stosunku do niego likwidacji lub
upadtosci, z wyjatkiem podmiotéw, ktore po ogloszeniu upadtosci zawarty uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sgdu, jezeli ukfad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,

b) Nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat lub skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

c) Posiada wazng koncesje na obrét paliwami ciektymi (w wypadku stacji paliw),

d) Nie byl prawomocnie skazany za przestepstwo - jezeli podmiot prowadzacy
IOOUR jest osobg fizyczna.:

- 0 ktérym mowa w art. 165a, art. 181-188, art. 189a, art. 218-221, art. 228-
230a, art. 250a, art. 258 lub art. 270-309 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1950, z pdzn. zm.) lub art. 46 lub art. 48
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1468 i 1495),
- o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny,

- skarbowe,

- 0 ktorym mowa w art. 9 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o
skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajacym

wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. poz. 769).

2.3. Parametry obiektu po jego skomunikowaniu z drogq ekspresowa.
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Obiekt Obstugi Uczestnikow Ruchu (OOUR) jest to IOOUR ktéry zostanie
skomunikowany z drogg ekspresowg. OOUR powinien w momencie skomunikowania
spetnia¢ wszystkie warunki o ktérych mowa w pkt 2.1, dodatkowo powinien spetniac
wszystkie wymagania o ktérych mowa w pkt. 2.3.1 - 2.3.4 z zastrzezeniem zapisow
Zatacznika nr 1 - ,Metodologia obliczania zapotrzebowania na liczbe dystrybutoréw na
OOUR", oraz z zastrzezeniem pkt 2.3.5.

2.3.1. OOUR powinien posiadac:

a) Stacje paliw, ktorej liczba dystrybutoréw bedzie obliczona zgodnie
z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Procedury, bez mozliwosci prowadzenia
handlu hurtowego, czes¢ handlowa oraz ustuge gastronomiczng ze stoiskami
oraz stolikami zapewniajacymi obstuge klientow wewnatrz zamknietego
budynku lub

b) Restauracje zawierajacg minimalng liczbe miejsc konsumpcyjnych okreslong
w Zataczniku nr 2 do niniejszej Procedury,

c) Bezptatng toalete zawierajacq minimalng liczbe infrastruktury sanitarnej
okreslong w Zatgczniku nr 2 do niniejszej Procedury,

d) Wytacznie bezptatne miejsca parkingowe dla pojazdéw osobowych i pojazdow
ciezarowych. Liczba stanowisk postojowych w czesci parkingowej powinna by¢
okreslona indywidualnie z uwzglednieniem w szczegdlnosci SDR i czestotliwosci
wystepowania MOP/OOUR. Ponadto na OOUR powinno znajdowac sig
stanowisko przeznaczone dla pojazdéw przewozacych towary niebezpieczne.
W wyjatkowych okolicznosciach dopuszcza sie odstgpienie od wymogu budowy
stanowiska przeznaczonego dla pojazdow niebezpiecznych w sytuacji, w ktore;
stanowiska takie zostang zapewnione na sgsiednim MOP zarzadcy drogi.

2.3.2. OOUR powinien byc czynny przez 24 h na dobg, 7 dni w tygodniu.

2.3.3. OOUR powinien by¢ ogrodzony w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sig ludzi
i zwierzat. Ogdlny dostep do OOUR moze odbywac sie tylko poprzez droge
ekspresowa. Wszystkie inne istniejace dojazdy do OOUR powinny zosta¢ zamkniete
w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie ludzii zwierzat. OOUR musi zapewnic¢
zachowanie ograniczonej dostepnosci do drogi ekspresowej, na warunkach
okreslonych w Zataczniku nr 3 i 3a do Procedury (Istotne Postanowienia Umowy).

2.3.4. OOUR nie moze prowadzi¢ innej dziatalnosci niz zwigzanej bezposrednio
z obstuga podréznych. Dla uniknigecia watpliwosci wskazuje sig, ze przez dziatalnos$¢
bezposrednio zwigzang z obstugg podréznych rozumie sie dziatalnos¢ w zakresie
przewidzianym dla MOP II i III, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia.

2.3.5. Dopuszcza sie aby wymagania okreslone w pkt 2.3. zostaly spetnione przez

OOUR w terminie maksymalnie do roku od dnia oddania do uzytkowania drogi
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ekspresowej.

2.4. Metody skomunikowania OOUR z droga ekspresowaq.

2.4.1. OOUR powinien by¢ skomunikowany z droga ekspresowga w jeden
z nastepujacych sposobow:

a) W ten sposob, aby zjazd na OOUR odbywat sie poprzez MOP zarzadcy drogi,
nalezacy do GDDKIiA. Dopuszcza sie skomunikowanie kilku OOUR poprzez jeden
MOP zarzadcy drogi, w takim przypadku nalezy uzyskaé¢ rowniez zgode na
odstepstwo od przepisow § 111 ust. 2 Rozporzadzenia w zakresie odlegtosci
pomiedzy OOUR,

b) Poprzez dodatkowq jezdnie o ktérej mowa w § 112 ust. 1 Rozporzadzenia, ktora
powinna by¢ potaczona z jezdnig drogi ekspresowej jednym wyjazdem i wjazdem.
Z tym zastrzezeniem, ze jezdnia ta nie jest jezdnig w rozumieniu § 8a
Rozporzadzenia. Dopuszcza sie skomunikowanie kilku OOUR poprzez jedng
dodatkowg jezdnie, w takim przypadku nalezy uzyska¢ roéwniez zgode na
odstepstwo od przepisow § 111 ust. 2 Rozporzadzenia w zakresie odlegtosci
pomiedzy OOUR.

W obu przypadkach kazdorazowo OOUR powinien mie¢ réwniez zapewniong obstuge

komunikacyjng zgodnie z § 8a Rozporzadzenia, niemniej jednak dostep do drogi

zapewniajacej ta obstuge powinien by¢ zamkniety poprzez brame w ogrodzeniu,

z zastrzezeniem warunkow okreslonych w Zatgczniku nr 3 i 3a do Procedury (Istotne

Postanowienia Umowy). Droga ta zostanie otwarta w sytuacji, w ktérej OOUR,

w okreslonych w umowie przypadkach zostanie odciety od drogi ekspresowej.

2.4.2. Preferowanym wariantem, ktéry powinien by¢ realizowany w wiekszosci
przypadkéw jest wariant, o ktdrym mowa w pkt 2.4.1. lit. a).

2.4.3. Rozwigzania projektowe obejmujace lokalizacje obiektu OOUR oraz sposéb
skomunikowania z drogg ekspresowa powinny podlegac audytowi BRD.

2.4.4. Zabrania sie komunikowania innych obiektéw niz OOUR z drogg ekspresowa.

3. Schemat dziatania na etapie przygotowania i realizacji inwestycji.
3.1. Okreslenie katalogu podmiotéw, ktore zaliczajq sie do IOOUR.

Na etapie przygotowania i realizacji koncepcji programowej z materiatami do uzyskania

decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach badz projektu budowlanego

(tez z materiatami do uzyskania DSU) Oddziat GDDKIiA dokonuje inwentaryzacji

wszystkich istniejgcych obiektdw ustugowych funkcjonujacych przy drodze krajowej,

ktéra bedzie rozbudowywana lub przebudowywana do kategorii drogi ekspresowej.

W trakcie inwentaryzacji identyfikowane sq IOOUR, o ktérych mowa w pkt 2.1.

z tym zastrzezeniem, ze na tym etapie nie weryfikuje sie kwestii, o ktorych mowa
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w pkt 2.1.3 i 2.1.4. Nastepnie Oddziat sporzadza spis IOOUR wraz ze wskazaniem ich

cech funkcjonalnych, o ktorych mowa w pkt 2.1.1 - 2.1.2.

Oddziat GDDKiA moze rowniez dokonaé inwentaryzacji powyzszych obiektow na etapie

planowania inwestycji.

3.2. Komunikacja z podmiotami prowadzacymi IOOUR.

3.2.1. Oddziat po sporzadzeniu spisu, o ktérym mowa w pkt 3.1. wystepuje do kazdego
z podmiotéw prowadzacych IOOUR z informacja, ze istnieje mozliwosc
skomunikowania ich obiektéw z droga ekspresowg po spetnieniu warunkow
okreslonych przez GDDKIA. W wystapieniu Oddziat wskazuje, ze zainteresowany
podmiot powinien ztozy¢ wniosek do GDDKIA o wydanie warunkéw, na jakich
IOOUR zostanie skomunikowany z drogq ekspresowg. Termin na ztozenie wniosku
okresla sie na 60 dni od dnia otrzymania informacji z GDDKIA. Termin na ztozenie
wniosku moze ulec przesunieciu w przypadku wystapienia niezaleznych od
podmiotu prowadzacego IOOUR okolicznosci uniemozliwiajacych sporzadzenie
wniosku zgodnie z pkt 3.2.2. Podmiot prowadzacy IOOUR powinien
udokumentowaé taka sytuacje oraz przekaza¢ pisemna informacje
z uzasadnieniem do GDDKIA przed uptywem okresu 60 dni na ztozenie wniosku.

3.2.2. W wystapieniu, o ktérym mowa w pkt 3.2.1. Oddziat zwraca sie do podmiotow
prowadzacych IOOUR o przekazanie informacji i dokumentow umozliwiajacych
weryfikacje czy IOOUR spetnia warunki, o ktorych mowa w pkt 2.1.3 - 2.1.5. oraz
pkt 2.2. W szczegdlnoéci Oddziat prosi o przekazanie nastepujacych dokumentow:
a) odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo

zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesigce przed
przekazaniem wniosku o skomunikowanie z drogg ekspresowa,

b) zaswiadczenia wystawione przez wiasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych
(podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze by¢
wystawione wczesniej niz trzy miesiqce przed przekazaniem wniosku
o skomunikowanie z drogg ekspresowaq,

c) oswiadczenie o niekaralnosci w zakresie przestepstw, o ktérych mowa w pkt
2.2. lit. ¢),

d) dokumentéw potwierdzajacych posiadanie przez podmiot prowadzacy IOOUR
waznej koncesji na obrot paliwami ciektymi,

e) dokumentacji  obiektéw  budowlanych  zlokalizowanych na  IOOUR
w szczegdlnosci pozwolenie na budowe, pozwolenie na uzytkowanie, ksigzke
obiektu.
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3.2.3. Whnioski ztozone po terminie, lub wnioski nie zawierajace dokumentoéw, o ktérych
mowa w pkt. 3.2.2. pozostawia sie bez rozpoznania, 0 czym poucza sie podmioty
prowadzace IOOUR.

3.2.4. Oddziat weryfikuje otrzymane wnioski pod katem spetniania przez podmiot

prowadzacy IOOUR wymagan okreslonych w pkt 2.1.3. - 2.1.5. oraz pkt 2.2.

3.3. Opracowanie minimalnego planu zagospodarowania drogi.

3.3.1. Po uptywie terminu na ztozenie wnioskdéw, o ktérych mowa w pkt 3.2. Oddziat
opracowuje minimalny plan zagospodarowania drogi (MPZD) w zakresie
obejmujacym wyposazenie drogi w infrastrukture do obstugi podréznych.

3.3.2. Opracowujac MPZD Oddziat bierze pod uwage, wszystkie ztozone przez podmioty
prowadzace IOOUR wnioski, o ktérych mowa w pkt 3.2., ktére nie zostaty
pozostawione bez rozpoznania zgodnie z pkt 3.2.3. i ktore spetniajag wymagania
okreslone w pkt 2.1. i 2.2.

3.3.3. Opracowujac MPZD Oddziat analizuje zapotrzebowanie na miejsca parkingowe,
stacje paliw, restauracje na catym odcinku projektowanej drogi ekspresowej w
perspektywie 20 lat. Nastepnie okreslone w zapotrzebowaniu ilosci uwzglednia w
procesie okreslania lokalizacji MOP oraz OOUR, ktére zostang skomunikowane z
drogg ekspresowaq.

3.3.4. W ramach MPZD przewiduje sie nastepujgce rodzaje obiektéw stuzacych do
obstugi uczestnikéw ruchu:

a) MOP zarzadcy drogi, ktore beda  niezalezne od OOUR.
W ramach tych obiektow nalezy przewidzie¢ minimalny standard obstugi
podréznych na danej drodze ekspresowej niezalezny od OOUR. MOP, powinny
zabezpiecza¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w horyzoncie czasowym
obejmujacym 20 lat, przy zatozeniu, ze OOUR nie beda skomunikowane z drogg
ekspresowa, lub ze moga zostac
w przysztosci pozbawione dostepu do tej drogi,

b) OOUR skomunikowane z drogg ekspresowq za pomocg zjazdu na MOP zarzadcy
drogi.

W takiej sytuacji na MOP zarzadcy drogi mozna przewidzie¢ rezerwe terenu pod
dzierzawe stacji paliw lub restauracji w sytuacji w ktérej IOOUR nie posiada
tych elementow,

c) OOUR skomunikowane z droga ekspresowg poprzez dodatkowa jezdnig, o
ktérej mowa w § 112 ust. 1 Rozporzadzenia, ktéra powinna by¢ potaczona z
jezdnig drogi ekspresowej jednym wyjazdem i wjazdem. Takie rozwigzanie

powinno by¢ wykorzystywane w wyjatkowych sytuacjach.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Strona 11 2 17



Generalna Dyrekcja
Drég Krajowych i Autostrad

3.3.5. Opracowujac MPZD nalezy pamieta¢ o zapisach Rozporzadzenia okreslajacych
minimalne odlegtosci pomiedzy MOP i OOUR, a takze pomiedzy wjazdami
i wyjazdami na MOP, ktére zostaty okreslone w § 111, § 166 Rozporzadzenia.

3.3.6. W przypadku, w ktérym odlegtosci pomiedzy IOOUR, ktére ztozyly wnioski
o wydanie warunkdéw skomunikowania z drogg ekspresowa, odpowiadajg
odlegtosciom okreslonym w Rozporzadzeniu, nalezy dla wszystkich IOOUR okresli¢
minimalny zakres rozbudowy do warunkéw o ktorych mowa w pkt 2.3.,
z uwzglednieniem tacznego zapotrzebowania na infrastrukture dla obstugi
podréznych na danej drodze ekspresowej.

3.3.7. W przypadku, w ktorym odlegtosci pomiedzy IOOUR sg niezgodne
z Rozporzadzeniem nalezy dokonac analizy wnioskow ztozonych przez podmioty
prowadzace IOOUR w celu wyboru IOOUR, ktére zostang skomunikowane z droga
ekspresowa. W ramach analizy uwzglednia sie w szczegdlnosci:

a) Dostepna liczbe miejsc parkingowych na IOOUR,

b) Mozliwosci rozbudowy IOOUR na potrzeby obstugi uczestnikdw ruchu,

c) Standard i rodzaj infrastruktury do obstugi podréznych dostepnej na IOOUR,
d) Szacowane kosztéw wykupu gruntow.

Podmioty wykluczone w ramach przedmiotowej analizy, moga by¢ traktowane jako
IOOUR alternatywne, w wypadku nie zawarcia umowy z wybranym IOOUR.

3.3.8. Analize, o ktérej mowa w pkt 3.3.7. oraz okreslenie minimalnych zakreséw
rozbudowy dla IOOUR, o ktérych mowa w pkt 3.3.6. sporzadza sie na pismie.
3.3.9. Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci pomiedzy IOOUR w sytuacji, w ktdrej
infrastruktura jednego z IOOUR uzupetnia¢ bedzie wymagang infrastrukture na
innym IOOUR (np. na jednym IOOUR bedzie restauracja a na kolejnym stacja
paliw). W takim przypadku kazdorazowo nalezy uzyskac odstepstwo od przepisow

Rozporzadzenia.

3.4. Informacja o warunkach skomunikowania z droga ekspresowa.

3.4.1. Po przygotowaniu MPZD, okresleniu kregu podmiotéw prowadzacych IOOUR,
ktére moga zostaé skomunikowane z droga ekspresowa, oraz okresleniu
minimalnych zakreséw rozbudowy dla IOOUR, Oddziat przygotowuje warunki
skomunikowania IOOUR z drogg ekspresowaq.

3.4.2. Warunki skomunikowania IOOUR z drogg ekspresowgq zawierajg informacje o:
a) minimalnych zakresach rozbudowy dla IOOUR i terminach, w jakich nalezy tg

rozbudowe wykonac,
b) kosztach, w ktérych podmiot prowadzacy IOOUR bedzie partycypowat,

c) zasadach prowadzenia OOUR przy drodze ekspresowej,

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Strona 12 2 17



Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad

d) terminie w ktérym nalezy wystgpi¢ do GDDKIA z wnioskiem o zawarcie umowy
okreslajacej zasady skomunikowania IOOUR z droga ekspresowa. Termin ten
powinien by¢ skorelowany z procesem realizacji inwestycji drogowej.

Do warunkéw zatacza sie projekt Istotnych Postanowien Umowy okreslajacej

zasady skomunikowania IOOUR z drogg ekspresowq.

3.4.3. Oddziat przekazuje warunki skomunikowania IOOUR z droga ekspresowq
wszystkim podmiotom, ktére zostaty zakwalifikowane zgodnie z pkt 3.3.6. lub
33l

3.4.4. W przypadku, gdy w ramach decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
GDDKIiA natozone zostang dodatkowe wymagania w zakresie majacym wplyw na
IOOUR, Oddziat niezwtocznie przekazuje te warunki do podmiotu prowadzacego
[IOOUR.

3.5. Odmowa wydania warunkéw skomunikowania z droga ekspresowa.
Podmioty prowadzgce IOOUR, ktdre nie zostaty zakwalifikowane do skomunikowania
z drogg ekspresowg zgodnie z pkt 3.3.6. lub 3.3.7. Oddziat informuje o odmowie

wydania warunkéw skomunikowania, wraz z uzasadnieniem tej odmowy.

3.6. Zawarcie umowy z podmiotem prowadzacym OOUR.

3.6.1. Oddziat zawiera umowe okreslajacg zasady skomunikowania z droga ekspresowg
po uzyskaniu zgody podmiotu prowadzacego IOOUR na zaproponowane warunki,
o ktorych mowa w pkt 3.4. z zastrzezeniem pkt 3.6.2. - 3.6.3

3.6.2. Umowa powinna zosta¢ zawarta po uzyskaniu decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, przed zlozeniem wniosku o wydanie zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID).

3.6.3. Umowa moze zosta¢ zawarta po uzyskaniu zapewnienia finansowania na

realizacje inwestycji drogowej.

3.7. Odstepstwa od przepiséw Rozporzadzenia.

3.7.1. Skomunikowanie IOOUR z drogg ekspresowg, wymaga uzyskania nastepujacych
zgdd na odstepstwa od przepiséw Rozporzadzenia:

a) W zakresie zjazdu z drogi ekspresowej na OOUR - § 9 ust. 1 pkt 2,

b) W zakresie skomunikowania OOUR z droga ekspresowg poprzez MOP zarzadcy drogi
- § 112 ust 1, w przypadku gdy ten wariant skomunikowania zostanie okreslony
przez Oddziat,

c) W zakresie odlegtosci pomigdzy OOUR/MOP - § 111 ust. 2 Rozporzadzenia.

Powyzsza lista stanowi podstawowe odstepstwa zidentyfikowane w toku opracowania

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Strona 13 7 17



Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad

Procedury. Kazdorazowo opracowujac wniosek o wydanie Zezwolenia na Realizacjg
Inwestycji Drogowej, nalezy szczegdtowo przeanalizowa¢ zapisy Rozporzadzenia
i w przypadku koniecznosci wystapi¢ o  dodatkowe odstepstwa
w zakresie komunikacji IOOUR z drogg ekspresows.

3.7.2. Odstepstwa uzyskiwane sa przez GDDKiA. W uzasadnionych przypadkach

dopuszcza sie uzyskanie odstepstwa przez podmiot prowadzacy IOOUR.

4, Zasady funkcjonowania OOUR przy drodze ekspresowej.
4.1. Istotne postanowienia umowy.

4.1.1. Zatacznik nr 3 do niniejszej Procedury stanowi wzér Istotnych Postanowien
Umowy (IPU), ktdry powinien by¢ kazdorazowo dostosowany do konkretnej
sytuacji i warunkow jakie zostang okreslone podmiotom prowadzacym IOOUR.

4.1.2. Wszystkie zasady funkcjonowania OOUR, o ktérych mowa w Procedurze, powinny
zostaé ujete w umowie, ktéra zostanie zawarta z podmiotem prowadzacym IOOUR.
W szczegdlnosci w umowie powinny znalez¢ sig zapisy dotyczace:

a) Zasad i standarddéw utrzymania OOUR - wg zasad obowiazujacych na drogach
zarzadzanych przez GDDKIA,

b) Ograniczen w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej przez podmiot
prowadzacy OOUR, do dziatalnosci polegajacej na obstudze uczestnikéw ruchu
drogowego,

c) Kar umownych za naruszanie warunkéw umowy, wraz z okresleniem ich
gradacji,

d) Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w postaci gwarancji bankowej,
ubezpieczeniowej, lub gotowki,

e) Okreslenie zadan inwestycyjnych wiasciciela/wtascicieli OOUR w zakresie
niezbednej infrastruktury na OOUR,

f) Mozliwosci monitorowania przez GDDKIiA dostepu do OOUR, stuzacego
weryfikacji czy zachowana jest szczelnos¢ OOUR.

4.1.3. Umowa zostaje zawarta w formie aktu notarialnego.

4.1.4. Umowa powinna przewidywa¢ mozliwos¢ jej rozwigzania w sytuacji,
w ktérej z uwagi na niezalezne od GDDKIA okolicznosci (np. brak mozliwosci
uzyskania odstepstw od przepisow Rozporzadzenia), nie bedzie mozliwosci
skomunikowania IOOUR z drogg ekspresowa.

4.1.5. Dopuszcza sie wprowadzanie odstepstw od warunkéw IPU stanowiacych
Zatacznik nr 3 do Procedury, w szczegdlnosci w zakresie wymagan co do zakresu
dodatkowej inwestycji koniecznej do wykonania przez podmiot prowadzacy OOUR,

kar umownych czy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Kazdorazowo
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odstepstwa powinny zostac zatwierdzone przez Centrale GDDKIA.

4.1.6. Ostateczny projekt umowy przed jego podpisaniem z podmiotem prowadzacym

OOUR zostaje przekazany do zatwierdzenia przez Centrale GDDKIA.

4.1.7. W Centrali GDDKIiA zostanie powolany zespot sktadajacy sie z przedstawicieli

komoérek wtasciwych w sprawie zarzadzania drogami, realizacji inwestycji,

nieruchomosci oraz komoérki prawnej, ktory zatwierdzat bedzie dokumenty,

o ktorych mowa w pkt 4.1.5i 4.1.6.

4.2. Pozbawienie dostepu do drogi ekspresowej.

4.2.1. W przypadkach, o ktérych mowa w IPU, Oddzial moze wypowiedzie¢ umowe

i zmienié¢ uktad komunikacyjny na drodze ekspresowej w ten sposéb, aby pozbawié

dostepu do drogi ekspresowej podmiotowi prowadzgacemu OOUR.

4.2.2. W szczegolnosci pozbawienie dostepu do drogi moze nastgpi¢ w nastepujacych

przypadkach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

niewywigzywanie sie z obowigzku zapewnienia szczelnosci wjazdu na droge
ekspresowg poprzez umozliwianie dostepu do drogi ekspresowej poprzez
OOUR,

Naruszenie zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub zmiana
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej bez zgody zarzadcy drogi,

Zaniechanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstugq
uczestnikéw ruchu,

Niewywigzanie sie z obowigzkéw inwestycyjnych, o ktérych mowa w pkt 3.4.2.
lit a),

Nienalezyte utrzymywanie standardu utrzymania OOUR,

Zagrozenia bezpieczenstwa podréznych.

4.2.3. Pozbawiajac dostepu do drogi ekspresowej nalezy zapewni¢ podmiotowi

prowadzacemu OOUR dostep do innej drogi ogdélnodostepnej.

5. Zakres zastosowania procedury.

5.1. Stosowanie procedury dla nowych inwestycji.

5.1.1. Zapisy Procedury nalezy stosowacé w catosci do wszystkich inwestycji, w ramach

ktorych realizowana jest droga ekspresowa biegngca po starym sladzie drogi

krajowej, ktére GDDKIiA bedzie realizowa¢ lub ich realizacja jest na etapie

umozliwiajgcym zastosowanie procedury w catosci, tj. przed opracowaniem

koncepcji programowej z materiatami do uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach badz projektu budowlanego (tez z materialami do uzyskania
DSU).
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5.2. Stosowanie procedury dla obecnie realizowanych inwestycji.

5.2.1. Dopuszcza sie stosowanie Procedury dla inwestycji, ktére sa przed ztozeniem
whniosku o wydanie ZRID.

5.2.2. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 5.2.1. stosuje sie procedure w mozliwym do
zastosowania zakresie, w szczegolnosci stosuje sie odpowiednio nastepujace
punkty:

a) Pkt 2,
b) Pkt 3.4 - 3.7,
c) Pkt 4.
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Zataczniki do Procedury.

a) Zalacznik nr 1 - ,Metodologia obliczania zapotrzebowania na liczbg dystrybutoréow na
OOUR”,

b) Zatgcznik nr 2 - .Zapotrzebowanie na infrastrukture sanitarng oraz ilos¢ miejsc
konsumpcyjnych”,

c) Zafacznik nr 3 - Istotne Postanowienia Umowy - Wzor 1,

d) Zatacznik nr 3a - Istotne Postanowienia Umowy - Wzaor 2,

e) Zatacznik nr 4 - Skrécony Opis Procedury.
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Zatacznik nr 1 do Procedury okreélajacej zasady podigczenia istniejacych Obiektéw Obstugi
Uczestnikéw Ruchu do rozbudowywanych i przebudowywanych drég klasy S lub rozbudowywanych
i przebudowywanych drdg nizszej klasy do parametréw drogi klasy S.

Okreélenie zapotrzebowania na liczbe dystrybutoréw/stanowisk tankowania na obiekcie obstugi
uczestnikdw ruchu (stacja paliw). !

Do okreélenia zapotrzebowania wykorzystano narzedzia analityczne okreélone w  Instrukcji
Zagospodarowania Drog.

Zatozono dwa poziomy zapotrzebowania:

L

Poziom wejécia — tj. weryfikacja przepustowosci stacji paliw w momencie podfaczenia do
nowobudowanej drogi ekspresowe;j.

Na potrzeby weryfikacji spetnienia tego kryterium przyjmuje sie¢ SDR na poziomie prognozy
ruchu na rok uruchomienia drogi.

W wypadku gdy istniejaca infrastruktura nie spetnia poziomu okreslonego w pkt (1) umowa
powinna przewidywa¢ rozbudowe przewidywaé rozbudowe infrastruktury stacji paliw o
dodatkowe dystrybutory w perspektywie do 5 lat, jednak nie péiniej niz do momentu
przewidywanego oddania drogi ekspresowej do uzytkowania.

Poziom oczekiwany w perspektywie 10 lat od podtgczenia stacji paliw do drogi ekspresowej,
obliczany w oparciu o prognoze ruchu.

W wypadku gdy istniejaca infrastruktura nie spetnia poziomu okreslonego w pkt (2), a
czestotliwo$¢ stacji paliw na odcinku jest mniejsza niz 20 km umowa z OOUR powinna
przewidywac rozbudowe infrastruktury stacji paliw o dodatkowe dystrybutory w perspektywie
do 10 lat.

Strony mogg uzgodni¢ w umowie czy dostosowanie do wymogéw wynikajacych z pkt (1) oraz
(2) nastapi jednorazowo czy w etapach.

SPOSOB OBLICZANIA ZAPOTRZEBOWANIA NA DYSTRYBUTORY/STANOWISKA DO TANKOWANIA.

Liczbe dystrybutoréw (stanowisk do tankowania) okresla sie na podstawie liczby pojazdow
korzystajacych z pobierania paliwa i wskaZnika rotacji pojazdéw/ jeden dystrybutor w ciggu jednej
godziny, przyjmujac:

- liczbe rotacji samochodéw osobowych — 12/godz.;

- liczbe rotacji samochoddw cigzarowych — 6/godz.;

- Wskaznik nieréwnomiernosci —0,7.

Liczbe korzystajacych ze stacji paliw ustala sie uwzglgdniajac nastgpujace zatozenia:

1 Uwaga: lako dystrybutory nalezy rozumie¢ miejsca umotzliwiajgce réwnoczesne tankowanie pojazdu. Dystrybutor
dwustronny nalezy traktowac jako dwa dystrybutory.



- natezenie ruchu w godzinie szczytu — przyjmuje sie 10% wielkosci ruchu Sredniodobowego;

- 35 % ruchu drogowego, ze wzgledu na krétki czas przejazdu, w ogdle nie korzysta ze stacji paliw;
- okreslony jest faktyczny udziat w potoku samochoddéw ciezarowych i osobowych;

- samochody oscbowe pobierajg paliwo co ok 300 km.;

- samochody ciezarowe pobierajg paliwo co ok 500 km.

D - liczba dystrybutoréw/stanowisk do tankowania (BP, ON, LPG?)
P — liczba tankujacych pojazddw (zgodnie z wzorem ponizej)
o — wspdtczynnik wykorzystania stacji (przyjmuje sie 0,7)

W — wydajno$é¢ dystrybutora na h. z uwzglednieniem pobytu na stacji (przyjmuje sie 12)

P=C1* Cy ¥ C3 * Cg

c¢; — ruch sam. osobowych/ciezarowych (w danym kierunku z zatozeniem réwnego rozktadu ruchu)

c; — stosunek godzinowego nateienia ruchu samochodéw osobowych/ciezarowych w godzinach
popotudniowych (12.00-13.00 lub 13.00-14.00) do dobowego natgienia ruchu samochoddéw
osobowych/ciezarowych. Przyjmuje sig:

- dla samochoddw osobowych cigzarowych — 0,07
- dla samochoddw osobowych ciezarowych — 0,055

c3 - stosunek liczby samochoddw osobowych/cigzarowych, ktére wjechaty na MOP/OOUR w godzinach
popotudniowych do godzinowego natezenia ruchu na drodze w tym czasie. Przyjmuje sie:

- dla samochoddéw osobowych oraz ciezarowych — 0,15

cg- udziat samochoddw danego rodzaju tankujacych paliwo w ilosci pojazdéw zajezdzajgcych na
MOP/OOUR. Przyjmuje sie:

- dla samochodéw osobowych oraz ciezarowych - 0,55

2 Do okreélenia zapotrzebowania ogotem uwzglednia sie maksymalnie dwa dystrybutory LPG, niezaleznie od ich liczby.



Przyktad:

Dla ruchu samochodéw osobowych na poziomie dziennym 10 000 liczba dystrybutoréw/stanowisk do

tankowania
10 000%0,07%0,15+0,55

D= 0712 =6,875

Wymagana liczba dystrybutoréw/stanowisk do tankowania samochodéw osobowych -7

Dla ruchu samochoddw ciezarowych na poziomie dziennym 2 500 liczba dystrybutoréw/stanowisk do
tankowania

__ 2500+0,055%0,15%0,55

D 0,7*12

=1,35

Wymagana liczba dystrybutoréw/stanowisk do tankowania samochodéw cigzarowych- 2

Ogolne zapotrzebowanie na dystrybutory/stanowiska tankowania —9 w tym:
- 7 stanowisk dla samochoddw osobowych (nie wiecej niz 2 stanowiska LPG)

- 2 stanowiska dla samochodéw dla samochodéw ciezarowych

Uwaga: Powyzsze iloéci dotycza catego OOUR. W sytuacji, w ktorej OOUR jest skomunikowany z droga
ekspresowg poprzez MOP zarzadcy drogi powyisze ilosci moga byc uzupetnione/ przewidziane
w ramach infrase}{uktury zrealizowanej na MOP.
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Zatacznik nr 2 do Procedury okre$lajacej zasady podtaczenia istniejacych Obiektéw Obstugi
Uczestnikéw Ruchu do rozbudowywanych i przebudowywanych drég klasy S lub rozbudowywanych
i przebudowywanych drég niiszej klasy do parametréw drogi klasy S.

Zapotrzebowanie na infrastrukture sanitarng oraz ilo$¢ miejsc konsumpcyjnych na OOUR.

Natezenie ruchu

Woezet sanitarny (wymagania
dla stacji paliw lub restauracji)

Restauracja

SDR do 10 000

WC damski— 2 umywalki + 2
kabiny;

WC meski - 2 umywalki + 2
pisuary + 2 kabiny z miskami
ustepowymi;

WC dostosowane dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych z
przewijakiem =1

SDR 10 000 - 15000

WC damski — 3 umywalki + 3
kabiny z miskami ustepowymi;

WC meski - 3 umywalki + 2
pisuary + 3 kabiny z miskami
ustepowymi;

WC dostosowane dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych z
przewijakiem — 1

ilo$¢ miejsc konsumpcyjnych —
min. 40

SDR pow. 15 000

WC damski — 4 umywalki + 4
kabiny z miskami ustepowymi

WC meski -4 umywalki +3
pisuary + 4 kabiny z miskami
ustepowymi;

WC dostosowane dla potrzeb
0s0b niepetnosprawnych z
przewijakiem —1

ilos¢ miejsc konsumpcyjnych —
min. 60




Uwaga: Powyisze ilosci dotyczg catego OOUR. W sytuacji, w ktérej OOUR jest skomunikowany z drogg
ekspresowg poprzez MOP zarzadcy drogi powyisze iloéci mogg by¢ uzupetnione/ przewidziane w
ramach infrastruktury zrealizowanej na MOP.
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Zatacznik nr 3 do Procedury okreslajacej zasady podtaczenia istniejacych Obiektéw Obstugi
Uczestnikéw Ruchu do rozbudowywanych i przebudowywanych drog klasy S lub rozbudowywanych
i przebudowywanych drog nizszej klasy do parametréw drogi klasy S.

WZOR 1 - SKOMUNIKOWANIE POPRZEZ MOP ZARZADCY DROGI.

POROZUMIENIE

zawarte W o..oooceeeveeenniiees , W AANIU e

pomiedzy

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autostrad, w imieniu

ktérego na podstawie udzielonego petnomocnictwa dziataja:

Toit eomnenmen s A S B P T S T T ST

T R Y R A S S T R R T Y SR e s

Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad W ... ;
Uls e S NIP: : REGAN: ...osmsssmmsrmmmmiie

zwanym dalej ,GDDKiA"

zawierane w celu skomunikowania istniejacej nieruchomosci z droga

ekspresowa.....

o nastepujacej tresci:

i

§ 1.

Wiadciciel oéwiadcza, ze jest, wlascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci

stanowigcej dziatki ewidencyjne numer: ... o tgcznej powierzchni ..o
ha, uregulowanej w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
W ottt , zwanej w dalszej czesci niniejszego
porozumienia MOP - cze$¢ prywatna, co potwierdza, zatacznik nr 1 do niniejszego
porozumienia - odpis zwykly powotanej ksiggi wieczystej numer ...
Wiasciciel oéwiadcza, ze nieruchomos¢ opisana w ust. 1 zabudowana jest stacja paliw
wraz z infrastruktura towarzyszaca i stanowi srodek trwaty wykorzystywany przez

Wtadciciela przy prowadzeniu przez niego dziatalnosci gospodarczej pod nazwa



§ 2.

1. GDDKIiA oswiadcza, ze prowadzona jest inwestycja celu publicznego pod nazwg
zaprojektowanie i budowa drogi ekspresowej ......... (Inwestycja).

2. W ramach realizowanej Inwestycji planowane jest zaprojektowanie i wybudowanie
dodatkowej jezdni, ktéra skomunikuje droge ekspresowq nr... z nieruchomoscia,
opisang w § 1 (OOUR).

3. GDDKIA oswiadcza, ze wystapi o wydanie decyzji ZRID, uwzgledniajacej
wybudowanie Miejsca Obstugi Podréznych o cechach uzytkowych i parametrach
okreslonych dla tego rodzaju obiektow w dziale IV rozdziat III rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

4. W ramach realizacji przez GDDKIA Inwestycji drogowej na MOP - czes¢ Zarzadcy
wykonane zostang nastepujace urzadzenia:

a) stanowiska postojowe dla pojazdow osobowych,

b) stanowiska postojowe dla pojazdéw osobowych z przyczepami,

c) stanowiska postojowe dla pojazddw osdéb niepetnosprawnych,

d) stanowiska postojowe dla pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi,

e) stanowiska postojowe dla pojazddw ciezarowych,

f) stanowiska postojowe dla autobusow,

g) stanowiska postojowe dla pojazdéw personelu,

h) jezdnie manewrowe zapewniajgce poprzez drogi manewrowe znajdujgce sie na
MOP - cze$¢ Zarzadcy nieprzerwany dostep do drogi ekspresowej S...,

i) urzadzenia wypoczynkowe (tawki, stoliki, wiaty, itp.),

j)} teren wypoczynkowy z wydzielonymi zielenig polami,

k) stanowiska do zrzutu sciekdw z autokarow,

I) budynek wc (z dostepnoscig dla oséb niepetnosprawnych oraz pomieszczeniem
dla rodzicow z matymi dzie¢mi i prysznicem),

m) miejsce na kontener ($mietnik),

n) inne niezbedne urzadzenia techniczne,

5. W przypadku nieuzyskania przez GDDKIiA decyzji ZRID obejmujgcej MOP opisany
w ust. 3, GDDKiA ma prawo odstapi¢ od niniejszego Porozumienia w terminie 30

dni od dnia uprawomocnienia sie decyzji ZRID.

8§ 3.
Strony niniejszego porozumienia o$wiadczajg, ze nieruchomos¢ opisana w § 1 (MOP -
cze$é prywatna) wraz z nieruchomosciq opisang w § 2 (MOP - cze$¢ Zarzadcy) mogg

stanowi¢ jedng cato$¢ gospodarczg, ktdra zgodnie z wolg Stron niniejszego porozumienia



bedzie funkcjonowaé jako czynne cata dobe przez siedem dni w tygodniu - Miejsce
Obstugi Podréznych (zwane dalej jako "MOP ......ccccoviiiiiicniennnn ") o cechach uzytkowych
i parametrach technicznych kategorii II, okredlonych dla tego rodzaju obiektow
w dziale IV rozdziat III rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi

publiczne i ich usytuowanie.

§ 4.

Strony niniejszego porozumienia zgodnie uznaja, iz realizacja celu, o ktérym mowa
w § 3, w tym podjecie przez Wiasciciela na MOP - czes¢ prywatna dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z charakterem znajdujacych sig na tej nieruchomosci naniesien,
wymaga uregulowania zasad facznego funkcjonowania MOP - czesC Zarzadcy oraz MOP -
czeé¢ prywatna jako miejsca obstugi podréznych w sposéb pozwalajacy GDDKIA na
wykazanie realizacji warunkéw Inwestycji i w zwigzku z powyzszym Strony zobowigzujq
sie do zawarcia aktu notarialnego, w ktérym:

1) Wtadciciel ninigjszym obcigzy nieruchomos¢ uregulowang w ksiedze wieczyste;
NUMEE  ceviereiereie e nieodptlatnie i na czas nieoznaczony ograniczonym
prawem rzeczowym na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez
Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad w postaci prawa uzytkowania
polegajacego na uprawnieniu do jej uzywania jako Miejsca Obstugi Podroznych
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, a w szczegdInosci do korzystania ze
znajdujacych sie na niej naniesien, z wytaczeniem pobierania pozytkow;

2) Wiasdciciel oswiadczy, ze zobowigzuje sig do:

a) prowadzenia na terenie MOP - czes$¢ prywatna dziatalnosci polegajacej na
obstudze uzytkownikéw drogi ekspresowej przez 7 (siedem) dni w tygodniu
i 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe, a polegajacej w szczegodlnosci na
zapewnieniu mozliwosci korzystania ze stacji paliw/restauracji,

b) utrzymywania MOP - czes¢ prywatna w nalezytym, wymaganym dla MOP
kategorii II, standardzie, catej infrastruktury w dobrym oraz zadbanym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia wiasciwosci
uzytkowych i sprawnos$ci technicznej obiektdw budowlanych ponad zwykte
zuzycie wynikajace z prawidtowego uzytkowania,

c) wykonywania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt wszystkich napraw
i czynnosci konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem MOP - czesé
prywatna, zapewniajacych stan zdatny do sprawnego prowadzenia w nim
dziatalnoéci wymienionej w pkt. 1 niniejszego paragrafu oraz innej
dopuszczonej dziatalnosci, zgodnie z wymaganymi standardami,

d) kazdorazowego uzyskania pisemnego zatwierdzenia (zgody) GDDKIA



3)

e)

9)

h)

(Zarzadcy) dla projektu rozbudowy MOP - czes¢ prywatna i dla zmian
w organizacji ruchu na MOP - czes¢ prywatna, przy czym GDDKIA zobowigzuje
sie do zaopiniowania projektu rozbudowy MOP - cze$¢ prywatna, badz zmian
do projektu organizacji ruchu w terminie 30 (trzydziesto) dniowym, a
w przypadku opinii negatywnej - do podania uzasadnienia majgcego poparcie
w przepisach prawa. Zatwierdzenia przez Zarzadce nie bedzie wymagato
przeprowadzenie prac konserwacyjnych oraz robot budowlanych polegajacych
na przebudowie i remoncie, nieskutkujacych zwiekszeniem powierzchni
zabudowy i kubatury istniejacych budynkow,
a takze nie wptywajacych na mozliwos¢ korzystania ze znajdujacych sie w nich
urzadzen,

wykorzystywania dojazdu technicznego/awaryjnego od drogi serwisowej
wytacznie w celu obstugi technicznej MOP - czes¢ prywatna oraz zaopatrzenia
(dostawa towardow, paliw) oraz dziatan ratowniczych (dojazd pogotowia
ratunkowego, strazy pozarnej itp.),

utrzymywania stale zamknietej bramy dojazdu technicznego, oraz
zabezpieczenie jej z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w pkt 5 niniejszego
paragrafu, z obowigzkiem zamkniecia bramy po kazdorazowym jej uzyciu,
rozbudowy czesci prywatnej MOP o nastepujgce elementy:

IO w terminie do ......

ogrodzenia catej czesci prywatnej MOP ogrodzeniem w  sposob

uniemozliwiajacy przedostanie sie ludzi i zwierzat w terminie do.....;

GDDKIA oswiadczy, ze ustanowienie prawa uzytkowania, o ktérym mowa wyzej w

pkt 1 nie stoi na przeszkodzie dalszemu posiadaniu nieruchomosci MOP - czesc

prywatna przez Wiasciciela i prowadzeniu na tej nieruchomosci dziatalnosci

gospodarczej, w szczegdlnosci nie wyklucza to oddawania tej nieruchomosci przez

Wiadciciela w najem lub dzierzawe osobom trzecim i pobierania z tego pozytkéw z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

a)

b)

przeznaczeniem MOP - cze$C prywatna przeznaczona jest wytgcznie do
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w kategorii MOP
kategorii II wspdlnie z MOP - czgs¢ Zarzadcy,

na nieruchomoéci MOP - cze$é prywatna winny funkcjonowac nastgpujace
elementy zagospodarowania

tj.:

i. jezdnie manewrowe,

ii. stacja paliw,

iii. parking dla personelu,

iv. obiekt gastronomiczno -handlowy,



c) na terenie MOP - cze$¢ prywatna oprocz wymienionych pod lit. b niniejszego
punktu oraz istniejgcych na MOP - czes$¢ prywatna w chwili zawarcia
niniejszego Porozumienia, moga funkcjonowac nastepujace elementy
zagospodarowania:

i. miejsce na odpady (smietnik),

ii. urzadzenia techniczne:

iii. stacja transformatorowa,

iv. hydranty,

v. oczyszczalnia sciekow,

vi. zbiornik przeciwpozarowy,

vii. oswietlenie,

viii. stanowisko obstugi technicznej pojazdéw (odkurzacz, kompresor),

ix. specjalistyczne stanowisko obstugi technicznej pojazddw (z obstuga),

X. tazienka (prysznic, urzadzenia dla rodzicow z matymi dzie¢mi) wraz
z bezptatng toaleta - zapewniajace  dostepnos¢ dla  oséb
niepetnosprawnych,

Xi. myjnia samochodowa,

Xii. plac zabaw dla dzieci,

xiii. obiekty wypoczynkowe o kategorii hotelu lub motelu,

Xiv. maszt BTS,

d) na terenie MOP - cze$¢ prywatna oprécz wymienionych pod lit. b i ¢
niniejszego punktu, dopuszcza sie funkcjonowanie dodatkowych elementéw
zagospodarowania tj.:

i. dostep do defibrylatora AED w ramach systemu pierwszej pomocy
medycznej,

ii. punkt(y) tadowania dla samochodéw elektrycznych,

iii. bankomat,

iv. innych elementéw obstugi uzytkownikéw ruchu uzgodnionych z GDDKIA,

Ponadto, dopuszczalne jest funkcjonowanie na terenie nieruchomosci MOP -

cze$é prywatna dodatkowych elementéw stuzacych bezposrednio obstudze

uzytkownikéw drég zgodnie z dokonujacymi si¢ zmianami standardow stacji
paliw oraz miejsc obstugi podréznych,

e) na terenie MOP - cze$¢ prywatna nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ inna, niz
ta, o ktérej mowa pod lit. a niniejszego punktu, ani tez nie beda funkcjonowac
inne elementy zagospodarowania terenu niz wymienione pod lit. b - d

niniejszego punktu, chyba ze Wiasciciel uzyska na to wyrazng, pisemng zgode

GDDKIA,;
4) GDDKIiA zobowigze sig:
a) udostepniac sie¢ kanalizacyjng MOP ..................... dla przejecia wod opadowych

z terenu MOP - cze$c¢ prywatna,



b) ze na terenie MOP - cze$¢ Zarzadcy nie bedzie prowadzona dziatalnos¢

tozsama lub zblizona do dziatalnoséci prowadzonej na terenie MOP - czesc
prywatna, wytaczajac sytuacje, w ktérej na terenie MOP - cze$¢ prywatna

zaprzestane zostanie prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci;

5) Strony ustalg, ze:

a)

Wiasciciel bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem,
eksploatacjg i utrzymaniem MOP - cze$¢ prywatna, a w szczegdlnosci koszty:
i. utrzymywania nawierzchni, naprawy ubytkéw nawierzchni,

ii. wymiany uszkodzonego oznakowania pionowego oraz tablic informacyjnych
(aktualizacja informacji) i utrzymywania w czystosci znakéw,

iii. utrzymywania oznakowania poziomego oraz zapewnienia jego widocznosci
w dzien i w nocy,

iv. pielegnacji i koszenia zielencow i trawnikdow, utrzymywania wysokiego
standardu zadrzewienia i zakrzewienia, wymiany chorych i suchych roslin,
usuwania opadtych lisci, podlewania, nawozenia, stosowania S$rodkéw
ochrony roslin, itp.,

v. utrzymania murdw, ptotéw, siatek (w tym bram i furtek) i innych urzadzen
rozgraniczajacych lub granicznych,

vi. gospodarki odpadami w obrebie MOP - czes¢ prywatna zapewniajgcej
wysoki standard ochrony $rodowiska,

vii. stosowania standardéw utrzymania zimowego drdg na terenie MOP - czes¢
prywatna zgodnych z aktualnie obowigzujacymi standardami GDDKIiA wg.
Zarzadzenia numer 31 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad
z 5 wrzesénia 2017 r. w sprawie ,Wytycznych zimowego utrzymania drog”

(w odpowiednim zakresie),

viii. zwalczania $liskosci zimowej (usuwanie oblodzen) przy zastosowaniu

materialbw chemicznych, uszorstniajacych lub mechanicznych oraz
odéniezania parkingéw i drog dojazdowych,

ix. zapobiegania powstaniu gotoledzi oraz lodowicy,

X. dodatkowe zwigzane z zabudowg, rozbudowg, przebudowg, modernizacjg

oraz pozostalg dziatalnoscia,

b) Wiasciciel bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem MOP -

cze$¢ prywatna, tj. wszystkie optaty za dostarczane media, w tym optaty za
wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, ustugi telekomunikacyjne, itp.
stosownie do zawartych umoéw z dostawcami tych mediow,

Wtasciciel bedzie zobowigzany na wiasny koszt umozliwia¢ GDDKIA (Zarzadcy)
oraz innym, wskazanym przez niego, podmiotom wykonywanie czynnosci
zwigzanych z realizacja zadan natozonych powszechnie obowigzujacymi

przepisami prawa, zwlaszcza dotyczacymi praw i obowigzkéw Zarzadcy drogi,

d) Wiadciciel bedzie zobowigzany zgtasza¢ GDDKIiA wiadome mu awarie i



uszkodzenia, jakie wystapia na terenie MOP - czes¢ Zarzadcy, zwigzane z
funkcjonowaniem, eksploatacjg i utrzymaniem, w szczegdélnosci informacje
dotyczace:

i. uszkodzen budynkéw (w tym instalacji wewnetrznych), urzadzen oraz
istniejacej infrastruktury technicznej (w tym hydrantéw ppoz. i punktow
czerpania wody),

ii. oswietlenia,

iii. nawierzchni, naprawy ubytkéw ,
iv. oznakowania poziomego i pionowego oraz tablic informacyjnych ,

v. chorych i suchych roslin ,

vi. muréw, ptotéow, siatek (w tym bram i furtek) i innych urzadzen
rozgraniczajacych lub granicznych,
Informacje w powyzszym zakresie beda niezwlocznie zgtaszane drogq telefoniczng

i mailowg, do wtasciwego miejscowo Rejonu Drogowego GDDKIA

e) Wiasciciel bedzie zobowigzany do zaplaty za utrzymanie zjazdu, w zakresie
o ktérym mowa w lit. j ponizej oraz za korzystanie z sieci kanalizacyjnej MOP
.................. dla przejecia wod opadowych z terenu MOP - czes¢ prywatna,
kwoty ktdrej miesieczna wysokosC Wynosi ................. zt + podatek VAT;

f) kwota odptatnosci, o ktérej mowa w lit. e powyzej, bedzie corocznie
waloryzowana o wartos¢ rocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, publikowanego do 31 stycznia kazdego roku przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego. Jezeli w okresie obowigzywania
porozumienia powyzszy wskaznik zostanie urzedowo zastgpiony innym, to
wowczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie wskaznika
zastepujacego;

g) zwaloryzowana kwota bedzie obowigzywata od miesigca nastgpujacego po
miesiacu, w ktérym opublikowany zostat wskaznik, o ktéorym mowa w lit. f
powyzej, z tym, ze pierwsza waloryzacja nastgpi w roku 2021;

h) kwota odptatnosci, o ktérej mowa w lit. e powyzej, wraz z uwzglednieniem
waloryzacji, o ktérej mowa w lit. f oraz lit. g powyzej zostanie przez Strony
ponownie ustalona po uplywie 14 lat od dnia zawarcia niniejszego
Porozumienia, z mocg obowigzujaca od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu, w ktérym uptynie 15 lat od dnia
zawarcia niniejszego Porozumienia;

i) ponowne ustalenie kwoty, o ktérej mowa w lit. h nie wymagac¢ bedzie zmiany
aktu notarialnego i nastapi w drodze pisemnego uzgodnienia;

j) GDDKIA zobowiaze sie wykonywac cigzacy na Wiascicielu zgodnie z art. 30
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2018 .

poz. 2068 ze zm.) obowigzek utrzymania zjazdu z drogi publicznej (......... ),



poprzez MOP - cze$¢ Zarzadcy, do nieruchomosci MOP - czes¢ prywatna
(dalej zjazd) w nastepujacym zakresie:
i. wykonywania prac konserwacyjno - utrzymaniowych celem zapewnienia
przejezdnosci;
ii. utrzymania i konserwacji oznakowania pionowego i poziomego;
iii. usuwania wszelkich zanieczyszczen drogowych;
iv. biezgcego utrzymanie czystosci;
v. w okresie zimowym biezgcego odsniezania oraz likwidacji gotoledzi;
vi. czyszczenia lub wymiany rur przepustu w celu zapewnienia droznosci pod
zjazdem;
vii. kontroli prawidtowosci dziatania systemu odwodnienia i biezgce usuwanie
awarii;
viii. zagospodarowania i pielegnacji terenow przylegtych do zjazdu, w tym

roslinnos¢;

§ 5.

Porozumienie jest zawierane na czas okreslony, do dnia zawarcia aktu notarialnego
na warunkach okreslonych w § 4 na czas 20 lat.

Do dnia zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 Strony sa zobowigzane
do respektowania postanowienn § 4 Porozumienia w cafosci, a GDDKIiA jest
uprawniona od dnia zawarcia Porozumienia do wyciggania konsekwencji okreslonych
w ust. 6-9.

Kwota odptatnosci, o ktérej mowa w § 4 pkt 5 lit. e jest ptatna z gdry do dnia 10
kazdego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez GDDKIiA Oddziat
.......................... , na konto wskazane w fakturze, poczawszy od miesigca, w ktérym
nastgpito uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji, w catosci badz w czesci
obejmujgcej MOP .......c.ccovvvennn. wraz odcinkiem drogi S... umozliwiajagcym dojazd do
MOP , jednakze w przypadku niepetnego miesigca ulegnie

proporcjonalnemu zmniejszeniu. Strony ustalajg, ze faktury beda wystawiane na

Data zapfaty faktury jest data wptywu na rachunek GDDKIA, a za opdznienia w
ptatnosci naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku nienalezytego wykonania niniejszego Porozumienia przez Wiasciciela,
GDDKiA (Zarzadca) wezwie na pismie Wiasciciela do usuniecia nienalezytego
wykonania zakreslajac termin, w ktorym Wiasciciel zobowigzany jest wskazane
nienalezyte wykonanie usung¢, przy czym termin na usunigcie, nie bedzie krotszy niz
7 (siedem) dni roboczych. W przypadku nieusunigcia w terminie wskazanego
nienalezytego wykonania GDDKIA obcigzy Wtasciciela karg umowng w wysokosci 500
zt (pieéset ztotych) za kazdy kolejny dzien stwierdzenia naruszenia;

W przypadku nienalezytego wykonania niniejszego Porozumienia GDDKIA (Zarzadca)



10.

11.

1.2,

13.

bedzie uprawniona - po skierowaniu do Wtasciciela wezwania, o ktérym mowa
powyzej w ust. 5, zleci¢ dowolnej, profesjonalnej osobie trzeciej wykonanie
obowigzku cigzacego na Wtascicielu, na koszt i odpowiedzialnos¢ Wiasciciela.
W przypadku nieprzestrzegania ustalenia wymienionego § 4 pkt 2 lit. e oraz lit. f
niniejszego porozumienia GDDKIiA obcigzy Witasciciela karg umowng w wysokosci
2.000,00 zt (dwa tysigce ztotych) za kazdy przypadek naruszenia kazdego z tych
postanowien, udokumentowany zapisem fotograficznym lub filmowym, badZ notatka
stuzbowg sporzadzong przez pracownika GDDKIA, ptatng w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania wezwania do jej uiszczenia. Wtasciciel niniejszym wyraza zgode na
zainstalowanie przez GDDKiA monitoringu wjazdu na czes¢ prywatng MOP poprzez
brame techniczna/awaryjna.
W przypadku stwierdzenia naruszenia obowiazku, o ktérym mowa w § 4 pkt 3 lit. e
niniejszego porozumienia GDDKIiA obcigzy Wlasciciela karg umowng w wysokosci
100.000,00 zt (sto tysiecy ziotych) za kazdy taki stwierdzony przypadek, ptatng w
terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania wezwania do jej uiszczenia. Stwierdzenie
naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie bedzie udokumentowane
protokotem sporzadzonym przez pracownika GDDKIA.
Kary wymienione w ust. 7 i 8 beda obowigzywaly z wytaczeniem przypadkdéw, w
ktorych Witasciciel wykaze, ze nieprzestrzeganie ww. ustalen jest wynikiem
okolicznosci, za ktdre nie ponosi odpowiedzialnosci.
Wiasdciciel nie moze dochodzi¢ od GDDKIA jakichkolwiek roszczen na podstawie
niewykonania badZ nienalezytego wykonania zobowiazan okreslonych w niniejszym
porozumieniu w przypadku, gdy ich przyczyng jest brak stosownych zgod,
porozumien badz decyzji wtasciwych organéw wymaganych odrebnymi przepisami, a
Zarzadca dopetnit nalezytej starannosci by ww. zgody, porozumienia, decyzje
uzyskac.
GDDKIA jest uprawniona do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosc¢
zastrzezonych kar umowny, o ktérych mowa w ust. 7 lub 8, w przypadku, gdy nie
pokrywajg one poniesionej przez GDDKIA szkody.
Wiasciciel przez caty okres obowigzywania niniejszego Porozumienia, zobowigzuje sie
posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci, obejmujace swoim zakresem realizacje niniejszego Porozumienia, przy
czym suma ubezpieczenia powinna wynosi¢ co najmniej ... Wiasciciel
najpézniej na 14 dni przed koncem okresu ubezpieczenia objetego polisg
zobowigzany jest przedtozy¢ do GDDKIiA kopie nowej polisy oraz pozostatych
warunkow ubezpieczeniowych.
Stawajacy zgodnie postanawiajq, ze:
1) niniejsze porozumienie zawierane jest wylacznie ze wzgledéw przedmiotowych
wskazanych w § 3 niniejszego porozumienia, co oznacza, iZ obowigzuje ono

kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci opisanych w § 1 niniejszego



porozumienia;

2) dodatkowym zabezpieczeniem wiasciwego funkcjonowania nieruchomosci
opisanych w § 1 niniejszego porozumienia jako miejsca obstugi podréznych
bedzie ustanowienie przez Wiasciciela na rzecz Skarbu Panstwa stosownych
ograniczonych praw rzeczowych;

3) kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci moze zwrdci¢ sie do GDDKIA z prosba o
zmiane danych adresata faktury, o ktérej mowa w § 5 ust. 3, co nie ma wptywu
na jego odpowiedzialnosc za jej uregulowanie;

4) w przypadku nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, takiej jak wyczerpanie zasobow
paliw kopalnych, istotna praktyczna zmiana w sposobie napedzania pojazdow
mechanicznych, popularyzacja nowych form transportu, czy zmiana sposobu
wykorzystywania drogi ekspresowej S..., Strony beda mialy wzajemny obowigzek
podjecia w dobrej wierze negocjacji nad dalszym obowigzywaniem lub zakresem
prawa uzytkowania, o ktérym mowa w niniejszym porozumieniu oraz innych
przewidzianych niniejszym porozumieniu (oraz przysztym akcie notarialnym)
zobowigzan Stron. W takich negocjacjach Strony beda kierowaty sie stusznym
interesem Stron oraz bedg mialy na wzgledzie tak interes publiczny jak
i komercyjny charakter nieruchomosci MOP - czes¢ prywatna. W przypadku
braku porozumienia, kazda ze Stron bedzie mogta dochodzi¢ swoich roszczen
wynikajacych z niniejszego punktu przed sadem powszechnym.

14. W celu zabezpieczenia roszczen GDDKIiA, o ktérych mowa w § 5 niniejszego
Porozumienia, Wtiasciciel przedstawi do GDDKIiA nieodwotalng, nieograniczong
gwarancje bankowa/ubezpieczeniowg ptatng na pierwsze zadanie, Iub
zabezpieczanie gotowkowe w wysokosci.............

15. Strony potwierdzaja, ze GDDKIiA moze w kazdym momencie trwania Umowy
dokonac weryfikacji poprawnosci wywiazywania sie Wtasciciela
z obowigzkéw wynikajacych z zapisdw Umowy. Wiasciciel ma obowigzek
wspotpracowaé z GDDKIA podczas przeprowadzania weryfikacji o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym, w szczegdlnosci zapewnic nieograniczony dostep do terenu

nieruchomosci MOP - cze$¢ prywatna oraz udostepni¢ stosowna dokumentacje.

§6
1. GDDKiA moze wypowiedzie¢ niniejsze Porozumienie bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w nastepujgcych przypadkach:

1) trzykrotnego, w ciagu roku kalendarzowego, naruszenia przez Wiasciciela
obowigzkéw, o ktéorych mowa w § 4 pkt 2 lit. e oraz lit. f niniejszego
Porozumienia;

2) dwukrotnego, w ciggu roku kalendarzowego, naruszenia przez Wiasciciela

obowigzkow, o ktérych mowa § 4 pkt 3 lit. e niniejszego Porozumienia;
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3)

5)

6)

zaniechania przez okres dtuzszy niz jeden miesiac kalendarzowy w ciggu okresu
obowigzywania Porozumienia, prowadzenia przez Wtasciciela dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w § 4 pkt 3 lit. a;

zwioki w wykonaniu obowiazkéw okreslonych w § 4 pkt 2 lit g i h Porozumienia,
przekraczajacej 30 dni;

naruszenia przez Wiasciciela ktéregokolwiek obowiazku, o ktérych mowa w § 4
pkt 5 lit. e niniejszego Porozumienia, przy czym wypowiedzenie z powodu
naruszenia obowigzku ponoszenia kosztéow utrzymania MOP ... bedzie mogto
nastapi¢ wowczas, gdy zalegto$¢ Wtasciciela z tego tytutu wynosi co najmniej .........
lub zalegto$¢ ta, bez wzgledu na jej wartos¢, utrzymuje sie przez okres wynoszacy
co najmniej 45 dni, a ponadto po bezskutecznym uptywie dodatkowego 14-
dniowego terminu na uregulowanie zalegtosci, wyznaczonego Wtascicielowi przez
GDDKIA,;
w przypadku uzyskania przez Nieruchomo$¢, bez zgody GDDKIA, dostgpu do innej

drogi publicznej, niz droga ekspresowa........ !

W przypadku wygasniecia Porozumienia z jakichkolwiek przyczyn, GDDKIA pozbawi

dostepu do drogi ekspresowej Wtasciciela, poprzez zmiang organizacji ruchu na

drodze ekspresowej i fizyczne zablokowanie wjazdu z drogi ekspresowej. Wiasciciel

niniejszym wyraza na takie dziatanie zgode.

§ 7.

. Spory wynikajace z niniejszego porozumienia beda rozstrzygane przez sad

witasciwy dla GDDKIA.
Niniejsze porozumienie zostato zawarte w trzech egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

za GDDKIA: Wilasciciel

iCoit Borowleo RADCA PRAWNY
ra 11.B-2338




T




Zatacznik nr 3a do Procedury okreslajgcej zasady podiaczenia istniejacych Obiektow Obstugi
Uczestnikéw Ruchu do rozbudowywanych i przebudowywanych drég klasy S lub rozbudowywanych
i przebudowywanych drég nizszej klasy do parametréw drogi klasy S.

WZOR 2 - SKOMUNIKOWANIE POPRZEZ DODATKOWA, JEZDNIE.

POROZUMIENIE

ZAWATTE W s WS- 17210 | 11 [

pomiedzy

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drdég Krajowych i Autostrad, w imieniu

ktérego na podstawie udzielonego petnomocnictwa dziataja:

Oddzialu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad W ..oy
T ANIP: sonpmmevmssmvis s REGON: it
zwanym dalej ,,GDDKiA"

zawierane w celu skomunikowania istniejacej nieruchomosci z droga

ekspresowas.....

0 nastepujacej tresci:

1.

§1.

Wiasciciel oéwiadcza, ze jest, wiascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci

stanowigcej dziatki ewidencyjne numer: ............... 0 facznej powierzchni ............
ha, uregulowanej w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
T — , zwanej w dalszej czesci niniejszego
porozumienia OOUR, co potwierdza, zatgcznik nr 1 do niniejszego porozumienia -
odpis zwykty powotanej ksiegi wieczystej nUMEr ...

Wiasciciel oéwiadcza, ze nieruchomosé opisana w ust. 1 zabudowana jest stacjq paliw
wraz z infrastrukturg towarzyszacq i stanowi srodek trwaty wykorzystywany przez

Wiaéciciela przy prowadzeniu przez niego dziatalnosci gospodarczej pod nazwa



§ 2.

1. GDDKIA oswiadcza, ze prowadzona jest inwestycja celu publicznego pod nazwg
zaprojektowanie i budowa drogi ekspresowej ......... (Inwestycja).

2. W ramach realizowanej Inwestycji planowane jest zaprojektowanie i wybudowanie
dodatkowej jezdni, ktéra skomunikuje droge ekspresowg nr.... z nieruchomoscia,
opisang w § 1 (OOUR).

3. GDDKiA oswiadcza, ze wystapi o wydanie decyzji ZRID, uwzgledniajacej
wybudowanie dodatkowej jezdni, o ktérej mowa w ust. 2.

4. W przypadku nieuzyskania przez GDDKIiA decyzji ZRID obejmujacej dodatkowg
jezdnie opisang w ustepie 3 GDDKIA ma prawo odstgpi¢ od niniejszego

Porozumienia w terminie 30 dni od dnia uprawomocnienia sie decyzji ZRID.

§ 3.
Strony niniejszego porozumienia o$wiadczaja, ze nieruchomos¢ opisana w § 1 (OOUR)
zgodnie z wolg Stron niniejszego porozumienia bedzie funkcjonowac jako czynne catg
dobe przez siedem dni w tygodniu - Miejsce Obstugi Podréznych (zwane dalej jako "MOP
............................... .") o cechach uzytkowych i parametrach technicznych kategorii II,
okreslonych dla tego rodzaju obiektéw w dziale IV rozdziat III rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 4.
Strony niniejszego porozumienia zgodnie uznajq, iz realizacja celu, o ktérym mowa
w § 3, w tym podjecie przez Wiasciciela na OOUR dziatalnosci gospodarczej zgodnej z
charakterem znajdujacych sie na tej nieruchomosci naniesien, wymaga uregulowania
zasad funkcjonowania OOUR przy drodze ekspresowej .....w zwigzku z powyzszym Strony
zobowigzuja sie do zawarcia aktu notarialnego, w ktorym:

1) Wiasciciel niniejszym obcigzy nieruchomos¢ uregulowana w ksiedze wieczystej
NUMEL e nieodptatnie i na czas nieoznaczony ograniczonym
prawem rzeczowym na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez
Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad w postaci prawa uzytkowania
polegajacego na uprawnieniu do jej uzywania jako Miejsca Obstugi Podréznych
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie, a w szczegdlnosci do korzystania ze
znajdujacych sie na niej naniesien, z wylaczeniem pobierania pozytkow;

2) Wiasciciel oswiadczy, ze zobowigzuje sig do:

a) prowadzenia na terenie OOUR dzialalnosci polegajacej na obstudze



3)

b)

c)

d)

g}

f)

g)

h)

uzytkownikéw drogi ekspresowej przez 7 (siedem) dni w tygodniu
i 24 (dwadziedcia cztery) godziny na dobe, a polegajacej w szczegolnosci na
zapewnieniu mozliwosci korzystania ze stacji paliw/restauracji,

utrzymywania OOUR w nalezytym, wymaganym dla MOP kategorii II,
standardzie, catej infrastruktury w dobrym oraz zadbanym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia witasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej obiektéw budowlanych ponad zwykte zuzycie
wynikajace z prawidtowego uzytkowania,

wykonywania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt wszystkich napraw
i czynnosci konserwacyjnych  zwigzanych z utrzymaniem OOUR,
zapewniajacych stan zdatny do sprawnego prowadzenia w nim dziatalnosci
wymienionej w pkt. 1 niniejszego paragrafu oraz innej dopuszczonej
dziatalnosci, zgodnie z wymaganymi standardami,

kazdorazowego uzyskania pisemnego =zatwierdzenia (zgody) GDDKIA
(Zarzadcy) dla projektu rozbudowy OOUR i dla zmian w organizacji ruchu na
OOUR, przy czym GDDKiA zobowigzuje sie do zaopiniowania projektu
rozbudowy OOUR, badz zmian do projektu organizacji ruchu w terminie
30 (trzydziesto) dniowym, a w przypadku opinii negatywnej - do podania
uzasadnienia majacego poparcie w przepisach prawa. Zatwierdzenia przez
Zarzadce nie bedzie wymagato przeprowadzenie prac konserwacyjnych oraz
robot budowlanych polegajacych na przebudowie i remoncie, nieskutkujacych
zwiekszeniem powierzchni zabudowy i kubatury istniejacych budynkéw,
a takze nie wptywajacych na mozliwos¢ korzystania ze znajdujgcych sie w nich
urzadzen,

wykorzystywania dojazdu technicznego/awaryjnego od drogi serwisowej
wytacznie w celu obstugi technicznej OOUR oraz zaopatrzenia (dostawa
towardw, paliw) oraz dziatan ratowniczych (dojazd pogotowia ratunkowego,
strazy pozarnej itp.),

utrzymywania stale zamknietej bramy dojazdu technicznego, oraz
zabezpieczenie jej z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w pkt 5 niniejszego
paragrafu, z obowigzkiem zamknigcia bramy po kazdorazowym jej uzyciu,
rozbudowy OOUR o nastepujgce elementy:

R w terminie do ......

ogrodzenia OOUR ogrodzeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie

ludzi i zwierzat w terminie do.....;

GDDKIiA oswiadczy, ze ustanowienie prawa uzytkowania, o ktéorym mowa wyzej

w pkt 1 nie stoi na przeszkodzie dalszemu posiadaniu nieruchomosci OOUR przez

Wiasdciciela i prowadzeniu na tej nieruchomosci dziatalnosci gospodarczej,

w szczegolnosci nie wyklucza to oddawania tej nieruchomosci przez Wiasciciela

w najem lub dzierzawe osobom trzecim i pobierania z tego pozytkéw



z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a)

b)

c)

d)

przeznaczeniem MOP OOUR przeznaczony jest wytacznie do prowadzenia

dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w kategorii MOP kategorii II,

na OOUR -winny funkcjonowac¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

i. jezdnie manewrowe,

ii. stacja paliw,

iii. parking dla personelu,

iv. obiekt gastronomiczno -handlowy,

na terenie OOUR oprécz wymienionych pod lit. b niniejszego punktu oraz

istniejacych na OOUR w chwili zawarcia niniejszego Porozumienia, moga

funkcjonowac nastepujace elementy zagospodarowania:

i, miejsce na odpady (Smietnik),

ii. urzadzenia techniczne:

iii. stacja transformatorowa,

iv. hydranty,

v. oczyszczalnia Sciekow,

vi. zbiornik przeciwpozarowy,

vii. oswietlenie,

viii. stanowisko obstugi technicznej pojazdéw (odkurzacz, kompresor),

ix. specjalistyczne stanowisko obstugi technicznej pojazdéw (z obstuga),

x. fazienka (prysznic, urzadzenia dla rodzicow z matymi dzie¢mi) wraz
z bezptatng toaleta - zapewniajgce  dostepnos¢ dla  osob
niepetnosprawnych,

Xi. myjnia samochodowa,

Xii. plac zabaw dla dzieci,

xiii. obiekty wypoczynkowe o kategorii hotelu lub motelu,

xiv. maszt BTS,

na terenie OOUR oprécz wymienionych pod lit. b i ¢ niniejszego punktu,

dopuszcza sie funkcjonowanie dodatkowych elementéw zagospodarowania tj.:

i. dostep do defibrylatora AED w ramach systemu pierwszej pomocy
medycznej,

ii. punkt(y) tadowania dla samochodéw elektrycznych,

iii. bankomat,

iv. innych elementéw obstugi uzytkownikow ruchu uzgodnionych z GDDKIA,

Ponadto, dopuszczalne jest funkcjonowanie na terenie OOUR dodatkowych

elementéw stuzacych bezposrednio obstudze uzytkownikéw drég zgodnie z

dokonujacymi sie zmianami standardéw stacji paliw oraz miejsc obstugi

podréznych,

na terenie OOUR nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ inna, niz ta, o ktorej

mowa pod lit. a niniejszego punktu, ani tez nie bedq funkcjonowac inne



elementy zagospodarowania terenu niz wymienione pod lit. b - d niniejszego

punktu, chyba ze Wtasciciel uzyska na to wyrazng, pisemng zgode GDDKIA;

4) Strony ustalg, ze:

a)

b)

c)

Wiasciciel bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem,
eksploatacjq i utrzymaniem OOUR, a w szczegodlnosci koszty:
i. utrzymywania nawierzchni, naprawy ubytkow nawierzchni,

ii. wymiany uszkodzonego oznakowania pionowego oraz tablic informacyjnych
(aktualizacja informacji) i utrzymywania w czystosci znakdw,

iii. utrzymywania oznakowania poziomego oraz zapewnienia jego widocznosci
w dzied i w nocy,

iv. pielegnacji i koszenia zielencéow i trawnikéw, utrzymywania wysokiego
standardu zadrzewienia i zakrzewienia, wymiany chorych i suchych roslin,
usuwania opadtych lisci, podlewania, nawozenia, stosowania srodkow
ochrony roslin, itp.,

v. utrzymania muréw, ptotéw, siatek (w tym bram i furtek) i innych urzadzen
rozgraniczajacych lub granicznych,

vi. gospodarki odpadami w obrebie OOUR zapewniajacej wysoki standard

ochrony $rodowiska,

vii. stosowania standardéw utrzymania zimowego drég na terenie OOUR

zgodnych z aktualnie obowigzujacymi standardami GDDKIiA wg.
Zarzadzenia numer 31 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad
z 5 wrzednia 2017 r. w sprawie ,Wytycznych zimowego utrzymania drog”

(w odpowiednim zakresie),

viii. zwalczania $liskosci zimowej (usuwanie oblodzen) przy zastosowaniu

materiatbw chemicznych, uszorstniajgcych Ilub mechanicznych oraz
odéniezania parkingdw i drog dojazdowych,
ix, zapobiegania powstaniu gotoledzi oraz lodowicy,
x. dodatkowe zwigzane z zabudowaq, rozbudowq, przebudowa, modernizacjg
oraz pozostatg dziatalnoscia,
Wiasciciel bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem OOUR,
tj. wszystkie optaty za dostarczane media, w tym optaty za wodg, energig
elektryczng, gaz, ciepto, ustugi telekomunikacyjne, itp. stosownie do
zawartych uméw z dostawcami tych mediow,
Wiadciciel bedzie zobowigzany na wiasny koszt umozliwia¢ GDDKIA (Zarzadcy)
oraz innym, wskazanym przez niego, podmiotom wykonywanie czynnosci
zwigzanych z realizacja zadan natozonych powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa, zwtaszcza dotyczacymi praw i obowigzkéw Zarzadcy drogi,
Wiaéciciel bedzie zobowigzany do zaptaty za utrzymanie zjazdu, w zakresie
o ktorym mowa w lit. j ponizej, kwoty ktorej miesigczna wysokos¢ wynosi
................... zt + podatek VAT,



e) kwota odptatnosci, o ktérej mowa w lit. d powyzej, bedzie corocznie
waloryzowana o wartos¢ rocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, publikowanego do 31 stycznia kazdego roku przez Prezesa
Giéwnego Urzedu Statystycznego. Jezeli w okresie obowigzywania
porozumienia powyzszy wskaznik zostanie urzedowo zastgpiony innym, to
wowczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie wskaznika
zastepujgcego;

f) zwaloryzowana kwota bedzie obowigzywata od miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym opublikowany zostat wskaznik, o ktérym mowa w lit. e
powyzej, z tym, ze pierwsza waloryzacja nastapi w roku 2021;

g) kwota odptatnosci, o ktoérej mowa w lit. d powyzej, wraz z uwzglednieniem
waloryzacji, o ktorej mowa w lit. e oraz lit. f powyzej zostanie przez Strony
ponownie wustalona po uplywie 14 lat od dnia zawarcia niniejszego
Porozumienia, z mocg obowigzujacg od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu, w ktérym uptynie 15 lat od dnia
zawarcia niniejszego Porozumienia;

h) ponowne ustalenie kwoty, o ktérej mowa w lit. g nie wymagac bedzie zmiany
aktu notarialnego i nastgpi w drodze pisemnego uzgodnienia;

i) GDDKIA zobowigze sie wykonywac cigzacy na Wiascicielu zgodnie z art. 30
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 2068 ze zm.) obowigzek utrzymania zjazdu z drogi publicznej (......... ),
poprzez dodatkowa jezdnie, do OOUR (dalej zjazd) w nastepujacym zakresie:
i. wykonywania prac konserwacyjno - utrzymaniowych celem zapewnienia

przejezdnosci;
ii. utrzymania i konserwacji oznakowania pionowego i poziomego;
iii. usuwania wszelkich zanieczyszczen drogowych;
iv. biezgcego utrzymanie czystosci;
v. w okresie zimowym biezgacego odsniezania oraz likwidacji gotoledzi;
vi. czyszczenia lub wymiany rur przepustu w celu zapewnienia droznosci pod
Zjazdem;
vii. kontroli prawidtowosci dziatania systemu odwodnienia i biezace usuwanie
awarii;
viii. zagospodarowania i pielegnacji terenéw przylegtych do zjazdu, w tym

roslinnosc;

§5.
Porozumienie jest zawierane na czas okreslony, do dnia zawarcia aktu notarialnego
na warunkach okreslonych w § 4 na czas 20 lat.
Do dnia zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 Strony sga zobowigzane

do respektowania postanowien § 4 Porozumienia w catosci, a GDDKIiA jest



uprawniona od dnia zawarcia Porozumienia do wyciagania konsekwencji okreslonych
w ust. 6-9,

Kwota odptatnosci, o ktérej mowa w § 4 pkt 5 lit. e jest ptatna z gory do dnia 10
kazdego miesiqca, na podstawie faktury wystawionej przez GDDKiA Oddziat
.......................... , na konto wskazane w fakturze, poczawszy od miesiaca, w ktorym
nastapito uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji, w catosci badz w czesci
obejmujacej odcinek drogi S.. umozliwiajacym dojazd do OOUR, jednakze w
przypadku niepetnego miesigca ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu. Strony

ustalaja, ze faktury beda wystawiane na firme ..., .

Datg zaptaty faktury jest data wptywu na rachunek GDDKIA, a za opoOznienia w
platnosci naliczane bedq odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku nienalezytego wykonania niniejszego Porozumienia przez Wiasciciela,
GDDKIA (Zarzadca) wezwie na piSmie Wiasciciela do usunigcia nienalezytego
wykonania zakreélajac termin, w ktérym Wilasciciel zobowigzany jest wskazane
nienalezyte wykonanie usunaé, przy czym termin na usunigcie, nie bedzie krétszy niz
7 (siedem) dni roboczych. W przypadku nieusunigcia w terminie wskazanego
nienalezytego wykonania GDDKIA obcigzy Wtasciciela karg umowna w wysokosci 500
zt (piecset ztotych) za kazdy kolejny dzien stwierdzenia naruszenia;

W przypadku nienalezytego wykonania niniejszego Porozumienia GDDKIiA (Zarzadca)
bedzie uprawniona - po skierowaniu do Wiasciciela wezwania, o ktérym mowa
powyzej w ust. 5, zleci¢ dowolnej, profesjonalnej osobie trzeciej wykonanie
obowigzku cigzacego na Wiascicielu, na koszt i odpowiedzialnos¢ Wiasciciela.

W przypadku nieprzestrzegania ustalenia wymienionego § 4 pkt 2 lit. e oraz lit. f
niniejszego porozumienia GDDKIA obcigzy Witasciciela karg umowng w wysokosci
2.000,00 zt (dwa tysiace ztotych) za kazdy przypadek naruszenia kazdego z tych
postanowien, udokumentowany zapisem fotograficznym lub filmowym, badz notatka
stuzbowa sporzadzona przez pracownika GDDKIA, ptatng w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania wezwania do jej uiszczenia. Wtasciciel niniejszym wyraza zgode na
zainstalowanie przez GDDKiA monitoringu wjazdu na OOUR poprzez brame
techniczng/awaryjna.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowiazku, o ktérym mowa w § 4 pkt 3 lit. e
niniejszego porozumienia GDDKIA obcigzy Wiasciciela karg umowng w wysokosci
100.000,00 zt (sto tysiecy ztotych) za kazdy taki stwierdzony przypadek, ptatna w
terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania wezwania do jej uiszczenia. Stwierdzenie
naruszenia, o ktorym mowa w niniejszym ustgpie bedzie udokumentowane
protokotem sporzadzonym przez pracownika GDDKIA.

Kary wymienione w ust. 7 i 8 beda obowigzywaty z wytaczeniem przypadkdéw, w
ktorych Wiasciciel wykaze, ze nieprzestrzeganie ww. ustalern jest wynikiem

okolicznosci, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci.



10. Wtasciciel nie moze dochodzi¢ od GDDKIiA jakichkolwiek roszczen na podstawie

11.

12,

13.

niewykonania badz nienalezytego wykonania zobowigzan okres$lonych w niniejszym
porozumieniu w przypadku, gdy ich przyczyng jest brak stosownych zgodd,
porozumien badz decyzji wtasciwych organéw wymaganych odrebnymi przepisami, a
Zarzadca dopetnit nalezytej starannosci by ww. zgody, porozumienia, decyzje
uzyskac,
GDDKIA jest uprawniona do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosc
zastrzezonych kar umowny, o ktérych mowa w Porozumieniu, w przypadku, gdy nie
pokrywajg one poniesionej przez GDDKIA szkody.
Wiasciciel przez caly okres obowigzywania niniejszego Porozumienia, zobowigzuje sie
posiadac ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci, obejmujace swoim zakresem realizacje niniejszego Porozumienia, przy
czym suma ubezpieczenia powinna wynosi¢ co najmniej ... Wiasciciel
najpézniej na 14 dni przed koncem okresu ubezpieczenia objetego polisa
zobowigzany jest przedtozy¢ do GDDKIiA kopie nowej polisy oraz pozostatych
warunkow ubezpieczeniowych.

Stawajacy zgodnie postanawiaja, ze:

1) niniejsze porozumienie zawierane jest wytacznie ze wzgledéw przedmiotowych
wskazanych w § 3 niniejszego porozumienia, co oznacza, iz obowigzuje ono
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci opisanych w § 1 niniejszego
porozumienia;

2) dodatkowym zabezpieczeniem wiasciwego funkcjonowania nieruchomosci
opisanych w §1 niniejszego porozumienia jako miejsca obstugi podréznych
bedzie ustanowienie przez Wiasciciela na rzecz Skarbu Panstwa stosownych
ograniczonych praw rzeczowych;

3) kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci moze zwréci¢ sie do GDDKIA z prosbg
o zmiane danych adresata faktury, o ktérej mowa w § 5 ust. 3, co nie ma
wplywu na jego odpowiedzialnosc¢ za jej uregulowanie;

4) w przypadku nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, takiej jak wyczerpanie zasobow
paliw kopalnych, istotna praktyczna zmiana w sposobie napedzania pojazdéw
mechanicznych, popularyzacja nowych form transportu, czy zmiana sposobu
wykorzystywania drogi ekspresowej S..., Strony bedg miaty wzajemny obowigzek
podjecia w dobrej wierze negocjacji nad dalszym obowigzywaniem lub zakresem
prawa uzytkowania, o ktérym mowa w niniejszym porozumieniu oraz innych
przewidzianych niniejszym porozumieniu (oraz przysztym akcie notarialnym)
zobowigzan Stron. W takich negocjacjach Strony bedg kierowaty sie stusznym
interesem Stron oraz beda miaty na wzgledzie tak interes publiczny jak i
komercyjny charakter nieruchomosci MOP - czes¢ prywatna. W przypadku braku
porozumienia, kazda ze Stron bedzie mogta dochodzi¢ swoich roszczen

wynikajacych z niniejszego punktu przed sadem powszechnym.



1.

14,

15;

W celu zabezpieczenia roszczern GDDKIiA, o ktérych mowa w § 5 niniejszego
Porozumienia, Wiadciciel przedstawi do GDDKiA nieodwotalng, nieograniczong
gwarancje bankowa/ubezpieczeniowg ptatng na pierwsze zadanie, lub
zabezpieczanie gotowkowe w WysSOKOSCi..............

Strony potwierdzaja, ze GDDKIA moze w kazdym momencie trwania Umowy
dokonac weryfikacji poprawnosci wywigzywania sie Wiasciciela
z obowiazkéw wynikajacych z zapisow Umowy. Wiasciciel ma obowigzek
wspotpracowaé z GDDKIiA podczas przeprowadzania weryfikacji o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym, w szczegdlnosci zapewnic¢ nieograniczony dostep do terenu

nieruchomosci MOP - czeéé prywatna oraz udostepni¢ stosowng dokumentacje.

§6

GDDKIiA moze wypowiedzie¢ niniejsze Porozumienie bez zachowania okresu

wypowiedzenia, w nastepujacych przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

trzykrotnego, w ciggu roku kalendarzowego, naruszenia przez Wiasciciela
obowigzkéw, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 lit. e oraz lit. f niniejszego
Porozumienia;

dwukrotnego, w ciagu roku kalendarzowego, naruszenia przez Wtasciciela
obowiazkéw, o ktérych mowa § 4 pkt 3 lit. e niniejszego Porozumienia;

zaniechania przez okres dtuzszy niz jeden miesigc kalendarzowy w ciagu okresu
obowigzywania Porozumienia, prowadzenia przez Wiasciciela dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w § 4 pkt 3 lit. a;

zwioki w wykonaniu obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 2 lit g i h Porozumienia,
przekraczajgacej 30 dni;

naruszenia przez Wiasciciela ktdregokolwiek obowiazku, o ktérych mowa w § 4
pkt 4 lit. e niniejszego Porozumienia, przy czym wypowiedzenie z powodu
naruszenia obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania zjazdu ......... bedzie mogto
nastapi¢ wowczas, gdy zalegto$¢ Wiasciciela z tego tytutu wynosi co najmniej .........
lub zalegto$¢ ta, bez wzgledu na jej wartos¢, utrzymuje si¢ przez okres wynoszacy
co najmniej 45 dni, a ponadto po bezskutecznym uptywie dodatkowego 14-
dniowego terminu na uregulowanie zalegtosci, wyznaczonego Wtascicielowi przez
GDDKIA;
w przypadku uzyskania przez Nieruchomos¢, bez zgody GDDKIA, dostgpu do innej

drogi publicznej, niz droga ekspresowa........ i

W przypadku wygasniecia Porozumienia z jakichkolwiek przyczyn, GDDKIA pozbawi

dostepu do drogi ekspresowej Wtasciciela, poprzez zmiang organizacji ruchu na

drodze ekspresowej i fizyczne zablokowanie wjazdu i wyjazdu z drogi ekspresowe;.

Wtasciciel niniejszym wyraza na takie dziatanie zgodg.

§7



1. Spory wynikajace z niniejszego porozumienia beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla GDDKIA.

2. Niniejsze porozumienie zostato zawarte w trzech egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

za GDDKIA: Witasciciel

Departament Zefzz(z
Siecigr)
Ek RiRor
L
RADCA PRAWNY
LBIIB38



Zatacznik nr 4 do Procedury okreslajacej zasady podtaczenia istniejacych Obiektéw Obstugi
Uczestnikébw Ruchu do rozbudowywanych i przebudowywanych drég klasy S lub
rozbudowywanych i przebudowywanych drég nizszej klasy do parametrow drogi klasy S.

SKROCONY OPIS PROCEDURY

L. Podmioty ktorych dotyczy procedura

1. Procedura ma zastosowanie jedynie do Istniejgcych Obiektéow Obstugi Uzytkownikéw Ruchu
(dalej: IOOUR), tj. obiektéw wyposazonych przynajmniej w:
» stacje paliw
» restauracje {bar, zajazd, itp.) o min 30 miejscach konsumpcyjnych
» hotel {motel, pensjonat)
funkcjonujacych przy drodze krajowej przebudowywanej do parametréw drogi ekspresowej
(drogi klasy S) lub przebudowywanej, istniejgcej drogi ekspresowej.

Dziatalno$¢ gospodarcza inna niz zwigzana z obstugg podréznych powinna zostac zlikwidowana,
w wypadku skomunikowania IOOUR z planowang drogg ekspresowg’.

2. Wiaéciciel lub posiadacz IOOUR (podmiot prowadzacy |OOUR) nie moze zalegaé
z podatkami oraz innymi optatami i daninami publicznymi, a takze by¢ prawomocnie skazanym za
przestepstwa okreslone w Procedurze.

3. W stosunku do wiasciciela lub posiadacza IOOUR nie moze by¢ ogtoszona upadto$¢ lub otwarta
likwidacja.

Il. Kluczowe dziatania

1. Oddziat GDDKiA, na etapie przygotowania i realizacji koncepcji programowej
z materiatami do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach bgadZ projektu
budowlanego (tez z materiatami do uzyskania DSU) dokonuje inwentaryzacji istniejacych przy
drodze krajowej obiektéw, o ktérych mowa w pkt I.1.

2. Po wykonaniu inwentaryzacji Oddziat informuje wtascicieli lub posiadaczy obiektéw,
o ktérych mowa w pkt 1l.1., o mozliwosci skomunikowania ich obiektéw z drogg ekspresowg
poprzez ztozenie stosownego, pisemnego wniosku do Oddziatu, ze wskazaniem
nieprzekraczalnego terminu do jego zfozenia.

3. Po otrzymaniu i weryfikacji wnioskéw, o ktérych mowa w pkt I1.2. Oddziat przygotowuje
minimalny plan zagospodarowania drogi (MPZD)®. W MPZD wskazuje sig IOOUR, ktére zostana
skomunikowanie z drogg ekspresowa.

4. Po sporzadzeniu MPZD Oddziat przesyta podmiotowi prowadzacemu IOOUR, ktérego wniosek
wynikajacy z pkt 1.2, zostat rozpatrzony pozytywnie warunki skomunikowania z droga
ekspresowa wraz z projektem umowy w tej sprawie®.

5. Oddziat informuje na pi$mie wraz z uzasadnieniem podmiot prowadzacy IOOUR, ktérego whiosek
zostat rozpatrzony negatywnie. Podmioty wykluczone w ramach przedmiotowej analizy, moga
by¢ traktowane jako IOOUR alternatywne, w wypadku nie zawarcia umowy z wybranym IOOUR.

6. Oddziat zawiera, w formie aktu notarialnego, umowe na skomunikowanie IOOUR
z drogg ekspresowa z podmiotem, o ktérym mowa w pkt 11.4.

1 Dziatalnoéc wtaéciwa dla MOP Il i IIl, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. 7

2 Uwzgledniajacy IOOUR oraz obiekty zarzadey drogi (MOP) - zgodnie z pkt 3.3. Procedury

3 Istotne Postanowienia Umowy stanowig zataczniki nr 3i3a do procﬁ ‘b?ﬁrlcmen Zq&qdmr‘
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