UMOWA
Pomiedzy

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drog
Krajowych i Autostrad



zawarta w dniu..... w Warszawie pomiedzy

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drdég Krajowych i Autostrad,
adres siedziby: 00-874 Warszawa, ul. Wronia 53,

NIP: 526 26 05 735

REGON: 017511575

w imieniu ktérego dziatajq:

1.

2.

zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej Umowy ,Wydzierzawiajagcym”,

reprezentowang przez:
1.
2.

zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej Umowy , Dzierzawcg”

PREAMBULA
ZWAZYWSZY, ZE:
A. Wydzierzawiajacy jest zarzadcq drogi autostrady/ekspresowej nr .;
B. W pasie drogowym autostrady/drogi ekspresowej nr na odcinku od km ...do km

znajduje sie Miejsce Obstugi Podréznych kat. I ....., zlokalizowane w pasie drogowym
autostrady/drogi ekspresowej nr ... jezdnia ...kierunek ...... w miejscowosci ... na

terenie gminy ..., powiat ..., wojewoddztwo ...;

Wydzierzawiajacy zamierza oddac¢ fragment nieruchomos$ci MOP w dzierzawe celem
budowy, obstugi oraz $wiadczenia ustugi tadowania przez dwa ogolnodostepne
punkty tadowania pojazdow elektrycznych, w tym jeden punkt tadowania o mocy

co najmniej 22 kW i jeden punkt tadowania o0 mocy co najmniej 50 kW;

W tym celu Wydzierzawiajacy ogtosit przetarg, ktéry w dniu ............. zakonczyt sie
wyborem oferty Dzierzawcy. Informacja o Warunkach Przetargu stanowi Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej Umowy, natomiast Oferta Przetargowa Dzierzawcy stanowi
Zatacznik Nr 2.



§1

Definicje

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1.

Przedmiocie Dzierzawy - nalezy przez to rozumiec zaznaczony w Zataczniku nr 3
do Umowy fragment nieruchomosci MOP, wskazany jako lokalizacja punktéw
tadowania,

Czynszu Dzierzawnym - nalezy przez to rozumieé czynsz ustalony na podstawie
oferty Dzierzawcy w ramach przeprowadzonego postepowania,

MOP - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi podréoznych kat. I,

Umowie - nalezy przez to rozumiec niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi jej
Zatgcznikami.

Dniu - nalezy przez to rozumie¢ dzien kalendarzowy.

§2
Przedmiot Umowy
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos¢ o
powierzchni ok................ m2, w miejscu wskazanym w zataczniku nr 3 do Umowy do

uzywania i pobierania pozytkéw oraz utrzymywania na czas oznaczony.

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywa¢ obowigzki okreslone w Umowie, co
obejmuje zwiaszcza obowigzek zaptaty czynszéw i innych optat oraz obstuge oraz
$wiadczenie ustugi fadowania przez dwa ogodlnodostepne punkty tadowania
pojazdow elektrycznych, w tym jeden punkt tadowania o mocy co najmniej 22 kW

i jeden punkt fadowania o mocy co najmniej 50 kW zgodnie z Umowa.

§3
Oswiadczenia stron

Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest witascicielem Przedmiotu Dzierzawy,
potoZoNego W ......cevuvvnnennn. bedacej czescig dziatki nr .............o..ls , zapisanej
w ksiedze wieczystej nr ..........o..il , ktéra oddaje Dzierzawcy w dzierzawe do
uzywania i pobierania pozytkéw oraz utrzymywania.

Dzierzawca os$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem
mozliwosci realizacji przedmiotu dzierzawy oraz do umoéwionego uzytku. Dzierzawca
potwierdza, ze miat mozliwo$¢ dokonania czynnosci sprawdzajacych i oswiadcza,
ze do dnia podpisania Umowy nie stwierdzit wad mogacych mie¢ wplyw na
przydatno$¢ Przedmiotu Dzierzawy dla celow realizacji Umowy. Dzierzawca
zapewnia réwniez, iz miat mozliwos¢ zwrécenia sie do Wydzierzawiajacego
0 znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajacego) posiadaniu informacje, przydatne

w zwigzku z realizacjq inwestycji.



Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy,

ktory przyjmuje w dzierzawe z dniem podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego.
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Odbior Przedmiotu Dzierzawy
Odbiér Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie w sposdb opisany ponizej i nastepuje
z chwilg podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce protokotu zdawczo -
odbiorczego albo z chwilg uznania przez Wydzierzawiajgacego Przedmiotu Dzierzawy
za odebrany przez Dzierzawce, zgodnie z ust. 4.
Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajac o dacie i godzinie odbioru Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej siedem
dni przed wyznaczong datg odbioru. Strony zgadzajq sie, iz z dniem Odbioru
Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego
uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy ponosi
on odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie.
Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu
Dzierzawy, w terminie okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust.
2 powyzej lub mimo stawienia sie na nieruchomosci odmoéwi podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego z przyczyny innej niz wskazana w ust. 5, Wydzierzawiajacy
ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy w sposob okreslony
w ust.2.
Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu
Dzierzawy w terminie okreslonym w ponownym zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust.3. powyzej lub mimo stawienia sie na nieruchomosci odmoéwi podpisania
Protokotu Zdawczo -Odbiorczego, Wydzierzawiajacy moze - stosownie do swego
wyboru - ztozy¢ os$wiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem
natychmiastowym albo o uznaniu Przedmiotu Dzierzawy za odebrany przez
Dzierzawce.
Strony zgadzaja sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odmowic¢ podpisania Protokotu
Zdawczo - Odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepujg wady, uniemozliwiajace
zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z Umowg. W takim wypadku,
Strony ustalg termin usuniecia takich wad przez Wydzierzawiajacego, po ktérym
nastapi odbiér Przedmiotu Dzierzawy. Termin zostanie ustalony w oparciu
o0 przewidywany czas potrzebny do usuniecia wady. Jezeli wada jest niemozliwa
do usuniecia badZz jej usuwanie przez Wydzierzawiajacego nie bytoby dla
Wydzierzawiajacego ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron - po uprzednim,
pisemnym 14 (czternasto) dniowym powiadomieniu o zamiarze wypowiedzenia
Umowy - bedzie uprawniona Umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym.

W takim wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.



10.

Od chwili odbioru Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca ponosi réwniez wylaczng
odpowiedzialno$¢ za zapewnienie bezpieczenstwa oséb przebywajacych na terenie
Przedmiotu Dzierzawy i w bezposrednim sasiedztwie prowadzonych w zwigzku
z zagospodarowaniem Przedmiotu Dzierzawy robét. W trakcie prowadzonych robét
Dzierzawca bedzie dokfadat szczegdélnej starannosci dla zapewnienia
niezakiéconego i bezpiecznego korzystania z terenu nieruchomosci na ktorej
zlokalizowany jest Przedmiot Dzierzawy.

Z czynnosci przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez
Wydzierzawiajacego, oraz zwrotu po uptywie okresu dzierzawy, sporzadzone
zostang protokoty z opisem stanu Przedmiotu Dzierzawy.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot
Dzierzawy w stanie okreslonym w § 6 ust. 35 oraz 36 Umowy.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajacemu nastgpi najpdézniej w dniu
wygasniecia lub rozwigzania Umowy albo w terminie do 21 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy i najpozniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Przedmiotu
Dzierzawy zostanie sporzadzony protokét zdawczo - odbiorczy. Protokdt zostanie
sporzadzony z udziatem Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub osob przez nich
upowaznionych. Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce
i godzina) rozpoczecia sporzgdzania protokotu pisemnie najpozniej na 7 dni przed
tym terminem. Strony zgadzajq sie, ze jezeli Dzierzawca nie stawi sie w terminie
wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym nieodwotalnie upowaznia
Wydzierzawiajgcego do sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego bez udziatu
Dzierzawcy, lecz z wigzacym dla niego skutkiem.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zada¢ od Wydzierzawiajacego
zwrotu wartosci jakichkolwiek naktadéw ani ulepszen poczynionych na terenie
nieruchomosci na ktorej znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy lub Dzierzawca moze upowazni¢ inng niz wskazana w umowie
osobe do odbioru Przedmiotu Dzierzawy w jego imieniu. Osoba taka bedzie
zobowigzana okazaé¢ petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci)

do dokonania odbioru ze skutkiem dla Dzierzawcy.

§5
Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego
Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy teren okreslony w zatgczniku nr 3 do
niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do przekazania Dzierzawcy, w terminie do 21 dni
od pisemnego wniosku Dzierzawcy, posiadanych dokumentéw oraz informacji

niezbednych do prawidiowego wykonania Umowy.



10.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania robot w kazdym
czasie, i na kazdym etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajacy moze w kazdej chwili
zgda¢ bezzwlocznego przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentow
i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robot.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli obiektu zbudowanego na
wydzierzawionym terenie.
W przypadku stwierdzenia niewtasciwego wykonywania robot lub nienalezytego
utrzymania obiektu Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia nie krétszy niz 7
dni roboczych z wytaczeniem nieprawidtowosci zagrazajacych zyciu i zdrowiu
uzytkownikow MOP, w wypadku ktorych termin na usuniecie moze byc¢ okreslany
w godzinach. Za moment otrzymania wezwania strony uznajg moment przekazania
wezwania drogq elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z §6
ust. 38.
W wypadku nieusuniecia lub nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowosci
Wydzierzawiajacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych zgodnie z ust.
1 §10. Po uptywie terminu wskazanego w wezwaniu Wydzierzawiajacy moze takze
zleci¢ usuniecie nieprawidtowosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy zgodnie z ust. 2 §10.
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnych skutkow prawnych i finansowych
wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy na terenie dzierzawy.
W przypadku gdy =zajdzie taka konieczno$¢, wynikajaca z uwarunkowan
technicznych badZz warunkéw przytaczenia do sieci wydanych przez OSD,
Wydzierzawiajacy uzyczy Dzierzawcy niezbedny fragment ternu na Miejscu Obstugi
Podrdéznych, przeznaczony na posadowienie stacji transformatorowej niezbednej do
zasilania ogolnodostepnych punktéw tadowania pojazddéw elektrycznych.
Wydzierzawiajacy zapewnia, ze oddanie innym podmiotom do korzystania czesci
nieruchomosci, w bezposrednim sasiedztwie ktérej, znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy, nie bedzie utrudniato Dzierzawcy korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
W sposob istotnie utrudniajacy lub uniemozliwiajacy $wiadczenie ustugi fadowania,
co Wydzierzawiajacy uwzgledni w umowach z innymi podmiotami, a osoby te beda
zobowigzane dodatkowo do wyprzedzajagcego powiadomienia Dzierzawcy
o planowanych pracach budowlanych lub instalacyjnych.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspotdziatania z Dzierzawcqg przy realizacji
Umowy, w szczegodlnosci dostarczenia zgdd i oswiadczen jezeli bedg one wymagane
w celu zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia dziatalnosci objetej
celem umowy dzierzawy.
§6
Prawa i Obowiazki Dzierzawcy



Dzierzawca petni¢ bedzie funkcje operatora ogoélnodostepnego punktu tadowania
i dostawcy ustugi tadowania, dostepnego na zasadach réwnoprawnego traktowania
dla kazdego uzytkownika pojazdu o napedzie elektrycznym.

Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie
z zasadami okres$lonymi w Umowie.

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac¢ obowigzki okreslone w Umowie, w tym
obowigzek zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego czynszu, oraz zaptaty innych opfat
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na rzecz Wydzierzawiajgcego lub podmiotow
trzecich (w tym podatek od nieruchomosci, optaty zwigzane z budowg oraz
funkcjonowaniem przytacza energetycznego), jak tez zagospodarowania terenu
zgodnie z Umowa.

Dzierzawca na wydzierzawionym terenie, na wtasny koszt i wlkasnym staraniem
uzgodni i wybuduje dwa ogdlnodostepne punkty tadowania pojazddéw elektrycznych,
w tym: jeden punkt tadowania o mocy co najmniej 22 kW i jeden punkt tadowania
0 mocy co najmniej 50 kW.

Ogodlnodostepny punkt tadowania pojazdéw elektrycznych, przez caty okres
obowigzywania Umowy, musi spetnia¢ w szczegdlnosci wymagania dotyczace
Ogolnodostepnych stacji tadowania okreslonych w Ustawie z dnia 11 stycznia
2018r., o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych oraz wymogi wynikajace
z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” oraz wymagania wynikajqce ze
zmian prawnych.

Dzierzawca wiasnym staraniem i na wtasny koszt:

1) uzyska warunki przytaqczenia do sieci elektroenergetycznej i wszystkie inne
dokumenty niezbedne do funkcjonowania ogdlnodostepnego punktu
tadowania pojazdow elektrycznych,

2) zaprojektuje i wykona, niezbedne do funkcjonowania ogdlnodostepnego
punktu tadowania pojazdow elektrycznych, przytacza do istniejacej sieci,

3) posadowi dodatkowg stacje transformatorowg, badz dokona wymiany
istniejacej stacji transformatorowej na warunkach wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego oraz Operatora Sieci Dystrybucyjnej, jezeli
zapotrzebowanie na energie wynikajacg z budowy punktu fadowania
powodowacd bedzie takg koniecznos¢, a brak bedzie mozliwosci przytaczenia
bezposrednio do sieci niskiego napiecia zasilajacej MOP, z zastrzezeniem ust.
718,

4) odtworzy istniejacq sie¢ elektroenergetyczng wraz z uktadem pomiarowym.

W przypadku, gdy stacja transformatorowa stuzy do zasilania dwéch MOP, na
ktérych majg zostac zlokalizowane punkty tadowania réznych Dzierzawcow i w obu
przypadkach Dzierzawcy beda sie przytacza¢ do stacji transformatorowej
Wydzierzawiajacego, koszt wymiany istniejacej stacji transformatorowej, o ktorym
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

mowa w ust.6 ppkt 3) Umowy zostanie poniesiony przez Dzierzawcdéw w rownych
czesciach. Szczegdtowe zasady realizacji i rozliczen okresli wowczas porozumienie
zawarte miedzy Wydzierzawiajacym i Dzierzawcami uczestniczacymi w wymianie
stacji transformatorowej, ktorzy to Dzierzawcy dziata¢ bedg na zasadzie
odpowiedzialnosci solidarnej i z poszanowaniem intereséw podmiotow trzecich.

W przypadku udokumentowanego braku mozliwosci zawarcia odrebnej umowy na
sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej oraz instalacji oddzielnych
dedykowanych uktadéw pomiarowych strony w drodze odrebnego porozumienia
okresla zasady wzajemnych rozliczen i obowigzkdw zwigzanych z dostawa energii
elektrycznej do punktéw tadowania.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot zabezpieczy teren, tak aby nie
dopusci¢ do jakiegokolwiek zagrozenia zycia i zdrowia oséb trzecich.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robét opracuje i uzgodni z wiasciwym
terenowo zarzadcqg drogi, projekt czasowej organizacji ruchu.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdét opracuje i uzgodni
z Wydzierzawiajagcym  dokument p.t. ,Program Zapewnienia Jakosci”
dla wykonywanych roboét budowlanych, ktéry bedzie okreslat min. sposéb
i technologie wykonywania robét oraz wtasciwe ich zabezpieczenie.

W trakcie trwania robot Dzierzawca zapewni petng dostepnos$¢ do czesci MOP-u
nieobjetej Dzierzawa, z wytaczeniem okresu niezbednego do wykonania robédt
wynikajacych z zakresu umowy.

Dzierzawca, najpozniej w terminie 14 dni przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac na
wydzierzawionym terenie, przedstawi Wydzierzawiajagcemu harmonogram robdt,
w ktorym wskazane zostang poszczegodlne elementy planowanych do wykonywania
robot. Wydzierzawiajacy ma prawo zgtoszenia uwag do harmonogramu w ciggu
7 dni od dnia otrzymania harmonogramu, a Dzierzawca ma obowigzek te uwagi
uwzgledni¢. Akceptacja harmonogramu nastepuje z chwilg podpisania go przez obie
strony.

Dzierzawca, po wykonaniu robdt uprzatnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren
wokot do stanu co najmniej sprzed wykonania robdt uwzgledniajagc nowe elementy
wyposazenia, min. rekultywacja terenu po wykonaniu przytgcza energetycznego.
Dzierzawca, wiasnym staraniem i na wtasny koszt odtworzy wszystkie uszkodzone
lub zniszczone elementy wyposazenia terenu MOP w tym zielen i nawierzchnie.
Dzierzawca, po wykonaniu robdt, a przed rozpoczeciem uzytkowania
ogolnodostepnych punktow tadowania pojazdow elektrycznych, zawiadomi o tym
fakcie Wydzierzawiajacego, i wspodlnie ustalg termin zwotania komisji, nie pozniej
jednak niz 7 dni od dnia zawiadomienia, ktérej celem bedzie ocena i ustalenie
ewentualnych zobowigzan Dzierzawcy do wywigzania sie z zapisow zawartych
w ust. 14,



17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.
24,

25.

Dzierzawca nie moze rozpocza¢ uzytkowania ogoélnodostepnego punktu tadowania
pojazdow elektrycznych bez pisemnego potwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego
o zakonczeniu prac porzadkowych.

Dzierzawca nie moze rozpocza¢ uzytkowania ogoélnodostepnego punktu tadowania
pojazdow elektrycznych bez uzyskania od wtasciwego terenowo dystrybutora sieci
energetycznej dokumentéw potwierdzajacych prawidtowos$¢ wykonania przytaczy
EE i zezwalajacych na uzytkowanie ogdlnodostepnego punktu fadowania pojazddéw
elektrycznych i potwierdzenia gotowosci do podpisania Umowy na dostawe EE.
Dzierzawca bezzwtocznie przedtozy Wydzierzawiajacemu kopie tych dokumentéw.
Dzierzawca, opracuje i uzgodni z wiasciwym terenowo Oddziatem GDDKIA i wdrozy
projekt organizacji ruchu uwzgledniajacy oznakowanie miejsc tadowania pojazdow
elektrycznych, a najpdézniej w terminie 3 dni przed dniem uruchomienia
ogdllnodostepnego punktu tadowania pojazdéw elektrycznych uzyska odbidr
oznakowania od wtasciwego terenowo Zarzadcy Drogi. Projekt bedzie zgodny
z obowigzujgcymi przepisami prawa i uzyskanymi we wtasciwym terenowo Oddziale
GDDKIA wytycznymi. W przypadku zmiany przepisdw prawa Dzierzawca na kazdym
etapie trwania umowy dokona zmiany oznakowania miejsca tadowania pojazdéw
elektrycznych po uprzednim uzgodnieniu z wilasciwym terenowo Oddziatem
GDDKIA.

Dzierzawca, najpozniej w dniu uruchomienia ogoélnodostepnego punktu tadowania
pojazdow elektrycznych, na wtasny koszt i wtasnym staraniem ustawi tablice
informacyjng na ktérej okresli zasady korzystania z ogdlnodostepnego punktu
tadowania pojazdoéw elektrycznych.

Dzierzawca ponosi  wszelkie koszty zwigzane z biezacq  eksploatacjq
ogolnodostepnego punktu tadowania pojazdow elektrycznych i infrastruktury
wybudowanej w zwigzku z budowg tego punktu, i jej utrzymaniem.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomi¢ ogdlnodostepny punkt
tadowania pojazdéw elektrycznych w terminie 12 miesiecy od dnia Odbioru
Przedmiotu Dzierzawy. Budowa zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposob
ciagty, gwarantujacy terminowe jej zakonczenie.

Dzierzawca uzytkowac bedzie Przedmiot Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

Z zastrzezeniem prac adaptacyjno-remontowych, oraz awarii Dzierzawca zapewni
dostepnos¢ punktéw tadowania dla klientéw przez cata dobe siedem dni w tygodniu.
Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu niniejszej Umowy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo
tymczasowo odinstalowac¢ ogolnodostepny punkt tadowania w celu jego naprawy,
konserwacji, modernizacji lub wymiany, w jakimkolwiek momencie w trakcie
trwania niniejszej Umowy. W przypadku koniecznosci dokonania naprawy,

konserwacji, modernizacji lub wymiany, Dzierzawca ma obowigzek zamontowania
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26.

27.

28.

29.

30.

w ciqgu 7 dni urzadzenia zastepczego o wymaganych parametrach oraz, jezeli jest
to wymagane, zgtoszenia w ww. terminie do Urzedu Dozoru Technicznego
stosownego wniosku o przeprowadzenie badan technicznych, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych.
Przedmiotowa korespondencja bedzie sktadana kazdorazowo do wiadomosci
Wydzierzawiajacego. Punkt tadowania nalezy uruchomi¢ niezwtocznie po uzyskaniu
odbioru technicznego ze strony Urzedu Dozoru Technicznego. W wypadku
przywrocenia pierwotnego urzadzenia Dzierzawca najpozniej w dniu powtornej
instalacji zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt do Urzedu Dozoru Technicznego do
wiadomosci Wydzierzawiajacego oraz uruchomi¢ urzadzenie niezwiocznie po
uzyskaniu odbioru technicznego. Dla unikniecia watpliwosci w wypadku braku
realizacji powyzszego obowigzku zastosowanie ma § 10 ust 1 Umowy.

Dzierzawca moze wykonywa¢ prace adaptacyjno-remontowe zwigzane
z Przedmiotem Dzierzawy po uprzedniej pisemnej zgodzie Wydzierzawiajgcego.
Prace adaptacyjno-remontowe trwajgce do 4 godzin nie wymagajq zgtoszenia do
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca, przez caty okres obowigzywania Umowy, zobowigzuje sie ubezpieczad
ogdllnodostepny punkt tadowania pojazdéw elektrycznych i infrastrukture
wybudowang w zwigzku z budowg tego punktu, zarédwno w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej jak i uszkodzenia mienia. Dzierzawca kazdorazowo,
co najmniej 7 dni przed uptywem terminu waznosci polisy, przekaze
Wydzierzawiajgcemu odnowiony aneks wydtuzajacy termin ubezpieczenia lub nowg
umowe ubezpieczenia w formie potwierdzonych za zgodnos$c¢ z oryginatem kopii tych
dokumentow.

Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zobowigzuje sie nie
poddzierzawia¢ Przedmiotu Dzierzawy ani nie obcigza¢ go prawami osoéb trzecich
oraz nie zamieszczac¢ na przedmiocie dzierzawy i w jego obrebie znakdéw towarowych
podmiotow trzecich, a takze tresci reklamowych.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem ogdlnodostepnego punktu fadowania
beda ponoszone bezposrednio przez Dzierzawce, z wytgczeniem prac realizowanych
na terenie catego MOP w zakresie utrzymania letniego i zimowego.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania wszelkich wymaganych uprawnien
do prowadzenia dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu ogolnodostepnego punktu
tadowania pojazddéw elektrycznych oraz swiadczenia ustugi tadowania. Uprawnienia
te, bedq utrzymywane przez caty okres dzierzawy. O wszelkich zmianach w zakresie
uprawnien do prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy, Dzierzawca

zobowigzany jest pisemnie powiadamia¢ Wydzierzawiajacego.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadamiac¢
Wydzierzawiajacego, jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie koniecznos¢
uzyskania nowych uprawnien do prowadzenia dziatalnosci.
Nie uzyskanie Ilub wutrata uprawnien, ktérych posiadanie jest niezbedne
do prowadzenia dziatalnosci uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez
Wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym na podstawie § 11 Umowy.
Dzierzawca przejmuje na siebie catg odpowiedzialno$¢ za swojg dziatalnos$¢ oraz
dziatania swoich pracownikéw. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy nie wolno
dysponowac terenem niestanowigcym Przedmiotu Dzierzawy.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy, bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania Przedmiotu Dzierzawy.
Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca obowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu
Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia
normalnego zuzycia.
Po zakonczeniu umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia urzadzen
tadujacych pojazdy elektryczne (bez usuwania wybudowanych przytaczy oraz stacji
transformatorowych, ktére stajqg sie Wtasnoscia  Wydzierzawiajacego),
zabezpieczenia i uporzadkowania Przedmiotu Dzierzawy we wlasnym zakresie bez
prawa roszczen od Wydzierzawiajacego. W przypadku niedoprowadzenia
Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego czynno$¢ tg wykona
Wydzierzawiajacy na koszt Dzierzawcy. Mienie pozostawione na Przedmiocie
Dzierzawy, po zakonczeniu Umowy, zostanie usuniete lub przeniesione, na koszt
Dzierzawcy, w miejsce skiadowania bez odszkodowania za jego ewentualne
uszkodzenie lub zniszczenie.
Dzierzawca na pisemne zadanie Wydzierzawiajacego udostepni w terminie 14 dni
od otrzymania zadania dane dotyczace ustug tadowania zrealizowanych na
Przedmiocie Dzierzawy, wskazujace co najmniej liczbe i wartos$¢ zrealizowanych
sesji tadowania, $redni czas tadowania, pobrang energie w kWh oraz przychody ze
sprzedazy w rozbiciu na punkty ftadowania z tym zastrzezeniem, ze udostepnione
dane stanowig tajemnice przedsiebiorstwa Dzierzawcy i Wydzierzawiajacy
zobowigzany bedzie do zachowania ich poufnosci.
Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu dane
kontaktowe do oséb odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajace co najmniej
nr telefonu komdrkowego oraz adresy poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem
zakresu odpowiedzialnosci. Dane te bedg aktualizowane w wypadku zmiany
personelu Dzierzawcy.
8§7
Okres trwania Umowy

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 10 lat.
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Umowa moze byc¢ rozwigzana w dowolnym momencie za zgodnym porozumieniem
stron.

Na pisemny wniosek ktorejkolwiek ze Stron Umowy, ztozony na co najmniej
12 miesiecy przed terminem wygasniecia Umowy, Strony w dobrej wierze, o ile
obowigzujace przepisy nie beda stanowity inaczej, podejma rozmowy w celu
okreslenia ewentualnego przedtuzenia Umowy oraz warunkéw jej przedtuzenia.
Przewiduje sie mozliwos¢ jednokrotnego przedtuzenia okresu trwania Umowy
dzierzawy o okres nie dtuzszy niz 5 lat. Przedluzenie Umowy wymaga podpisania
aneksu do niniejszej Umowy.

Z zastrzezeniem punktu powyzej, zadna ze Stron nie bedzie miata z tytutu niniejszej

Umowy roszczen o przedtuzenie okresu jej trwania lub zawarcia nowej umowy.

§8
Zmiana zakresu umowy
Strony ustalajq, ze w okresie trwania Umowy dzierzawy, Dzierzawca bedzie posiadat
wytacznos$¢ na prowadzenie ogdlnodostepnych punktow tadowania na MOP, na
ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.
W przypadku duzego zainteresowania uzytkownikéw drogi ustugg tadowania
pojazdow energiq elektryczng, Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwosc
rozszerzenia zakresu Umowy, na zasadach opisanych ponizej, o dodatkowe punkty
tadowania i teren niezbedny do ich obstugi.
W celu zwiekszenia ilosci punktéw tadowania Dzierzawca wystgpi do
Wydzierzawiajacego z wnioskiem o mozliwos¢ powiekszenia Przedmiotu Dzierzawy
o dodatkowe punkty tadowania. W tym celu przedtozy projekt wraz z akceptacjq
operatora sieci EE na zwiekszony pobdr mocy w celu obstugi dodatkowych punktéw.
Pozostate wymagania pozostajg jak dla punktéw podstawowych.
Wydzierzawiajacy w ciggu 30 dni zobowigzany jest zaja¢ stanowisko w sprawie
whniosku Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy nie jest zwigzany wnioskiem Dzierzawcy
i moze wedle wiasnego uznania zaproponowac¢ zmiane wniosku lub odmdéwic
rozszerzenia zakresu Umowy.
W wypadku zwiekszenia Przedmiotu Dzierzawy wysoko$¢ Czynszu Dzierzawnego
ulega powiekszeniu o 50 % jego pierwotnej wartosci za kazdy dodatkowy punkt
tadowania. Optata naliczana bedzie od momentu podpisania aneksu.
Zmiana zakresu Umowy o ktérym mowa powyzZej wymaga podpisania aneksu do
niniejszej Umowy.
§9
Zobowiazania finansowe
Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz w wysokosci i w sposéb okreslony
ponizej.
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Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podtrocznego Czynszu Dzierzawnego
w  wysokosci: ... zt (stownie:) powiekszonego o podatek VAT w stawce
obowigzujacej w dniu wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem
VAT.

Strony ustalajg, ze Czynsz Dzierzawny bedzie waloryzowany kazdorocznie
o S$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty,
ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
RP ,Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w drugim okresie
rozliczeniowym roku 2020 w oparciu o wskaznik cen towardow i ustug
konsumpcyjnych za rok 2019. Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem od

1 stycznia danego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana wg nastepujacego wzoru:

Xn+1= Xn * CPIn,

Gdzie:

Xn+1 oznacza odpowiednio wysokos$¢ zwaloryzowanego Czynszu Dzierzawnego
w roku nastepujacym po roku ,n”,

Xn oznacza odpowiednio wysoko$¢ Czynszu Dzierzawnego obowigzujacga w roku ,n”,
zas

CPIn oznacza s$rednioroczny wskaznik zmian cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
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za rok ,,n” publikowany przez Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim w roku

nastepujacym po roku ,n”.

Jezeli w okresie obowigzywania Umowy powyzszy wskaznik zostanie urzedowo
zastgpiony innym, to wowczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie
wskaznika zastepujacego. Jezeli z kolei powyzszy Srednioroczny wskaznik zmian cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty zostanie zlikwidowany
bez wskazania wskazZnika zastepujacego, to waloryzacja bedzie nastepowacd
na podstawie wskaznika odnoszacego sie do inflacji liczonej rok do roku. W razie
zmiany daty publikacji wskaznika, waloryzacja bedzie nastepowata kazdorazowo
w okresie rozliczeniowym nastepujacym po dacie publikacji, ze skutkiem od
1 stycznia danego roku.
Za okres dzierzawy krétszy niz okres rozliczeniowy Czynsz Dzierzawny bedzie
obliczany proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.
Czynsz Dzierzawny powiekszony o podatek od towardéw i ustug lub inne nalezne
podatki jesli zostang one wprowadzone przepisami prawa w okresie trwania Umowy,
bedzie ptatny w okresach poétrocznych z géry w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajacego. Pierwszy Czynsz Dzierzawny bedzie ptatny poczawszy od dnia
odbioru Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce.
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Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wysyta¢ Dzierzawcy faktury, na co najmniej
14 (czternascie) dni przed terminami ptatnosci. W przypadku niedotrzymania
terminéw ptatnosci Czynszu Dzierzawnego, bedg naliczane odsetki w wysokosci
ustawowej.
Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu przed podpisaniem
Umowy bezwarunkowq, nieodwotalng i ptatng na pierwsze zadanie
Wydzierzawiajacego gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowa wazng przez okres
od dnia zwarcia umowy do 30 dnia po jej zakonczeniu, na kwote 50.000,00
(piecdziesieciu tysiecy) ztotych. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie
udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej beneficjentem bedzie Wydzierzawiajacy,
i bedzie nieodwotalna oraz ptatna na pierwsze zadanie Wydzierzawiajgcego. Tresé
gwarancji powinna zosta¢ zaakceptowana przez Wydzierzawiajagcego przed jej
ostatecznym wystawieniem. Wydzierzawiajacy, zwrdci Dzierzawcy gwarancje
bankowg lub ubezpieczeniowg w terminie do 30 dni od dnia jej wygasniecia.
W przypadku opéznienia w zaptacie jakichkolwiek $wiadczen pienieznych
wynikajacych z niniejszej Umowy, Wydzierzawiajqcy, po zawiadomieniu Dzierzawcy
na piSmie o zamiarze skorzystania z gwarancji, bedzie mégt zazada¢ wyptaty
z gwarancji po uptywie 14 (czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy
o zamiarze skorzystania z gwarancji. W wypadku zrealizowania catej lub czesci
sumy gwarancyjnej, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania pisemnego wezwania Wydzierzawiajagcego, dostarczyc
Wydzierzawiajagcemu gwarancje uzupeiniong do petnej kwoty wymaganego
zabezpieczenia.
§ 10

Kary umowne
W razie zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania niepienieznego
obowigzku Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze zazgda¢ kary umownej
w wysokosci 300 zt (trzysta) za kazdy rozpoczety dzien trwania stanu naruszenia o
ile Dzierzawca nie usunie stanu naruszenia w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego w wezwaniu o ktérym mowa w § 5 pkt 5.
Jezeli Dzierzawca nie wykonuje ktoregokolwiek z obowigzkéw cigzacych na nim
zgodnie z Umowg, Wydzierzawiajacy moze, niezaleznie od natozenia kary po
uprzednim wezwaniu Dzierzawcy na piSmie do wykonania tego obowigzku z
zakresleniem dodatkowego co najmniej 14-dniowego terminu do jego wykonania,
zleci¢ osobie trzeciej wykonanie obowigzku cigzacego na Dzierzawcy, na jego koszt
i ryzyko. W wypadku zagrazajacych zyciu i zdrowiu uzytkownikéw MOP dodatkowy

termin moze by¢ okreslany w godzinach. Za moment otrzymania wezwania strony
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uznaja moment przekazania wezwania drogq elektroniczng na adresy wskazane
przez Dzierzawce zgodnie z §6.ust. 38.

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajagcego, Umowy na podstawie
§11, jak réwniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunasto) krotnosci

sumy ostatniego Czynszu Dzierzawnego.

§ 11
Wypowiedzenie Umowy

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy

wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:

a) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci polegajacej na  zapewnieniu
ogdlnodostepnego punktu tadowania pojazdéow elektrycznych w terminach i na
warunkach wynikajacych z Umowy lub tez przerwie ja bez pisemnej - pod
rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego na okres dtuzszy niz 21
(dwadziescia jeden) dni;

b) Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy co do ktérych przewidziana jest
sankcja w postaci wypowiedzenia Umowy;

c) Po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (czternasto) dniowego terminu na
usuniecie stanu naruszenia polegajacego na wykonywaniu prac budowlanych,
lub jakiekolwiek innych podobnych prac w sposéb sprzeczny z Umowag lub
dokumentacjag  techniczng lub powodujacych uszkodzenie mienia
Wydzierzawiajgcego - nie zostat on usuniety;

d) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmodwit dostepu Ilub
uniemozliwit lub utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w §5 Umowy;

e) Stan naruszenia inny niz okre$lony w punktach (a)-(e) powyzej trwa dtuzej niz
30 (trzydziesci) dni. W takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem
oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek
utrzymywania sie stanu naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;

f) Dzierzawca opdznia sie w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece, ze
nie jest prawdopodobne, ze inwestycje zdota zakonczyc¢ terminowo;

Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

§12

Postanowienia koncowe
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1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie majgq przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
( Dz.U. z 2018p0z.2068, ze zm.) oraz inne przepisy prawa.

3. Wszelkie spory zwigzane z niniejsza Umowg, Strony poddajq rozstrzygnieciom
wyltacznie sadow polskich, wtasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

4, Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Data i miejsce: Data i miejsce:

Zataczniki do Umowy Dzierzawy

Zatgcznik nr 1: Informacja o Warunkach Przetargu
Zatgcznik nr 2: Oferta przetargowa Dzierzawcy
Zatacznik nr 3: Mapa z zaznaczonym Przedmiotem Dzierzawy
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