. Warszawa, dnia Zo?’lutego 2019 r.
DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD

DZS.WZP.631.7.2019.8

W odpowiedzi na przestane przez Panstwa zapytania w sprawie przetargu na dzierzawe
fragmentu nieruchomoséci MOP 1 w ciagu autostrady A4 oraz drogi ekspresowej S8,
w celu budowy i eksploatacji ogdlnodostepnych punktéow tadowania samochodéw

elektrycznych, Generalna Dyrekcja Drag Krajowych i Autostrad informuje, ze:

Pytanie 1:

Czy ogdlnodostepne punkty tadowania wskazywane w Informacji o Warunkach
Przetargu oraz projekcie umowy dzierzawy maja by¢ odrebnymi stacjami
tadowania w rozumieniu Ustawy z 11.01.2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, czy punktami tadowania? W konsekwencji, czy Dzierzawca moze
zamontowaé jedna ogdlnodostepna stacje tadowania z dwoma punktami

tadowania?

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisami § 6 pkt 5 umowy ,Ogdlnodostepny punkt tadowania pojazdow
elektrycznych musi spetnia¢ w szczegélnosci wymagania dotyczgce Ogdlnodostepnych
stacji tadowania okre$lonych w Ustawie z dnia 11 stycznia 2018r. o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych oraz wymogi wynikajgce z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo
budowlane”, w zwiazku z powyzszym, jesli urzadzenie tadujace bedzie zawierato w sobie
min. dwa punkty ladowania o mocy 22kW i 50kw, a jednoczesnie bedzie spetniato

wymagania okreslone w w/w ustawie, Wydzierzawiajacy dopuszcza takie rozwigzanie.

Pytanie 2:
W jaki sposéb reguta ABAB opisana w punkcie 4.3 Informacji o Warunkach

Przetargu zostanie zastosowana przy rozstrzyganiu wynikdw postepowania dla



poszczegdlnych lokalizacji? W jaki sposéb Wydzierzawiajacy uwzgledni
oznaczenie stacji przez Oferenta jako preferowana (A) lub brak takiego
oznaczenia (B)? Czy jezeli oferent ztozyt najkorzystniejsza oferte na lokalizacje,
ktéra oznaczyt jako B, jego oferta zostanie wybrana? Czy w wyborze Dzierzawcy
na poszczegélnych lokalizacjach beda uwzgledniane wyniki postgpowania na
sasiednich lokalizacjach? W jaki sposéb i w jakiej sekwencji?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy oczekuje wskazania preferowanej/preferowanych lokalizacji (dot.
lokalizacji po tej samej stronie autostrady/drogi ekspresowej), w wypadku jezeli Oferent,
w ramach niniejszego postepowania, ubiega sie o dzierzawe wigcej niz jednej lokalizacji.
Oferent sktadajac oferte na wiecej niz jedna lokalizacje powinien wskaza¢ swoje
preferencje wzgledem lokalizacji (uszeregowac lokalizacje w kolejnosci od tej, ktorej
objeciem w dzierzawe jest najbardziej zainteresowany). Uszeregowanie bedzie wigzace w
wypadku jezeli oferty danego Oferenta beda najkorzystniejsze w odniesieniu do kilku
lokalizacji.
Wydzierzawiajacy zwraca uwage na fakt, ze wskazanie preferencji, moze zasadniczo
oddziatywac na ilos¢ lokalizacji, jakie Oferent mdgtby objaé w dzierzawe.
Ponizej przyktad obrazujacy jedna z mozliwych sytuacji oddziatywania preferencji na liczbe
MOP mozliwych od objecia przez firme X:

G H I ] K

X X X

gdzie G-K to kolejno nastepujace po sobie lokalizacje (MOP-y), a X to firma, ktéra na
lokalizacje G, H oraz ] ztozyta najkorzystniejsze oferty. Firma X wskazata lokalizacje
H jako preferowana, druga pod wzgledem preferencji wskazana zostata lokalizacja G, a
trzecia ). Uwzgledniajac zasade ABAB, oraz wskazanie przez firmg X lokalizacji
H jako preferowanej, firma X obejmie w dzierzawe teren lokalizacje H oraz J, mimo
iz firma ta zlozyta oferte najkorzystniejsza takze na lokalizacjg G.

W wypadku lokalizacji G umowa dzierzawy zostanie zawarta z firmg ktora ztozyta kolejng

najkorzystniejsza oferte z zastrzezeniem zasady ABAB.

Pytanie nr 3:

Do ktérych MOP znajdujacych sie w zarzadzie GDDKIA dotyczy reguta ABAB? Czy
MOP w pasie drogi S8 i autostrady A4 sa traktowane jako jedna sekwencja MOP
czy dwie osobne? Czy reguta ABAB dotyczy wszystkich MOP réoznych kategorii
znajdujacych sie przy drodze, czy tylko MOP kategorii I?
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Odpowiedz:

MOP w pasie drogi ekspresowej S8 oraz autostrady A4 sg traktowane jako oddzielne odcinki
w kontekscie zasady ABAB.

Zasada ABAB dotyczy takze istniejgcych na MOP II oraz MOP III stacji lub punktow
ladowania pojazdéw elektrycznych. W wypadku zatem gdy oferent na dzien skfadania
oferty posiada stacje lub punkt tadowania pojazdéw elektrycznych na MOP II lub MOP III

nie moze objac¢ w dzierzawe terenu na lokalizacjach sasiednich.

Pytanie nr 4:
Czy Wydzierzawiajacy stawia wymagania w zakresie ztaczy do tadowania réznych

pojazdow elektrycznych?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy w umowie nie wskazuje bezposrednio rodzaju zlaczy. Ilekroc
w dokumentach przetargowych uzywane jest stwierdzenie ogdlnodostepne punkty
tadowania pojazdéw elektrycznych nalezy przez to rozumiec takie punkty, ktore
wyposazone sg w ztgcza ogdlnie uzywane na terenie UE przez uzytkownikow pojazdéw

elektrycznych.

Pytanie nr 5:

Czy Dzierzawca bedzie mial mozliwos¢ ograniczenia mocy umownej stacji do 40
kW przy zatozeniu, ze technicznie stacja tadowania bedzie dysponowata
wymaganymi parametrami mocy (50 kW + 22 kW), a wybudowane przytacze
zapewnialo odpowiedna moc przylaczeniowa do pelnego zasilenia stacji

(co najmniej 72 kW)?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie przewiduje ograniczenia wymaganej mocy umownej punktow

tadowania (o tacznej min. mocy 72 kW.).

Pytanie nr 6:

Jaka bedzie podstawa formalna i zaktadane warunki dla budowy stacji
transformatorowej niezbednej do zasilenia stacji? Czy Wydzierzawiajacy
udostepni dodatkowy teren dla lokalizacji stacji i na jakich warunkach? Czy
bytoby to regulowane odrebna Umowga?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany tresci umowy poprzez dodanie do §5 ust. 8 tresci:
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~W przypadku gdy zajdzie taka koniecznosc, wynikajgca z uwarunkowar technicznych badz
warunkow przytaczenia do sieci wydanych przez OSD, Wydzierzawiajgcy uzyczy Dzierzawcy
niezbedny fragment ternu na Miejscu Obstugi Podroznych, przeznaczony na posadowienie
stacji transformatorowej niezbednej do zasilania ogdlnodostepnych punktéw fadowania

pojazdow elektrycznych.”

Pytanie nr 7:

W zwiazku z zasada opisana w pkt 4.3 Informacji o Warunkach Przetargu czy
w przypadku braku ofert na dana lokalizacje pomiedzy lokalizacjami objetymi
oferta Wydzierzawiajacy przewiduje dodatkowe postepowanie na takie

lokalizacje?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze decyzje o kolejnych postepowaniach przetargowych na
niewydzierzawione lokalizacje podejmie po zapoznaniu sie z wynikami przedmiotowego

przetargu.

Pytanie nr 8:

Czy miejsca postojowe beda stanowily czes¢ Przedmiotu Dzierzawy? Jakie
wymagania w zakresie oznakowania miejsc postojowych beda stawiane
Dzierzawcy? Czy maja byé w tym zakresie uwzglednione jakies wymagania

dotyczace samochodow oséb niepetnosprawnych?

Odpowiedz:

Miejsca postojowe nie bedg stanowity przedmiotu dzierzawy. Wielkos¢ miejsc postojowych
Wydzierzawiajacy przewidziat jak dla 2 miejsc dla osob niepetnosprawnych tj. 2,5m x 5m.
Wydzierzawiajacy postanawia dokonac¢ zmiany §6 ust. 19 tresci umowy. Nowy zapis §6
ust. 19 otrzymuje tresé:

~Dzierzawca, opracuje i uzgodni z wtasciwym terenowo Oddziatem GDDKIA i wdrozy projekt
organizacji ruchu uwzgledniajgcy oznakowanie miejsc tadowania pojazdow elektrycznych,
a najpozniej w terminie 3 dni przed dniem uruchomienia ogdlnodostepnego punktu
tadowania pojazdow elektrycznych uzyska odbidér oznakowania od wfasciwego terenowo
Zarzgdcy Drogi. Projekt bedzie zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa i uzyskanymi
we wilasciwym terenowo Oddziale GDDKIA wytycznymi. W przypadku zmiany przepisow
prawa Dzierzawca na kazdym etapie trwania umowy dokona zmiany oznakowania miejsca
tadowania pojazdow elektrycznych po uprzednim uzgodnieniu z wfasciwym terenowo
Oddziatem GDDKIA.”
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Pytanie nr 9:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$sé zmiany wymagan w zakresie
okreslonym w pkt 7.4. Informacji o Warunkach Przetargu, ewentualnie ich
doprecyzowania?

Zgodnie z tym punktem wiarygodnosé finansowa ma byc¢ ustalana na podstawie
rocznego przychodu ,ze sprzedazy produktéow, towaréw i materiatéow” lub
~Przychéd netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi” w wysokosci nie mniejsze niz
1 min PLN.

Z jednej strony Przedmiot dzierzawy ma by¢ dedykowany do obstugi punktow
tadowania pojazdéw elektrycznych i $wiadczenia ustug tadowania, a nadto
wymaga sie doswiadczenia w zakresie petnienia funkcji operatora
ogdéinodostepnych punktéw tadowania, jednak przychod wskazany jako warunek
finansowy nie pochodzi ze ,$wiadczenia ustug”, lecz ,sprzedazy produktéw,
towaréw i materiatéw”, co nie jest tozsame. Czy podmiot Swiadczacy ustugi
tadowania, sprzedaz stacji tadowania i inne czynnosci zwiazane z zarzadzaniem
stacjami ma uwzglednic tylko przychodd ze sprzedazy stacji?

Wysokoéé wymaganego przychodu wydaje sie przy tym wygérowana, gdyz rynek
elektromobilnosci jest dopiero w fazie rozwoju, na czesci stacji tadowania trwa
okres testowy, w ktérym nie byly i nie sa pobierane optaty z tytutu tadowania.
(...). Wydaje sie, ze tatwiejszym kryterium bytaby np. zdolnos$¢ kredytowa.
Dodatkowo tak sformutowany warunek dyskryminuje podmioty, ktore zajmuja
sie wylacznie dzialalnosécia w zakresie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych i
ustug tadowania. Inne podmioty, w szczegdlnosci duze podmioty zajmujace sie
np. sprzedaza paliw, czy energii, dla ktérych elektromobilnos¢ stanowi
dziatalno$é¢ dodatkowa, moga latwiej wykazac¢ ten warunek (nie wymaga sie
przychodéw z ustug tadowania, tylko jakiejkolwiek ze sprzedazy towaréw,
produktéw, materiatow), niz podmiot skoncentrowany tylko na ustugach

tadowania.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany pkt 7.4 Informacji O Warunkach Przetargowych. Nowy
zapis pkt 7.4 otrzymuje tresc:

~Uzyskali $redni roczny przychdd za ostatni pefny rok obrotowy (na podstawie ,Rachunku
zyskéw | strat” pozycja ,Przychod netto ze sprzedazy usfug, produktéw, towarow
i materiatéw” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy izréwnane z nimi”) w wysokosci nie
mniejszej niz 1 min PLN; w przypadku przychodu osigganego w walutach obcych podlegajq
one przeliczeniu na PLN wedtug sredniego kursu NBP z dnia uplywu terminu do sktadania
Ofert.”
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Dodatkowo Wydzierzawiajacy zwraca uwage ze zgod nie z zapisami pkt 8.2 Informacji
O Warunkach Przetargowych, o dzierzawe mogg ubiegac¢ sie konsorcja podmiotow

ktére wspolnie spetniajg wymogi okreslone w IWP.

Pytanie nr 10:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza w ramach umowy dzierzawy w danej lokalizacji
- w ramach przedmiotu dzierzawy/dzierzawionego terenu - oprécz samych
punktow tadowania takze dodatkowych elementéow w postaci maszyn
vendingowych jako dodatkowej dzialalnosci Dzierzawcy 2zwigzanej
z ustugami tadowania - w kontekscie prawa do pobierania pozytkow zgodnie

Zz §2 ust. 1 Umowy?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza dodatkowej dziatalnosci Dzierzawcy w postaci maszyn
vendingowych w ramach umowy na dzierzawe fragmentu nieruchomosci MOP I w ciggu
autostrady A4 oraz drogi ekspresowej S8, w celu budowy i eksploatacji ogélnodostepnych
punktow tadowania samochoddw elektrycznych. Ewentualne posadowienie urzadzen

vendingowych na MOP I odbywac sie bedzie na podstawie odrebnego postepowania.

Pytanie nr 11:
Czy Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwos¢ poprawy §4 ust.3 projektu umowy?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy potwierdza wskazana omytke pisarskag we wzorze umowy
i uwzglednit zmiane zapisu 84 ust.3 w zakresie odwotania sie do zapisow ust. 5.
Nowy zapis §4 ust.3 otrzymuje tresc:

.Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomoséci w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy,
w terminie okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej lub mimo
stawienia sie na nieruchomosci odmdéwi podpisania protokofu zdawczo - odbiorczego
Z przyczyny innej niz wskazana w ust. 5, Wydzierzawiajqcy ponownie wezwie Dzierzawce

do odbioru Przedmiotu Dzierzawy w sposdb okreslony w ust.2.”

Pytanie nr 12:

Do kogo nalezy wybor terminu zwrotu Przedmiotu Dzierzawy?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze 84 ust.9 przewiduje dwa niezalezne tryby zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy. Jeden ma miejsce w wypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy,

czyli w wypadku okolicznoéci uzgodnionych przez strony. Zwrot nastepuje najpozniej
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w dniu spetnienia sie jednej z w/w okolicznosci. Jednoczes$nie Dzierzawca zostanie
zawiadomiony o terminie rozpoczecia sporzadzania protokotu pisemnie, najpézniej na 7 dni
przed tym terminem.

Druga sytuacja ma miejsce w wypadku wypowiedzenia umowy przez ktoéras ze stron.
Wowczas na zastosowanie termin 21-dniowy od dnia wypowiedzenia.

Umowa przewiduje takze w tym wypadku uprzednie zawiadomienie Dzierzawcy

o terminie zwrotu nieruchomosci z 7 dniowym wyprzedzeniem.

Pytanie nr 13:
Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza zmiane postanowienia §4 ust.9 poprzez
uwzglednienie mozliwoséci rozliczenia chociaz czesci naktadéow, zwlaszcza

w sytuacji gdy rozwiazanie umowy nastapi bez winy Dzierzawcy?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza zmiany postanowienia §4 ust.S.

Pytanie nr 14:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ uzupetlnienia §5 Umowy poprzez
dodanie postanowienia:

~Wydzierzawiajacy zapewnia, ze oddanie innym podmiotom do korzystania czesci
nieruchomosci, na ktérej lub w bezposrednim sasiedztwie, znajduje sie
Przedmiot Dzierzawy, nie bedzie utrudnialo Dzierzawcy korzystania
z Przedmiotu Dzierzawyw sposob istotnie ograniczajacy lub wylaczajacy
swiadczenie ustug ladowania, co Wydzierzawiajacy uwzgledni w umowach
z innymi podmiotami, a osoby te beda =zobowiqzane dodatkowo
do wyprzedzajacego powiadomienia Dzierzawcy o planowanych pracach

budowlanych lub instalacyjnych.”?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany tresci umowy poprzez uzupetnienie §5 o ust.
9 o tresci:

~Wydzierzawiajacy zapewnia, ze oddanie innym podmiotom do korzystania czesci
nieruchomosci, w bezposrednim sasiedztwie ktorej, znajduje sie Przedmiot Dzierzawy, nie
bedzie utrudniato Dzierzawcy korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w sposéb istotnie
utrudniajacy lub uniemozliwiajgcy swiadczenie ustugi fadowania, co Wydzierzawiajacy
uwzgledni w umowach z innymi podmiotami, a osoby te bedq zobowigzane dodatkowo do
wyprzedzajgcego powiadomienia Dzierzawcy o planowanych pracach budowlanych lub

instalacyjnych.”

7/16



Pytanie nr 15:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosé uzupelnienia §5 Umowy poprzez
dodanie postanowienia:

~Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do wspotdziatania z Dzierzawca przy
realizacji Umowy, w szczegdlnosci dostarczenia zgod i oswiadczen jezeli beda
one wymagane w celu zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy

i prowadzenia dziatalnosci objetej celem umowy dzierzawy."”?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany tresci umowy poprzez uzupetnienie
§5 o ust. 10 o zapis:

~Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do wspdtdziatania z Dzierzawca przy realizacji Umowy,
w szczegdlnoSci dostarczenia zgdd i oswiadczen jezeli bedq one wymagane w celu
zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia dziatalnosci objetej celem umowy

dzierzawy.”

Pytanie nr 16:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ uzupeinienia §5 Umowy poprzez
dodanie postanowienia:

~Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o planowanych pracach na
autostradzie/drodze ekspresowej lub MOP ograniczajacych lub utrudniajacych
dostep do Przedmiotu Dzierzawy z 30-dniowym wyprzedzeniem oraz
niezwtocznie w kazdym przypadku nieodstepnosci Przedmiotu Dzierzawy

w zwiazku z usuwaniem awarii lub skutkow awarii.”?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje, ze informacje o biezacych i planowanych utrudnieniach sg

ogoélnodostepne, zamieszczone na stronie: www.gddkia.gov.pl, w zaktadce serwis dla

kierowcow/utrudnienia. Wydzierzawiajacy nie jest w stanie przewidzie¢ kiedy i jakie
zdarzenia losowe bedg miaty miejsce na sieci drogowej oraz czy beda miaty wplyw na

dostepnos¢ do MOP.

Pytanie nr 17:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosé dopisania w §6 postanowienia:
~Dzierzawca ma prawo tymczasowo odinstalowa¢ ogoélnodostepny punkt
tadowania w celu jego naprawy, konserwacji, modernizacji lub wymiany,

w jakimkolwiek momencie w trakcie trwania niniejszej Umowy."”

8/16



Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy dokonat zmiany §6 ust. 25 tresci umowy. Nowy zapis §6 ust. 25
otrzymuje tres¢:

,Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
niniejszej Umowy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo tymczasowo
odinstalowaé¢ ogdlnodostepny punkt fadowania w celu jego naprawy, konserwacji,
modernizacji lub wymiany, w jakimkolwiek momencie w trakcie trwania niniejszej Umowy.
W przypadku jesli czas naprawy, konserwacji, modernizacji lub wymiany bedzie diuzszy niz
7 dni, Dzierzawca ma obowigzek zamontowal urzgdzenie zastepcze o wymaganych
parametrach. Dla unikniecia watpliwosci w wypadku braku realizacji powyzszego

obowiazku zastosowanie ma § 10 ust 1 Umowy.”

Pytanie nr 18:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany §6 ust.12 poprzez nadanie
brzmienia:

~W trakcie trwania robé6t Dzierzawca zapewni petna dostepnos¢ do czesci MOP-u
nieobjetej Dzierzawa, z wylaczeniem okresu niezbednego do oznakowania miejsc

postojowych.”?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany §6 ust. 12 w tresci umowy. Nowy zapis §6 ust. 12
otrzymuje tresc:

W trakcie trwania robét Dzierzawca zapewni petng dostepnos¢ do czesci MOP-u nieobjetej
Dzierzawa, z wytaczeniem okresu niezbednego do wykonania robdt wynikajacych z zakresu

umowy”,

Pytanie nr 19:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany umowy w zakresie § 6 ust.
22 poprzez dodanie sformutowania: ,W przypadku, gdy niedotrzymanie terminu
nie bedzie mozliwe na przedtuzajace sie procedury prawnobudowlane, procedury
przytaczeniowe po stronie operatora systemu dystrybucyjnego lub procedury
odbioru technicznego stacji tadowania przez Urzad Dozoru Technicznego, termin
wskazany w zdaniu pierwszym ulega przesunieciu o okres niezbedny
do zakonczenia procedur. Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajacego
z wyprzedzeniem o braku mozliwosci dotrzymania terminu, przyczynach oraz
okresie przesuniecie terminu. Przesuniecie terminu zgodnie z niniejszym
ustepem nie stanowi naruszenia umowy, o ile nie jest zawinione przez

Dzierzawce. W przypadku, gdy zajdzie konieczno$é¢ budowy stacji
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transformatorowej Strony ustala nowy termin zakonczenia prac i oddania do

eksploatacji punktéw tadowania”?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie zgadza sie na zmiane zapisu §6 ust. 22. Zgodnie z zapisami § 10
umowy, Kary umowne, zostang Dzierzawcy naliczone ,,W razie zawinionego niewykonania
lub nienalezytego wykonania niepienieznego”, opdznienia w odbiorach lub wydawaniu
decyzji, pozwolen itp. powstate nie z winy Dzierzawcy beda traktowane jako niezawinione.
W przypadku np. braku dopetnienia formalnosci bedacych po stronie Dzierzawcy, co jest
przyczyng wydtuzenia procesow prawnobudowlanych, Wydzierzawiajagcemu przystuguje

prawo naliczenia kar umownych.

Pytanie nr 20
W jaki sposob Wydzierzawiajacy definiuje prace adaptacyjno-remontowe? Czy
czynnosci serwisowe zmiana zlacza, montaz karty SIM beda uznawane

Za takie prace i wymagaja zgody Wydzierzawiajacego.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany §6 ust. 26 tresci umowy. Nowy zapis §6 ust. 26
otrzymuje tresc:

~Dzierzawca moze wykonywac prace adaptacyjno-remontowe zwigzane
z Przedmiotem Dzierzawy po uprzedniej pisemnej zgodzie Wydzierzawiajgcego. Prace
adaptacyjno-remontowe trwajgce do 4 godzin nie wymagajq zgloszenia do

Wydzierzawiajgcego.”

Pytanie nr 21
Czy Wydzierzawiajacy zapewnia warunki techniczne w zakresie lacznosci
telekomunikacyjnej dla potrzeb komunikacji stacji tadowania z systemem

informatycznym Dzierzawcy i w jakich technologiach?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie zapewnia tacznosci telekomunikacyjnej.
Pytanie nr 22:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany §6 ust. 28 w zakresie zakazu

umieszczania innych znakéw towarowych?
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Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy dopuszcza pozostawienie znakéw towarowych producentow punktow
ladowania. Nie jest mozliwe umieszczanie innych znakow i symboli reklamowych na

punktach tadowania.

Pytanie nr 23:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany §6 ust.33 poprzez
wprowadzenie postanowienia o nastepujacym brzmieniu: ,Dzierzawca przejmuje
na siebie calq odpowiedzialno$é oraz dziatania swoich pracownikow. Bez zgody
Wydzierzawiajacego Dzierzawcy nie wolno dysponowac terenem
niestanowiacym Przedmiotu Dzierzawy, z tym zastrzezeniem, Zze Dzierzawcy
przystuguje prawo do wstepu na teren MOP poza Przedmiotem Dzierzawy w celu
wykonania prac niezbednych dla przylaczenia, przygotowania miejsc
postojowych, instalacji znakéw i tablic informacyjnych oraz utrzymania tych
elementéw, po uprzednim powiadomieniu Wydzierzawiajacego o planowanym

wejséciu na taki teren.”?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zmiany §6 ust. 33. Dzierzawca ma obowigzek
uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego na prace poza terenem dzierzawy.
W tym celu ma on wykona¢ i uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym harmonogram robét, projekt
i Warunki Wykonania i Odbioru Robdt, w ktérych okreslona zostanie lokalizacja, rodzaj,

termin, sposob wykonania i sposéb ich zabezpieczenia.

Pytanie nr 24:
Czy §6 ust.35 Umowy obejmuje takze koniecznos¢ usuniecia oznakowania miejsc

postojowych?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje Ze obowigzek okreslony w §6 ust.35 nie obejmuje
koniecznosci usuniecia oznakowania miejsc postojowych, chyba ze bedzie on wynikaé

bezposrednio z projektu organizacji ruchu.

Pytanie nr 25:

W §6 ust. 36 wskazano, ze przylacza maja stac sie wlasnoscia
Wydzierzawiajacego, natomiast w praktyce przytacza sa w wiekszosci
przypadkéw wtasnoscia OSD. Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza wykreslenie tego
warunku Ilub ewentualnie dopisanie, ze: ,o0 ile przylacza Ilub stacja

transformatorowa nie beda wtasnoscia operatora systemu dystrybucyjnego.”?
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Odpowiedz:
Zapis dotyczy tylko wewnetrznych linii zasilajacych (WLS), czyli infrastruktury znajdujacej

sie na nieruchomosci bedacej wtasnoscig Wydzierzawiajacego.

Pytanie nr 26:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza dopisanie w §6 ust. 37 sformutowania:
~Z tym zastrzezeniem, 2e udostepnione dane stanowia tajemnice
przedsiebiorstwa Dzierzawcy i Wydzierzawiajacy zobowiqzany bedzie do

zachowania ich poufnosci”?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wprowadzit zmiane do umowy w powyzszym zakresie. Nowy zapis §6
ust. 37 otrzymuje brzmienie:

.Dzierzawca na pisemne zadanie Wydzierzawiajacego udostepni w terminie 14 dni od
otrzymania zadania dane dotyczace ustug fadowania zrealizowanych na Przedmiocie
Dzierzawy, wskazujace co najmniej liczbe i wartos¢ zrealizowanych sesji fadowania, sredni
czas tadowania, pobrang energie w kWh oraz przychody ze sprzedazy w rozbiciu na punkty
fadowania z tym zastrzeZzeniem, ze udostepnione dane stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa Dzierzawcy i Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie do zachowania ich

poufnosci.”

Pytanie nr 27:
§8 umowy dzierzawy wskazuje, ze kazdy dodatkowy punkt tadowania bedzie
dodatkowo odptatny:

a) Czy jezeli tadowarka posiada ztacza DC CCS i CHAdeMO 50 kW oraz ztacze
AC 22 kW i jest mozliwe rownolegte tadowanie sie z obu ztaczy DC, oznacza
to uruchomienie §8 umowy dzierzawy i konieczno$¢ wnoszenia
dodatkowej optaty?

b) Czy jezeli ladowarka posiada ztacze DC CCS i CHAdeMO 50 kW oraz ztacze
AC kW i nie jest mozliwe rownolegle ladowanie sie z obu ziaczy, oznacza
to uruchomienie §8 umowy dzierzawy i konieczno$¢ wnoszenia
dodatkowej optaty?

Odpowiedz:

Zapis odnosi sie jedynie do dodatkowych powierzchni nie objetych umowag dzierzawy, czyli
kazdy kolejny m2 powyzej 3m2 objetych dzierzawa. Wydzierzawiajacy nie okresla ilosci
ztaczy kablowych dla poszczegdlnych tadowarek, niemniej przewiduje mozliwosé
jednoczesnego tadowania dwoch pojazdow na wyznaczonych miejscach. W wypadku

wzrostu zainteresowania ustugg zastosowanie majg zapisy §8.
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Pytanie nr 28:

Czy w §8 dopuszcza sie lokalizacje tylko dodatkowych punktow tadowania
w juz posadowionej stacji tadowania, czy chodzi o posadowienie nowej stacji
tadowania?

a) Czy sformutowanie ,W celu zwiekszenia ilosci punktéow tadowania
Dzierzawca wystapi (...) ., oznacza, Zze to jest obowiazek czy uprawnienie
Dzierzawcy?

b) Czy mozliwoéé powiekszenia Przedmiotu Dzierzawy o dodatkowe punkty
dotyczy wylacznie Dzierzawcy w danej lokalizacji?

c) Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza uzaleznienie dodatkowego czynszu od

koniecznosci powiekszenia terenu?

Odpowiedz:

Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr. 27, zapis odnosi sie jedynie do dodatkowych
powierzchni nie objetych umowa dzierzawy czyli kazdy kolejny m2 powyzej 3m2 objetych
dzierzawa. Wydzierzawiajacy nie okresla ilosci ztgczy kablowych umozliwiajacych
jednoczesne tadowanie pojazddw.

a) w wypadku planowanego zwiekszenia Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca ma
obowigzek wystgpi¢ do Wydzierzawiajacego z wnioskiem o zgode na
przedmiotowe dziatanie i uzgodni¢ warunki postgpowania,

b) tak, dotyczy terenu MOP, na dzierzawe fragmentu ktérego Dzierzawca zawart
umowe z Wydzierzawiajacym,

c) dodatkowy czynsz bedzie ptatny za kazdy rozpoczety, dodatkowy m2

powierzchni wydzierzawionej.

Pytanie nr 29:
W jakim terminie Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy zabezpieczenie

nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w §9 ust.7?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonat zmiany §9 ust. 7 tresci umowy. Nowy zapis §9 ust. 7 otrzymuje
brzmienie:

.Na zabezpieczenie roszczert Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z ninigjszej Umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢c Wydzierzawiajgcemu przed podpisaniem Umowy
bezwarunkowa, nieodwofalng i pfatng na pierwsze zgdanie Wydzierzawiajqcego gwarancje
bankowq lub ubezpieczeniowg wazngq przez okres od dnia zwarcia umowy do 30 dnia po jej

zakorczeniu, na kwote 50.000,00 (piecdziesieciu tysiecy) zlotych. Gwarancja bankowa [ub
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ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej beneficjentem bedzie
Wydzierzawiajgcy, i bedzie nieodwofalna oraz pfatna na pierwsze Zzadanie
Wydzierzawiajagcego.  Tres¢ gwarancji powinna  zosta¢ zaakceptowana przez
Wydzierzawiajacego przed jej ostatecznym wystawieniem. Wydzierzawiajacy, zwrdci
Dzierzawcy gwarancje bankowq lub ubezpieczeniowg w terminie do 30 dni od dnia jej

wygasniecia.”

Pytanie nr 30:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢é zmiany §10 ust.1 poprzez dodanie
sformutowania: ,,0 ile Dzierzawca nie usunie naruszenia w dodatkowym terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego w pisemnym wezwaniu, nie krétszym

niz 7 dni”.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy postanowit dokona¢ zmiany §10 ust. 1 tresci umowy. Nowy zapis §10
ust. 1 otrzymuje tresc:

~W razie zawinionego niewykonania Ilub nienalezytego wykonania niepienieznego
obowigqzku  Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy = moze  zazadal  kary — umownej
w wysokosSci 300 zt (trzysta) za kazdy rozpoczety dzien trwania stanu naruszenia o ile
Dzierzawca nie usunie stanu naruszenia w terminie  wyznaczonym  przez

Wydzierzawiajacego w wezwaniu o ktérym mowa w § 5 pkt 5.”

Pytanie nr 31:
Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza zmiane wysokos¢ kary umownej okreslonej

w §10 ust.3? Wnioskujemy o obnizenie jej do poziomu rocznego czynszu.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza obnizenia kary umownej.

Pytanie nr 32:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ uzupetnienia umowy w zakresie
mozliwoéci wypowiedzenia umowy przez Dzierzawce w szczegolnych
okolicznoséciach?

Proponujemy zmiane w §11 projektu umowy poprzez dodanie postanowienia:
~Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym -
po uprzednim pisemnym 14-dniowym powiadomieniu o zamiarze

wypowiedzenia Umowy, gdy wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:
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a) Wydzierzawiajacy utraci status zarzadcy autostrady/drogi
ekspresowej nr ...

b) Jezeli Przedmiot Dzierzawy, bez winy Dzierzawcy, stanie sie lub okaze
sie niesposobny do uzgodnionego celu umowy, a Strony nie uzgodnia
w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia przez Dzierzawce o takiej
okolicznosci innej lokalizacji dla ogélnodostepnego punktu tadowania,

c) Wydzierzawiajacy swoimi dziataniami lub zaniechaniami uniemozliwi
dostep do Przedmiotu Dzierzawy w zakresie pozwalajacym na swiadczenie
ustug tadowania przez okres przekraczajacy 14 dni,

d) Z powodu powaznego naruszenia obowiazkéw wynikajacych z tej Umowy
przez Wydzierzawiajacego. Za powazne naruszenie obowiazkéw uznaje sie
sytuacje, w ktorej Wydzierzawiajacy nie wykonat swojego obowiazku
wynikajacego z Umowy oraz nie podjat sie stosownej naprawy naruszenia
i usuniecia konsekwencji naruszenia w terminie 14 dni liczac od dnia
doreczenia pisemnego wezwania do dokonania naprawy przez

Dzierzawce.”?

Umowa przewiduje jedynie mozliwos¢ wypowiedzenia dla Dzierzawcy dla
sytuacji ujawnienia wad stwierdzonych w toku odbioru. Z uwagi na okres trwania
umowy moga wystapi¢ sytuacje, w ktérych powinna byé mozliwos¢ zakonczenia
umowy takze przez Dzierzawce, aby zachowana byla rownos$¢ stron umowy.

Proponowany katalog przypadkow przedstawiono powyzej.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza mozliwosc uzupetnienia umowy we wskazanym zakresie.

Pytanie nr 33:

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wykreslenia § 11 ust. 1b) Umowy?
Zgodnie z art. 83 Prawo upadtosciowe ,Art. 83 Postanowienia umowy
zastrzegajace na wypadek zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci lub
ogtoszenia upadtosci zmiane lub rozwiazanie stosunku prawnego, ktorego strona

jest upadtly, sa niewazne"”.

Z kolei ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne wprowadza
w miejsce dotychczasowych postepowan naprawczych postepowania

restrukturyzacyjne.

Z kolei postepowania restrukturyzacyjne umozliwiaja sanacje zobowiazan
i ich uregulowanie w ustalonych procedurach i tym samym samo zitoZenie

wniosku o uruchomienie takich postepowan nie powinno stanowi¢ podstawy
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rozwigzania umowy w trybie sankcyjnym. Takie wniosku moga by¢ skiadane

takze w ramach nieuczciwej konkurencji bez uzasadnienia prawnego.

Odpowiedz:
Odpowiedz na powyzsze pytanie Wydzierzawiajacy przekaze w oddzielnej korespondencji.
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