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Szanowni Panstwo Oferenci

Uczestnicy Postepowania

Dotyczy: odpowiedzi na pytania do przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi
ekspresowej S3 na odcinku wezet ,Zielona Gdra Potudnie” — wezet ,,Niedoradz” w celu budowy i eksploatacji Miejsc
Obstugi Podréznych (MOP):

1) Obiekt I ,Racula Zachdéd” kat. III w km 197+826 - strona prawa,

2) Obiekt II ,,Racula Wschdd” kat. IT w km 197+826 - strona lewa,

zlokalizowanych na terenie gminy m. Zielona Goéra, powiat Zielona Gora w wojewddztwie lubuskim.

Wyjasnienia nr 2

W zwigzku z wystgpieniem Oferenta o wyjasnienia dotyczace przedmiotowego

postepowania, niniejszym przekazuje tres¢ zapytan wraz z odpowiedziami.

Pytanie nr 13:

Zgodnie z OPF na terenie MOP ,Racula Zachdd” zlokalizowana jest stacja paliw z calg
infrastrukturg wraz z budynkiem restauracyjnym. Wydzierzawiajacy pozostawia do decyzji
Dzierzawcy, czy postanowi zmodernizowac istniejgca infrastrukture do wymagan OPF, czy
tez postanowi rozebrac budowle i zrealizowa¢ zatozenia OPF od podstaw.

Prosimy o wyjasnienie czy przez pojecie ,infrastruktura” rozumie sie rowniez infrastrukture
drogowgq, tzn.:

- czy modernizowana przez dzierzawce moze by¢ tez infrastruktura drogowa (np.
pozostawienie istniejacych nawierzchni MOP). Jesli nie, i ma by¢ ona dostosowana, to do
uzyskania jakich parametrow?

- czy geometria drég wewnetrznych musi by¢ dostosowana do aktualnie obowigzujacych

przepisow dla MOP?
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- w jakim standardzie ma by¢ nowy uktad drogowy MOP - (jezdnie asfalt, parkingi kostka)?
- czy w przypadku adaptacji infrastruktury caty uktad drogowy MOP (rozbudowy) moze by¢
wykonany z kostki?"

Odpowiedz:

- Podstawowym zatozeniem umowy dzierzawy jest spetnienie wymagan zawartych
w dokumencie OPF. W chwili obecnej plac oraz parkingi na terenie MOP Racula Zachdéd nie
spetniajg tych wymagan, stad Wydzierzawiajacy nie widzi mozliwosci pozostawienia
istniejgcych nawierzchni.

- Geometria jezdni manewrowych powinna zosta¢ dostosowana do wymagan OPF.
Obligatoryjnym jest m.in. zapewnienie "segregacji ruchu pojazdéw ciezarowych
i osobowych oraz ruchu pieszego, z zapewnieniem bezpiecznego dojscia grup pieszych
z parkingdw do obiektow zlokalizowanych na terenie MOP".

- OPF nie narzuca rodzaju zastosowanej nawierzchni na jezdniach manewrowych
i stanowiskach postojowych, stad Wydzierzawiajacy pozostawia do decyzji Dzierzawcy
wybor jej rodzaju. Nadmieni¢ nalezy jednak, ze z uwagi na okres obowigzywania umowy
dzierzawy, Dzierzawca powinien dokona¢ rachunku ekonomicznego pod katem
wieloletniego utrzymania tych nawierzchni w odpowiednim standardzie technicznym
i uzytkowym.

- Ukfad drogowy moze by¢ wykonany z kostki z uwzglednieniem stanowiska

Wydzierzawiajgcego j/w.

Pytanie nr 14:

MOP Racula Zachdd jest zalesiony. Prosimy zatem o informacje:

- jaki opis uzytku ma nieruchomos¢ lub przestanie skanéw posiadanych wypiséw z rejestru
gruntéw dla obu MOP;

- czy posiadacie Panstwo decyzje o wytaczeniu terenu z produkcji lesnej?

- czy bedzie Panstwo dokonywali wycinki drzew we wtasnym zakresie i na wtasny koszt?"
Odpowiedz:

Dziatki wchodzace w skiad nieruchomosci MOP Racula Zachod (tj. dz. nr ewid. 47/5, 48/7,
48/10) posiadajg okreslony uzytek, jako drogowy.

Wydzierzawiajacy nie przewiduje dokonywania wycinki we wiasnym zakresie, jednak
Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy zgody na dysponowanie nieruchomosciag w celu
wycinki drzew, ktore kolidowac¢ bedg z projektowanym zagospodarowaniem MOP. Wycinka
bedzie mozliwa po uzyskaniu stosownego zezwolenia na wycinke drzew, okreslonego
przepisami ustawy o ochronie przyrody. Drewno stanowic¢ bedzie wiasnos$¢ zarzadcy drogi,
po dokonaniu wycinki nalezy poddac je brakowaniu i przekaza¢ do Obwodu Drogowego

w Nowej Soli.



Pytanie nr 15:

Czy na MOP Racula Zachdd, zgodnie z opcjg adaptacji istniejacej infrastruktury przez
Wydzierzawiajgcego, istnieje mozliwo$¢ pozostawienia bez zmian w obecnej lokalizacji
istniejacego witacza (znaku ORLEN)?

Odpowiedz:

Istniejacy totem z logo Orlen znajduje sie w odlegtosci ok 11,0 m od krawedzi jezdni drogi
S3. Istniejaca lokalizacja w ocenie GDDKIA stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, ze wzgledu na lokalizacje totemu w rowie oraz bliskg odlegtos$¢ od jezdni.
Istniejacy totem powinien zostaé zlikwidowany, a nowy ustawiony w bezpieczniejszym
miejscu, odsunietym od krawedzi pasa awaryjnego na odlegto$¢ wynoszacg co najmniej
tyle, ile wynosi¢ bedzie wysoko$¢ nowego totemu. Lokalizacja totemu powinna by¢

uzgodniona z zarzadcqg drogi na etapie opracowywania dokumentacji projektowej.

Pytanie nr 16:

Czy w ramach adaptacji bedzie mogta by¢ dokonana wymiana tego znaku i umieszczenie
nowych tresci?

Odpowiedz:

Wymiana znaku jest mozliwa, natomiast tres¢ totemu powinna by¢ uzgodniona z zarzadcq
drogi na etapie opracowywania dokumentacji projektowej. Konstrukcja totemu oraz
fundamentu powinna zosta¢ przeliczona (obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe)
m.in. ze wzgledu na parcie wiatru na powierzchnie dodatkowych elementéw (logo stacji

paliw, restauracji).

Pytanie nr 17:

Czy w ramach adaptacji bedzie mogto by¢ dokonane zwiekszenie wysokosci tego znaku?
Odpowiedz:

Zwiekszenie wysokosci znaku - witacza jest dopuszczalne pod warunkiem zachowania
odpowiedniej odlegtosci od jezdni drogi S3 i zapewnienia wzgledéw bezpieczenstwa.
Zwiekszenie wysokosci totemu powinno by¢ uzgodnione z zarzadcg drogi na etapie

opracowywania dokumentacji projektowej.

Pytanie nr 18:

Czy wyrazacie Panstwo zgode na wykonanie badan gruntu i wody oraz rozpoznania budowy
geologicznej nieruchomosci?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie badan gruntu i wody oraz rozpoznanie
budowy geologicznej nieruchomosci. Prowadzenie przedmiotowych badan nie moze jednak
wptywac na ruch drogowy oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu obecnych MOP, a takze

nie moze powodowac zniszczenia istniejgcej infrastruktury.



Przystgpienie do badan moze nastgpi¢ po uprzednim zgtoszeniu staroscie projektu robét
geologicznych dla okreslenia warunkéw hydrogeologicznych, jezeli w terminie 30 dni od
dnia przedfozenia projektu starosta, w drodze decyzji, nie zgtosi do niego sprzeciwu
wydanego w drodze decyzji (podstawie ustawy z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze - Dz.U. 2020 poz. 1064).

Pytanie nr 19:

Czy na etapie budowy MOP Racula Wschéd i Zachéd byty poczynione starania przez GDDKIA
w celu przytaczenia obu MOP-6w do miejskiej kanalizacji sanitarnej i deszczowej?
Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy uzyskat w dniu 29.03.2018 r. Warunki przytaczenia nieruchomosci MOP
Racula Wschod do sieci kanalizacyjnej "Zielonogdrskich Wodociagéow i Kanalizacji" Sp. z
0.0. Przytgcze to nie zostato zrealizowane.

Sposob zagospodarowania Sciekow sanitarnych dla poszczegdlnych MOP zostat opisany
w IWP - Rozdziat II: Podstawowy opis nieruchomosci.

Wody opadowe z terenu MOP Racula Wschdd odbierane sg przez system odwodnienia i po
podczyszczeniu odprowadzane do zbiornika retencyjno-infiltracyjnego zlokalizowanego

w pasie drogowym S3.

Z powazaniem
Katarzyna Kondracka

Z-ca Dyrektora Oddziatu
ds. Zarzadzania Drogami i Mostami
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