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GDDKIiA

Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Zielonej Gorze
Zielona Gora, dnia 18-01-2021 r.
0/2G.Z-1.630.58.2020.MB

Szanowni Panstwo Oferenci

Uczestnicy Postepowania

Dotyczy: odpowiedzi na pytania do przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej S3 na odcinku wezet ,Zielona Géra Potudnie” — wezet ,Niedoradz” w celu budowy i eksploatacji Miejsc
Obstugi Podréznych (MOP):

1) Obiekt I ,Racula Zachdéd” kat. III w km 197+826 - strona prawa,

2) Obiekt II ,Racula Wschdéd” kat. IT w km 1974826 - strona lewa,

zlokalizowanych na terenie gminy m. Zielona Géra, powiat Zielona Géra w wojewoddztwie lubuskim.
Wyjasnienia nr 1

W zwigzku z wystgpieniem Oferenta o wyjasnienia dotyczace przedmiotowego

postepowania, niniejszym przekazuje tres¢ zapytan wraz z odpowiedziami.

Pytanie nr 1:

Prosimy o udostepnienie map kazdego z MOP w formacie dwg

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dysponuje mapa w formacie *.dwg dla Obiektu I: MOP Racula
Zachéd. Mapa powykonawcza Obiektu II: MOP Racula Wschod kat. I stanowi element
zatgcznika nr 5b do IWP, ktory ze wzgledu na swojg objetos¢ nie zostat zamieszczony na
stronie internetowej. Niniejszym Wydzierzawiajacy udostepnia Oferentowi materiaty

stanowigce zatgcznik nr 5a i 5b do IWP w formie nagrania na ptycie DVD.

Pytanie nr 2:
W naszej opinii do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie zmian w zakresie
podatkowym, finansowym, prawnym, w tym zwigzanym z prawami autorskimi. Czy istnieje

mozliwos$¢ wprowadzania zmian do zapisow umow dzierzaw zatgczonych do IWP?

Odpowiedz:

Generalna Dyrekcja ul. Bohaterow Westerplatte 31 www.gddkia.gov.pl
Drog Krajowych i Autostrad 65-950 Zielona Gora e-mail: sekretariat_zga@gddkia.gov.pl
Oddziat w Zielonej Gorze tel. (68) 325 10 68

faks (68) 325 34 68



Zaproponowane przez Oferenta zmiany zapiséw umowy dzierzawy wymagac bedg oceny
przez Wydzierzawiajgcego, ktora zostanie wydana w terminie 7 dni od otrzymania wniosku

Oferenta.

Pytanie nr 3:
Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznat sie z trescig
wypisu z rejestru gruntédw oraz ksiegg wieczystg MOP, dlatego tez prosimy o udostepnienie
kopii wypisu i wyrysu wraz z podaniem nr ksigg wieczystych MOP Racula Wschéd oraz MOP
Racula Zachéd
Odpowiedz:
Wypisy z rejestru gruntédw zostang udostepnione do wgladu w siedzibie Oddziatu w Zielonej
Gérze po uprzednim telefonicznym ustaleniu daty i godziny spotkania.
Wydzierzawiajacy przedstawia numery Ksiqg Wieczystych dla nastepujacych dziatek:
- 47/5, 48/7, 48/10 (Obiekt I - MOP ,Racula Zachéd”) oraz 48/12, 48/13, 51/7,
143/8, 485/9, 486/1, 651/5, 953/1 (Obiekt II - MOP ,Racula Wschdd”) w obrebie
44 m. Zielona Gora Racula: KW nr ZG1E/00113130/1;
— 222/15 (Obiekt IT - MOP ,,Racula Wschdd”) w obrebie 53 m. Zielona Gdra tugowo:
KW nr ZG1E/00113873/1.

Pytanie nr 4:

Prosimy o przestanie bardziej czytelnych map z oznaczeniem nr dziatek, przedmiotu
dzierzawy oraz powierzchni nieruchomosci stanowigcych MOP Racula Wschéd oraz MOP
Racula Zachéd

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy przekazuje mape pogladowa przedstawiajacq czytelny podziat

nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy.

Pytanie nr 5:

W OPF oddzielnie opisane sa wymagania jakie powinny spetnia¢ stacja paliw oraz
restauracja. Przyjete na naszych obiektach rozwigzania polegajace na potaczeniu obu
funkcji spetniajg oczekiwania klientéw. W zwigzku z powyzszym prosimy o potwierdzenie,
iz w ramach spetnienia OPF wystarczajgca bedzie realizacja stacji paliw wraz z bistro i
restauracjq pod jednym dachem z budynkiem stacji paliw, zapewniajgca wskazang przez
Panstwo ilos¢ miejsc konsumpcyjnych i powiekszonym weztem sanitarnym
odpowiadajacym wymogom dla stacji paliw i restauracji.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy potwierdza mozliwos¢ realizacji restauracji we wspdlnym budynku stacji

paliw.



Pytanie nr 6:

Prosimy o sprostowanie informacji nt. minimalnej ilosci dystrybutoréw na kazdym z MOP -
w OPF wskazane jest: ,ilos¢ dystrybutoréow paliwa zapewniajgca obstuge minimum 6
pojazdéw jednoczesnie (cztery dystrybutory dwustronne) (...)" - czy wystarczajace bedzie
zapewnienie 3 dystrybutoréw dwustronnych, przy ktérych jednoczesnie bedzie mogto
tankowac 6 pojazdow?

Odpowiedz:

Okreslenie minimalnej ilosci 6-ciu pojazdéw, ktéore mogg byc¢ jednoczesnie tankowane,
dotyczy tankowania paliwami PB i ON. Kolejny punkt OPF dodaje wymodg obstugi
rownoczesnie min. 2 pojazdow tankowanych z punktéw LPG. Oba zatozenia powinny by¢

spetnione poprzez zapewnienie czterech dwustronnych dystrybutoréw paliwa.

Pytanie nr 7:

Czy wykonywane byty badania gruntu i wod nieruchomosci przeznaczonych pod budowe i
eksploatacje MOP-6w pod katem wystgpienia ewentualnych zanieczyszczen gruntu i wod
substancjami ropopochodnymi. Jesli tak, to prosimy o ich udostepnienie.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dysponuje wynikami badan gruntu i wod pod katem wystgpienia
zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi znajduje sie w gestii przysztego dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy dysponuje Opinig geotechniczng dla ustalenia geotechnicznych
warunkdéw posadowienia Obiektu II: MOP Racula Wschdd, a takze wybranymi fragmentami
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla budowy drogi ekspresowej S3 - stanowigce

element zatgcznika nr 5b do IWP w formie nagrania na ptycie DVD.

Pytanie nr 8:

Czy na przedmiotowych nieruchomosciach znajdujg sie stacje transformatorowe zasilajgce
MOP, i czy GDDKIiA jest ich wiascicielem? Jezeli GDDKIiA jest wiascicielem stacji
transformatorowej, to prosimy o informacje, czy planujecie Painstwo (i ewentualnie kiedy)
odsprzedaz istniejacej stacji transformatorowej do wtasciwego zakfadu energetycznego?
Odpowiedz:

Opis sposobu zasilania nieruchomosci znajduje sie w IWP Rozdziat II. PODSTAWOWY OPIS
NIERUCHOMOSCI. Wydzierzawiajacy nie ma w planach odsprzedazy stacji

transformatorowej do zaktadu energetycznego.

Pytanie nr 9:

Prosimy o wskazanie wszystkich MOP potozonych w ciggu drogi ekspresowej nr 3 w woj.
lubuskim, wraz z podaniem ich nazw, kategorii, doktadnej lokalizacji oraz planowanego
terminu ogloszenia przetargu na ich dzierzawe, o ile nie zostaty jeszcze rozstrzygniete;

Odpowiedz:



Wykaz dwdch poprzedzajacych oraz dwdéch kolejnych MOP kategorii II w wojewddztwach
lubuskim i dolnoslaskim przedstawiono w pkt. 4.3 IWP. Na chwile obecng Wydzierzawiajacy

nie ma w planach ogtoszenia przetargu na dzierzawe kolejnych MOP.

Pytanie nr 10:

Dodatkowo przesytamy liste dokumentdéw, ktére umozliwig weryfikacje nieruchomosci oraz
przygotowanie do ewentualnego projektowania, z prosbg o ich przekazanie:

- formalnych:

a. decyzja ZRID;

b. decyzja o pozwoleniu na budowe, o ile byta wydana;

c. decyzja pozwolenia wodnoprawnego;

d. decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie — wszystkie jakie zostaty wydane;

e. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie drogi ekspresowej nr 3.

- projektowych (czes$¢ opisowa i czes$¢ rysunkowa):

a. projekt zagospodarowania terenu;

b. projekt architektoniczno-budowalny obiektéw wzniesionych na terenie MOP (np. pawilon
toalet);

c. projekty branzy sanitarnej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektow instalacji
w budynkach (o ile wystepuje);

d. projekty branzy elektrycznej — w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw
instalacji w budynkach (o ile wystepuje),

e. projekty branzy drogowej wraz z projektem statej organizacji ruchu;

f. dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;

- informacja o mediach: prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
teletechnika:

- warunki techniczne przytaczenia,

- uzgodnienia z gestorami sieci,

- parametry przytgczy doprowadzonych do terenu MOP: moc przytgczeniowa, wydajnosé
wodociggu, zaopatrzenie w wode do celdw ppoz., wydajnos¢ kanalizacji sanitarnej, sposdb
zagospodarowania deszczéwki itp.

Odpowiedz:

W/w dokumenty stanowig element zatacznika nr 5a i 5b do IWP, ktére ze wzgledu na swojg
objetos¢ nie zostaty zamieszczone na stronie internetowej. Niniejszym Wydzierzawiajacy
udostepnia Oferentowi materiaty stanowigce zatgcznik nr 5a i 5b do IWP w formie nagrania

na ptycie DVD.

Pytanie nr 11:
Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu kazdego z MOP zostata ztozona i
przyjeta do zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych dokumentéw oraz mapy do celow

projektowych sposdb znaczacy wptywa na wydtuzenie realizacji inwestycji i wigze sie z



wysokim ryzykiem niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do uzytkowania
MOP.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dysponuje inwentaryzacjg powykonawczg Obiektu I: MOP Racula
Zachdd. Geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza Obiektu II: MOP Racula Wschéd
stanowi element zatgcznika nr 5b do IWP, ktory ze wzgledu na swoja objetosc nie zostat
zamieszczony na stronie internetowej. Niniejszym Wydzierzawiajacy udostepnia
Oferentowi materiaty stanowigce zatgcznik nr 5a i 5b do IWP w formie nagrania na ptycie
DVD.

Pytanie nr 12:

Prosze o informacje czy na MOP Racula Zachdd planujecie Panstwo wybudowanie toalety
wolnostojgacej (co wynika z OPF)?

Odpowiedz:

Budowa wolnostojgcego budynku toalet na terenie MOP Racula Zachdd jest elementem
wymaganym zgodnie z OPF do zaprojektowania i wybudowania przez Dzierzawce.
Wydzierzawiajacy udostepnia Oferentowi materiaty stanowigce dokumentacje wzorcowg do

realizacji budynku toalet - w zatgczniku nr 5a do IWP w formie nagrania na ptycie DVD.

Z powazaniem
Katarzyna Kondracka

Z-ca Dyrektora Oddziatu
ds. Zarzadzania Drogami i Mostami
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