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Nieruchomosci niezbedne i zbedne

na cele inwestycii.

Wilasnosc¢, ograniczenia, stuzebnosci, koszty.
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ZAJETOSC TERENU

Ustalenie linii rozgraniczajgcych inwestycje nalezy dokonac przy
uwzglednieniu minimalizacji  kosztow  zwigzanych z pozyskaniem

nieruchomosci na cele budowlane.
1.2.3.1.2 PFU

Wykonawca okresli zakres zajetosci terenu w celu realizacji ww.
obowigzkow, ktory przedstawi Zamawiajgcemu do akceptacji i uwzgledni
ewentualne korekty w zakresie zajetosci terenu przedstawione przez

Zamawiajgcego.
1.2.3.2.2 PFU
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NAJMNIEJ DOTKLIWA INGERENCJA
W PRAWO WL ASNOSCI

Prawo wtasnosci

~

Ograniczenie w korzystaniu
z nieruchomosci w ZRID /

Wspotwiasnosé
J
\

Brak oddziatywania na

nieruchomos¢

J
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NAJMNIEJ DOTKLIWA INGERENCJA
W PRAWO WL ASNOSCI
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Prawo do
dysponowania
Umowa IOOUR nieruchomoscia | Prawo wtasnosci
na cele
budowlane

Ograniczenie
trwate /
stuzebnosc

Ograniczenie
czasowe

'l Generalna Dyrekeja
7 Drog Krajowych i Autostrad




NAJMNIEJ DOTKLIWA INGERENCJA
W PRAWO WL ASNOSCI

“\

nieruchomosci zbedne

| Liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji drogowe]

nie powinny by¢é obejmowane nieruchomosci
zbedne na jej cel, na ktérych Projektant nie
przewiduje lokalizacji drogi lub obiektow
zwigzanych z jej zarzgdzaniem.
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NAJMNIEJ DOTKLIWA INGERENCJA
W PRAWO WL ASNOSCI

X Linie rozgraniczajgce (linie podziatu nieruchomosci) moga przechodzi¢ przez obiekty

budowlane (UNIKAMY TEGO!)
X Wyburzenie obiektu budowlanego znajdujgcego sie poza liniami rozgraniczajagcymi mozliwe jest
W oparciu o ograniczenie w korzystaniu z nieruchomosci bez koniecznosci przejmowania

terenu na ktorym jest on zlokalizowany.

. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji drogowe;j

‘ ’ D Obszar ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci

Obiekt budowlany
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NIERUCHOMOSQI PO PODZIALE
- DOSTEP DO DROG PUBLICZNYCH

Kazdej nieruchomosci powstatej po podziale dokonanym decyzj3
ZRID powinien zostac zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Nie nalezy pozostawiaC nieruchomosci bez dostepu do drogi
publicznej i kwalifikowac ich jako ,, resztowki.”

Dostep oznacza:

1. Fizyczny dostep do drogi publicznej

2. Fizyczny dostep do drogi wewnetrznej

3. Zapewnienie stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu)
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NIERUCHOMOSCI PO PODZIALE
- DOSTEP DO DROG PUBLICZNYCH

A moze wiqgczyc¢ nieruchomosc¢ w linie rozgraniczajgce?

TAK, JEZELI: na terenie tej nieruchomoéci zaprojektujemy obiekty
stuzgce do zarzadzania drogg, zielen itp..
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NIERUCHOMOSCI PO PODZIALE - DOSTEP DO DROG PUBLICZNYCH
~_

Dziatki z projektowanym dojazdem do
drag dojapzdvzjvam ym dojazd

Dzlatkl bez projektowanego dojazdu
(przeznaczona do wykupu)

Dz|atk| z projektowanym dojazdem do
drog poprzecznych

Dzlatkl z projektowanym dojazdem do

drég drég gminnych
DOBR E PRA KTYKI Dzlatkl nle posladajgce dojazdu w stanle
Istnlejgeym | projektowanym
1. Graficzna analiza skomunikowania nieruchomos$ci z drogami Dalsa 2 prjetawanym doezdem co

publicznymi na podktadzie planu sytuacyjnego.
2.  Zestawienie sposobu postepowania z kazdg z nieruchomosci, ktore na
skutek realizacji inwestycji drogowej utracg dostep do drogi publicznej
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BUDOWA | PRZEBUDOWA DROG PUBLICZNYCH

+* Dodatkowe jezdnie — drogi stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, znajdujg sie w pasie drogowym
drogi krajowe;j.

% Inne drogi publiczne — drogi budowane lub przebudowywane przez GDDKIA w zwigzku z realizacjg

inwestycji drogowej stanowigce wtasnos¢ wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

» Drogi wewnetrzne — drogi znajdujgce sie poza pasem drogowym drogi krajowej, mogace stuzyc
do skomunikowania terenu przylegtego do trasy gtownej drogi krajowej, stanowig witasnosc
wiasciciela terenu na ktérym sie znajduja.

Mozliwos¢
D rO a Prawo do
g dysponowania na cele bsgiﬁ’;’ﬂgvstm
wewnetrzna budowlane Pl
DOdatkowa Porozumienie z
samorzgdem, uchwata Budowa

Je2d N Ia intencyjna
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DOKUMENTACJA

Styk odcinkow realizacyjnych powinien zosta¢ wytyczony po granicach dziatek
ewidencyjnych nie stanowigcych istniejgcego pasa drogowego.

Styk odcinkéw realizacyjnych wskazany Styk odcinkdw realizacyjnych wskazany niepoprawnie,
poprawnie  po  granicach  dziatek skutkujgcy mozliwoscia  wystgpienia w  dwodch
ewidencyjnych. decyzjach dziatki o tym samym numerze, co stwarza
ryzyko opdznienia procedury jej podziatu.

V4 T\\/,\

- Linie rozgraniczajace teren inwestycji drogowej na tle dziatek ewidencyjnych.

. Styk odcinkow realizacyjnych.
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DOKUMENTACJA

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji drogowej (nieruchomosci nabywane) powinny zostaé
oznaczone innym kolorem niz linie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci (zaje¢ czasowych
w celu przebudowy infrastruktury).

2. Nie nalezy oznacza¢ linii rozgraniczajgcych i linii ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci jednym
kolorem jako ,zakres robot”.

Schemat poprawnego osobnego oznaczenia
linii  rozgraniczajgcych  teren  inwestycji
drogowej i linii ograniczen w korzystaniu

z nieruchomosci na tle dziatek ewidencyjnyW

. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji drogowej.

. Linie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci.
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DOKUMENTACJA - OGRANICZENIAW KORZYSTANIU
Z NIERUCHOMOSCI

MAPA

X praW|d’fowe oznhaczanie terenow na ktérych majg zostaé¢ ustanowione
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci na rzecz gestoréw sieci, w
szczegolnosu w zakresie szerokosci pasow technologlcznych linii. Zdarzajq
sie sytuacje gdy szerokos¢ ograniczen jest wezsza niz szerokos¢ pasa
technologlcznego ktory zostat- okredlony w warunkach technicznych
usuniecia kolizji, przez co sg problemy z rozliczaniem umdw kolizyjnych,

WNIOSEK O ZRID [

s okreslenie podmiotu rna,, rzecz ktérego majg zostaé ustanowione
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci:

J/

*%* ograniczenie CZASOWE —narzecz inwestora (na czas prowadzenia robét)

J

% ograniczenie STALE — na rzecz gestora sieci

‘_,

{A : : , .
s wskazanie zakresu ogramczen w korzystaniu z nieruchomosci w celu
przebudowy sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z inwestycjg drogowa
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e
DOKUMENTACJA - SPECYFIKACJE PROJEKTOWE

Zatgcznik do Specyfikacji SP 30.20.00
DOKUMENTACIJA GEODEZYJNA | FORMALNO-PRAWNA ZWIAZANA Z NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI
ORAZ Z OGRANICZENIEM W KORZYSTANIU Z NIERUCHOMOSCI

Identyfikator Identyfikator

odcinka jednostki Identyfikator Powierzchnia Inny tytut prawny Protokot
inwestycji wg rejestrowe;j Identyfikator dziatki przed dziatki pod dziatki pod Charakter Nr ksiegi wieczystej Inny tytut prawny do nieruchomosci Pas drogowy Protokét — graniczny

CZD GDDKiA TERYT Powiat Gmina Obreb podziatem inwestycje inwestycje [ha] nieruchomosci Nr ksiegi wieczystej link do nieruchomosci link docelowy graniczny link Uwagi
Identyfikator Identyfikator Powierzchnia

odcinka inwestycji  jednostki Identyfikator dziatki przed Identyfikator dziatki  dziatki poza

wg CZD GDDKIiA rejestrowej TERYT  Powiat Gmina Obreb podziatem poza inwestycjg inwestycja [ha] Uwagi

Inny tytut Inny tytut

Identyfikator  Identyfikator Powierzchnia prawny  prawny

odcinka jednostki Identyfikator dziatki do do

inwestycjiwg  rejestrowej Identyfikator dziatki przed dziatki ograniczanej Powierzchnia Charakter Nr ksiegi Nr ksiegi nierucho nierucho

CZD GDDKIA TERYT Powiat Gmina Obreb podziatem ograniczanej [ha] Rodzaj ograniczeri ograniczenia [ha] nieruchomosci wieczystej wieczystej link mosci mosci link Uwagi
Identyfikator

Identyfikator inwestycji jednostki Rodzaj przystugujacego

wg CZD GDDKIiA rejestrowej TERYT Imie i nazwisko / Nazwa Rodzaj podmiotu Kod pocztowy Poczta Adres prawa Uwagi
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SZACUNKOWE KOSZTY NABYCIA NIERUCHOMOSCI

zawsze w kwocie brutto, nie nalezy wskazywac ich w kwocie netto

koszty nabycia nieruchomosci wymagajg dokonania analizy struktury wtasnosciowe;j
terendw planowanych do przejecia na cele realizacji inwestycji w zakresie drog
krajowych (lasy, rézne poziomy cen nieruchomosci réznego rodzaju)

odrebne stawki jednostkowe za m? gruntu w zaleznosci od przeznaczenia/sposobu
uzytkowania gruntu

stawki jednostkowe z m? gruntu (w szczegdlnosci roli) powinny uwzglednia¢ zasade
korzysci o jakiej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami

uwzglednienie bonusow (5%, 10000 zt) oraz dodatkowych przewidywanych kosztow
(resztowki, odszkodowania za ograniczenia, itp.)

koszty nabycia nieruchomosci powinny by¢ uzgodnione z Zamawiajgcym (wtasciwym
Oddziatem GDDKIiA — Wydziatem Nieruchomosci) przed kazdym posiedzeniem Rady
Technicznej, ZOPI, KOPI
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DOKUMENTACJA

Oddziat GDDKIA: Nazwa odcinka inwestycyjnego: Wariant: Etap inwestycji: Oddziat GDDKIA: Nazwa odcinka inwestycyjnego: Wariant: Etap inwestycji:
Catkowita powierzchnia odcinka inwestycyjnego: 8
Powierzchnia odcinka inwestycyjnego przejmowana za odszkodowaniem: I . o an a
. A . Zaktadana do wyliczen przewidywana warto$¢ budynku taczna wartos$¢ budynkéw
Liczba budynkéw gospodarczych do wyburzenia gospodarczego gospodarczych
Powierzchnia gruntéw Zaktadana do wyliczer przewidywana warto$¢ m2 gruntu o I
o przeznaczeniu rolnym przeznaczeniu rolnym ota(:;Zinv;?:;t(::iﬁ ?_;llj:tr‘:‘ 7
przejmowanych za odszkodowaniem z uwzglednieniem zasady korzysci P! \
Wyszczegdlnienie obiektdw o znacznej wartosci, np. stacje
paliw, obiekty przemystowe, duze obiekty ustugowe, duze
plantacje kultur wieloletnich e ——
Liczba obiektéw o znacznej wartosci ze wskazaniem ich wartosci A A e
X (. znacznej wartosci
OPOI"ZI:Z"I::CZEM?J T Zaktadana do wyliczen przewidywana warto$¢ m2 gruntu o taczna warto$é gruntu
przejmosvanych za odszkodyowaniem przeziaczenlUlieshinl(asiniyyiatne) ofpizeznaczeniiiieshyn Rodzaj obiektu o znacznej Warto$¢ obiektu o znacznej
(lasy prywatne) z uwzglednieniem zasady korzysci (lasy prywatne) p——— oo
Powierzchnia gruntow Zaktadana do wyliczen przewidywana warto$¢ m2 gruntu o kaczna wartosc gruntu
0 przeznaczeniu budownictwo mieszkaniowe e T e e e o S 0 przeznaczeniu s
przejmowanych za odszkodowaniem budownictwo mieszkaniowe
Powierzchnia gruntéw . a . e ap
0 Zaktadana do wyliczen przewidywana warto$¢ m2 gruntu o taczna wartos¢ gruntu
o0 przeznaczeniu ustugowym 3 A 9 Suma: (poz. 1 - 8)
ST EETEh 2 GeEA G B E przeznaczeniu ustugowym o przeznaczeniu ustugowym
10 Dodatek 5% tacznej wartosci nieruchomosci z tytutu ich terminowego wydania
(Nalezy wyliczy¢ 5% od wartosci z poz. 9)
e G b rtodd . 11 Dodatek 10.000 zt z tytutu wydania nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.
IS4G AR E) (e TN iczen i $¢ m2 acznalaitosSony Iloczyn liczby budynkéw mieszkalnych do wyburzenia i kwoty 10.000 zt
0 przeznaczeniu przemystowym Zaktadana do wynllé:zz::cggzne“vjv|d|;\gr?1nas;l/)v;rtr?15c P GG @ 0 przeznaczeniu ( U v 0 2 b v )
przejmowanych za odszkodowaniem P P \ V! przemystowym
12 Inne koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci.
np. ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, resztéwki, lokale zastepcze, operaty szacunkowe.
13 Szacunkowy koszt nabycia nieruchomosci na odcinku inwestycyjnym (poz. 9 - 12)
. 2 . . Zaktadana do wyliczen przewidywana warto$¢ budynku taczna warto$¢ budynkéw
Lz (it e (s e o izl mieszkalnego mieszkalnych Data sporzadzenia SKNN Osoba sporzadzajaca SKNN
14

Ustandaryzowany druk SKNN
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7) GDDKiA

Zespot ds. Nieruchomosci
Centrala GDDKIA

Dziekuje za uwage



