Informacja o Warunkach Przetargu

na dzierzawe nieruchomosci
zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej S7
na odcinku Koszwaly - Kazimierzowo
w celu budowy i eksploatacji
Miejsc Obstugi Podréznych (MOP):
MOP Mata Holandia; MOP Miréwko.

Postepowanie nr 0.GD.Z2-1.630.1.2017



Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybodr
podmiotéw, ktére wydzierzawig, w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstugg
ruchu, nieruchomosci MOP. Obiekty, bedace przedmiotem dzierzawy, jak réwniez
obowiazki przysziego/przysziych Dzierzawcéw MOP, wskazane sa w dalszej
czesci IWP, oraz w zatacznikach do IWP.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Dréog Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddzial w Gdansku
ul. Subistawa 5
80-354 Gdansk
tel.: (58) 51 12 400
fax: (58) 51 12 405




Spis tresci:

Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Rozdziat II - Opis nieruchomosci.

Zalacznikami do niniejszej Informacji o Warunkach Przetargu sa:

Zatacznik nr 1: Wzor umowy dzierzawy wraz z formularzem ,Oferta”.

Zatacznik nr 2: Zatacznik techniczny - tabela zawierajagca Obligatoryjne Programy
Funkcjonalne (OPF) dla MOP, oddzielnie dla kazdego obiektu, okreslajace wymagania
minimalne, dotyczace zagospodarowania Obiektéw, w tym wymagany harmonogram
realizacji robot budowlanych:

— Zatacznik nr 2a dla MOP Mata Holandia;

— Zalacznik nr 2b dla MOP Miréwko.

Zatacznik nr 3: Projekt Zagospodarowania Terenu, bedacy elementem dokumentacji pn.
~Projekt budowy drogi ekspresowej S7 na odcinku Koszwaly-Kazimierzowo. Zadanie 1:
Koszwaty - Nowy Dwor Gdaniski”:

- rys. PZT.2 ark. 15,

- rys. PZT.2 ark. 16,

- rys. PZT.2 ark. 17,

- legenda do ww. rysunkow.

ROZDZIAL I. INSTRUKCIA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.

1. INFORMACJE OGOLNE

Generalny Dyrektor Drdég Krajowych i Autostrad (,Wydzierzawiajacy”), zaprasza do
skladania Ofert w przetargu, ktérego przedmiotem jest dzierzawa nieruchomosci,
wskazanych w punkcie 4 niniejszego rozdziatu, na ktorych bedzie prowadzona dziatalnos¢
zwigzana z obstugg ruchu, w formie Miejsc Obstugi Podréznych (MOP).

Dzierzawa bedzie obejmowac¢ Obiekt z przeznaczeniem pod wybudowanie, wyposazenie
oraz prowadzenie MOP kategorii III o funkcji wypoczynkowej i ustugowej, wyposazony
m.in. w stacje paliw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym warunkami
technicznymi dotyczacymi drég ekspresowych oraz decyzjami administracyjnymi
ustalajacymi lokalizacje MOP.

Na MOP kategorii III (Obiekty: I, II) Wydzierzawiajacy postanowit etapowaé inwestycje
zwigzang z budowgq obiektu noclegowego, tzn. w okresie trwania umowy Wydzierzawiajacy
nie bedzie wymagat budowy obiektu noclegowego.

2. TRYB POSTEPOWANIA

Przetarg jest jednoetapowy. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego i nie podlega ustawie prawo zamoéwien publicznych. Postegpowanie prowadzone
bedzie w jezyku polskim.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez
podawania przyczyn lub do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru ktoérejkolwiek z
Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci Informacji o Warunkach
Przetargu w terminach okreslonych w niniejszym dokumencie.



3. DEFINICIE

Ilekroé¢ w Informacji o Warunkach Przetargu mowa jest o:

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

~IWP" — nalezy przez to rozumiec niniejszg Informacje o Warunkach Przetargu;

~Wydzierzawiajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ Skarb Panstwa, w imieniu ktérego
dziata Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad;

.Oferencie/Oferentach” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot/podmioty (osobe
fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci
prawnej, ktorej prawo przyznaje zdolnos¢ prawng), ktorzy ziozyli Oferty w ramach
niniejszego postepowania;

»Dzierzawcy/Dzierzawcach” - nalezy przez to rozumieé Oferenta/Oferentéw, ktérzy
ztozyli Oferty i z ktorymi Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy jednego z
Obiektow;

»MOP” — nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podroznych kategorii III o funkcji
wypoczynkowej i ustugowej wyposazony m.in. w stacje paliw i ewentualnie w obiekt
noclegowy w formie motelu.

»~Obiekcie 1” - nalezy przez to rozumie¢ MOP III Mata Holandia zlokalizowany
w cigqgu drogi ekspresowej S7 w km 33+720 strona prawa na odcinku Koszwaty -
Kazimierzowo, kierunek Elblag, w miejscowosci Mata Holandia na terenie gminy
Stegna, powiat nowodworski, wojewddztwo pomorskie;

.Obiekcie II” - nalezy przez to rozumie¢ MOP III Miréwko zlokalizowany
w cigqgu drogi ekspresowej S7 w km 35+120 strona lewa na odcinku Koszwaly -
Kazimierzowo, kierunek Gdansk, w miejscowosci Miréwko na terenie gminy Nowy
Dwor Gdanski, powiat nowodworski, wojewddztwo pomorskie;

.Ofercie” - nalezy przez to rozumie¢ oferte ztozong w ramach niniejszego
postepowania przez Oferenta.

~Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumie¢ Oferte, ktdra uzyskata
najwyzszq ilo$¢ punktow w ramach oceny dokonywanej zgodnie z Rozdziatem I pkt
13.§ 14. IWP.

»Czynszu Podstawowym” - nalezy przez to rozumiel staty miesieczny czynsz
dzierzawny, ktorego wysokos¢ okreslona bedzie w Ofercie Dzierzawcy.

»,Czynszu od Przychodu” - nalezy przez to rozumie¢ miesieczng ptatnosc
dokonywang przez Dzierzawce, ktorej wysokos¢ uzalezniona jest od wysokosci
przychodoéw osigganych przez Dzierzawce z tytutu dziatalnosci prowadzonej na
terenie Miejsc Obstugi Podréznych.

4. PRZEDMIOT DZIERZAWY

4.1

4.2
4.3

Przedmiotem dzierzawy sg niezalezne od siebie Obiekty I - II przeznaczone na
prowadzenie Miejsc Obstugi Podroznych kategorii III o funkcji wypoczynkowej
i ustugowej wyposazony m.in. w stacje paliw i przewidziany do etapowania obiekt
noclegowy w formie hotelu lub motelu.

Obiekty I - II stanowig odrebne przedmioty dzierzawy.

Wydzierzawiajacy niniejszym informuje i uprzedza, ze w celu zachowania
konkurencji pomiedzy operatorami (Dzierzawcami) poszczegdlnych Obiektéw na
drodze ekspresowej S7, pomiedzy Miejscami Obstugi Podréznych prowadzonymi
przez danego Dzierzawce, usytuowanymi po tej samej stronie drogi ekspresowej
S7, muszg znajdowac sie, co najmniej dwa Miejsca Obstugi Podréznych prowadzone
przez innych Dzierzawcow. Zasade te mozna zilustrowaé wzorem ABCABC itd.,
gdzie A, B i C oznaczaja Miejsca Obstugi Podrdéznych prowadzone przez réznych
operatorow A, B i C. Zasada ta ma zastosowanie takze do stacji paliw
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4.4

prowadzonych w Miejscach Obstugi Podréznych, nawet, jesli dane Miejsca Obstugi
Podrdznych prowadzone sq przez rézne podmioty.

4.3.a Wydzierzawiajgcy ponizej podaje informacje na temat istniejagcych Miejsc
Obstugi Podréznych znajdujacych sie na drodze ekspresowej S7 strona
prawa:

- Nowa Holandia;
— Auto Kompleks Oaza (Gronowo Gorne);
- Sople.

4.3.b Wydzierzawiajacy ponizej podaje informacje na temat istniejacych Miejsc
Obstugi Podréznych znajdujacych sie na drodze ekspresowej S7 strona
lewa:

— Koszwaty;
- Sople;
— Liksajny.

Zasady opisane w punkcie 4.3, dotycza zardéwno Oferenta jak i podmiotow
dominujacych lub zaleznych wzgledem Oferenta w rozumieniu art. 4 pkt. 15 i 16
Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca
2005 roku (t.j. Dz. U. z 2013 roku, poz. 1382 z pézn. zm.).

5. OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

5.1

5.2

5.3

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania catej nieruchomosci (Obiektu). Na warunkach opisanych w umowie
dzierzawy mozliwe bedzie przedtuzenie trwania okresu dzierzawy o dodatkowe 10 lat.

Dzierzawca bedzie zobowigzany, w terminie wskazanym w umowie, do
zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub
rozbudowania obiektéw budowlanych sktadajgcych sie na Miejsce Obstugi
Podroznych. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji z tym, ze oddanie do uzytkowania
stacji paliw i restauracji nastapi nie pdozniej niz po 18 (osiemnastu) miesigcach od
dnia Odbioru Nieruchomosci (nie wymaga sie obiektu noclegowego).

Wymagania Wydzierzawiajacego odnosnie terminéw, funkcjonalnosci, projektowania
oraz robot znajdujq sie w Zatacznikach nr 2a i 2b do IWP.

Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od
Przychodu w wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1

6.2

6.3

Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw, bioracych udziat
w przetargu, doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
umowy dzierzawy, powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodno$¢ stanu
faktycznego z otrzymang dokumentacjg lub posiadang wiedzg na temat stanu
faktycznego nieruchomosci, nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkdw
przewidzianych w umowie dzierzawy).

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu moze obejrzeé teren Obiektow,
po uprzednim uzgodnieniu terminu z Wydzierzawiajacym.

Wydzierzawiajgcy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem,
udostepni dodatkowe informacje i dokumenty dotyczgce przedmiotéw dzierzawy, w
tym decyzje o ustaleniu lokalizacji przedmiotowych odcinkéw drog ekspresowych oraz
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.
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Pisemny wniosek zawierat bedzie m.in. oswiadczenie, podpisane przez osobe/osoby
upowaznione do reprezentowania danego podmiotu, potwierdzajace, iz podmiot
zainteresowany udziatem w przetargu spetnia warunki okreslone w punkcie 7 ponizej.

Waglad podmiotéw, o ktdérych mowa w pkt 6.3 powyzej, w dokumentacje odbywac sie
bedzie w miejscu i terminie uzgodnionym z Oddziatem GDDKIiA oraz w obecnosci
pracownikéw tego Oddziatu.

7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozy¢ Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetniaé tacznie
nastepujgce warunki:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

nie ogtoszono ich upadfosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadtosci, z wyjatkiem podmiotow, ktére po ogtoszeniu upadiosci zawarty uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli ukifad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadiego;

nie zalegajq z uiszczaniem podatkdéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu;

posiadajg minimum 5 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii Europejskiej
lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) dziatalnosci, polegajacej
na obstudze podréznych, w miejscach obstugi podréznych, na autostradach, drogach
ekspresowych lub drogach krajowych w rozumieniu przepisow obowigzujacych w
kraju, gdzie taka dziatalnos$¢ jest prowadzona, lub minimum 5 lat doswiadczenia w
prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu sktadania Ofert); kryterium to
bedzie uznane za spetnione takze woéwczas, jezeli dane Panstwo, w ktérym
dziatalnos¢ jest lub byla prowadzona, jest cztonkiem Unii Europejskiej przez okres
krotszy niz 5 lat;

prowadzg minimum 3 stacje paliw. W wypadku, gdy stacje nie sa prowadzone pod
wlasng markq, podmiot skladajgcy Oferte powinien przedstawi¢ pisemng umowe z
podmiotem, ktory spetnia warunek prowadzenia minimum 3 stacje pod witasng
marka, na podstawie ktorej wskazany podmiot udziela licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktdrg stacje sq prowadzone (znakow towarowych), co najmniej przez
okres trwania dzierzawy;

uzyskali s$redni roczny przychéd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
~Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy produktow, towardw
i materiatow” lub ,Przychéd netto ze sprzedazy izréownane z nimi”)
w wysokosci nie mniejszej niz 10,0 min zt; w przypadku przychodu osigganego
w walutach obcych podlegajg one przeliczeniu na PLN wedtug sredniego kursu NBP z
dnia uptywu terminu do sktadania Ofert.

8. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO
UDZIALU W PRZETARGU.

8.1

Wraz z Ofertg nalezy ztozy¢ nastepujace dokumenty (w oryginatach lub kserokopiach
poswiadczonych za zgodno$S¢ z oryginatlem przez osoby uprawnione do
reprezentowania podmiotu sktadajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na zadanie
Wydzierzawiajacego nalezy okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu - oryginat):

8.1.1 odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo

zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesigqce przed
terminem sktadania Ofert,



8.2

8.3

8.4

8.1.2 zaswiadczenia wystawione przez wilasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych
(podatki oraz skfadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze by¢
wystawione wczesniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania Ofert;

8.1.3 oswiadczenie o posiadaniu minimum 5 lat doswiadczenia w prowadzeniu na
terenie Unii Europejskiej lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego
(EOG) dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach obstugi
podréznych na autostradach lub drogach ekspresowych w rozumieniu przepisow
obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona lub minimum
5 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu
sktadania Ofert); o$wiadczenie powinno wskazywac kraje, w jakich prowadzona
byta dziatalnos¢ oraz lata prowadzenia dziatalnosci, jak réwniez nazwy, pod jaka
dziatalnos¢ byta prowadzona;

8.1.4 oswiadczenie o prowadzeniu 3 stacji paliw pod wiasng marka lub oswiadczenie
innego podmiotu, ktdry spetnia ten warunek i wyraza zgode na udzielenie
podmiotowi sktadajacemu wniosek licencji na korzystanie z marki handlowej,
pod ktdra sq prowadzone stacje paliw wraz z wykazem tych stacji;

8.1.5 dokument koncesji na obrét paliwami ciektymi wydanej na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn. Dz. U. z
2003 roku, nr 153, poz. 1504 z p6zn. zm.) lub jesli podmiot uprawniony do
obrotu paliwami cieklymi nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej — odpowiednik koncesji na obrot paliwami ciektymi na
terenie wiasciwego Panstwa Cztonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego
Obszaru Gospodarczego (EOG), gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona;
w przypadku sktadania umowy z podmiotem, ktéry bedzie udzielat licencji na
korzystanie z marki handlowej, pod ktéra prowadzone sa stacje paliw, nalezy
ztozy¢ dokument koncesji wystawiony na ten podmiot;

8.1.6 bilans oraz rachunek zyskéw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktérego
zostaly sporzadzone), a jezeli podlegaja badaniu przez biegtego rewidenta
zgodnie z przepisami o rachunkowosci - réwniez opinie o badanym
sprawozdaniu finansowym, za ostatnie 3 lata obrotowe. W przypadku
podmiotéw nie zobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskow i
strat - inne dokumenty okreslajace obroty, zysk oraz zobowigzania
i naleznodci za okres jak w zdaniu poprzednim; przedstawienie dokumentow
innych niz bilans oraz rachunek zyskéw i strat nalezy uzasadni¢ - wraz
z podaniem podstawy prawnej.

Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiega¢ sie bedzie kilka podmiotéw dziatajacych
wspélnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktéorych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyzej
powinny zostaé ztozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, zas pozostate
dokumenty, powinny dotyczyé ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum.

Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotaczy¢ do Oferty dokument (w oryginale
lub poswiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktérego wynika¢ bedzie jego
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnikéw konsorcjum.

Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 IWP, sktada odpowiedni
dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie
ogtoszono upaditosci. Jezeli w kraju, w ktérym dany podmiot ma siedzibg lub miejsce
zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je
dokumentem zawierajgcym oswiadczenie ztozone przed notariuszem. Podmiot
korzystajacy z powyzszego prawa zobowigzany jest szczegétowo uzasadni¢, na jakiej



podstawie prawnej zastepuje dokumenty, o ktérych mowa powyzej, oswiadczeniem
sktadanym przed notariuszem.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT.

9.1
9.2

9.3

9.4
9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajq Oferenta.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu.
Do czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ziozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
by¢ zlozone wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodno$é
przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
tresci tltumaczen Wydzierzawiajgcy moze zazadaé ttumaczenia dokumentéw lub ich
czeSci przez tlumacza przysiegtego. W przypadku gwarancji bankowych lub
ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje zagraniczne Wydzierzawiajacy
dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim. Takze w takim przypadku,
Oferent przedktada poswiadczone przez siebie ttumaczenie tekstu gwarancji. Réwniez
w razie watpliwosci, co do ttumaczenia gwarancji, Wydzierzawiajacy moze zazadad
tlumaczenia dokumentoéw lub ich czesci przez ttumacza przysiegtego.

Oferta musi byc zabezpieczona wadium.
Oferta powinna zawierac:
9.5.1. wypetniony Formularz ,Oferta” stanowiacy zatacznik nr 1 do IWP.

9.5.2. wykazanie zrdédet finansowania robot budowlanych i ich udokumentowanie
poprzez przedtozenie informacji (opinii) z banku lub instytucji kredytowej, w
ktorej Oferent posiada rachunek, potwierdzajgcej dysponowanie $rodkami
finansowymi lub zdolnosciq kredytowa pozwalajacq sfinansowaé roboty
budowlane,

9.5.3. dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8.1 IWP;
9.5.4. dowdd wniesienia wadium.

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ztozonej ofercie przed uptywem terminu do
sktadania ofert. W takim przypadku zmieniona Oferta powinna by¢ doreczona
Wydzierzawiajgcemu przed uptywem terminu do sktadania ofert.

Oferta wraz z zatacznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza, za zgodnos¢ =z oryginatem, odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w imieniu uczestnika przetargu
w toku niniejszego postepowania, powinien by¢ dotaczony do Oferty, o ile
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika przetargu nie wynika z innych
dokumentdw ztozonych przez uczestnika przetargu.

Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale ztaczone w sposdéb uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

Oferta - w tym zalgczniki - musza byé sporzadzone w formie pisemnej
(tzn. z wiasnorecznym podpisem), w sposob czytelny — pismem maszynowym lub
inng trwaty technikg. Nie dopuszcza sie skfadania Ofert w formie elektronicznej ani za
posrednictwem faksu.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty muszg by¢ parafowane i datowane
przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
Rozdziatu I pkt. 9.7 TWP,



9.11

Oferte wraz z zatacznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujacej tresci:

Generalna Dyrekcja Dréog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Gdansku
ul. Subistawa 5, 80 — 354 Gdansk

~Oferta w przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu
drogi krajowej ekspresowej nr S7 na odcinku Koszwatly - Kazimierzowo,
w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP).

Numer sprawy: GD.Z-1.630.1.2017

Nie otwierac przed 21.03.2017 r. godz. 12.15”

10. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM.

10.1

10.2

10.3

10.4
10.5

Najp6zniej w dniu ztozenia Oferty, Oferenci sa zobowigzani do zlozenia wadium
w postaci gotowki bgdz bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zgdanie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, udzielonej na okres zwigzania
Oferta, w wysokosci 250.000 (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy) ziotych. Do
Oferty Oferent dotacza potwierdzenie wniesienia wadium w formie gotowki badz
dokument gwarancji bankowej Iub ubezpieczeniowej. Tres¢ gwarancji musi
przewidywaé wszelkie przypadki zatrzymania wadium okreslone ponizej w pkt 10.5
Rozdziatu I IWP. Wadium w formie gotowkowej nalezy wpfaci¢ na nastepujacy
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego:

Bank Gospodarstwa Krajowego: 56 1130 1121 0006 5577 7320 0007

W przypadku wptaty wadium decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zwrdci niezwtocznie wadium, w nastepujacych przypadkach:
10.2.1 jezeli uptynat termin zwigzania Oferta,
10.2.2 jezeli zawarto umowe dzierzawy i wniesiono zabezpieczenia nig wymagane,

10.2.3 jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit przetarg lub zamknat go bez dokonywania
wyboru ofert.

Wydzierzawiajacy zwrdci niezwlocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktéry:
10.3.1 wycofat Oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub

10.3.2 zostat wykluczony z przetargu lub jego Oferta zostata odrzucona.
Wadium wniesione w formie gotéwkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

Wydzierzawiajacy zatrzyma badz zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta
zostata wybrana:

10.5.1 odmoéwit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy na
warunkach okreslonych w ofercie lub

10.5.2 oswiadczyt, ze umowy nie podpisze lub

10.5.3 nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy lub

10.5.4 nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

10.5.5 terminowe zawarcie umowy dzierzawy stalo sie niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy.



11. MIEJSCE I TERMIN SKLADANIA OFERT.

11.1

11.2

11.3

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Gdansku
ul. Subistawa 5, 80 - 354 Gdansk

w terminie do dnia 21.03.2017 r. do godz. 12.00.

W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem poczty
lub przesytka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty do siedziby
GDDKIA.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w Rozdziale I
pkt. 11.1. IWP zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania.

Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnosci Oferentéw, w dniu,
w ktérym uptywa termin na zlozenie Ofert, o godz. 12.15, w siedzibie
Wydzierzawiajacego, w Sali Konferencyjnej - pokdj nr 11. Podczas otwarcia
Wydzierzawiajacy poinformuje o podmiotach, ktore ziozyty Oferty oraz
o zaproponowanych stawkach Czynszu Podstawowego. Wydzierzawiajqcy nie bedzie
udostepnia¢, na zadanie Oferentow, zatacznikdow innych niz formularze ofertowe.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA.

121
12.2

12.3

Termin zwigzania oferta wynosi 100 dni.

Oferent, samodzielnie lub na wniosek Wydzierzawiajgcego, moze przedtuzy¢ termin
zwigzania oferta, z tym ze Wydzierzawiajacy moze tylko raz, co najmniej na trzy dni
przed uptywem terminu zwigzania oferta, zwréci¢ sie do Oferentéw o wyrazenie
zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 50
dni. Wraz z przediuzeniem terminu zwigzania ofertq, nastapi przedtuzenie waznosci
wadium.

Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z wybranym Oferentem w ciggu
20 (dwudziestu) dni od rozstrzygniecia przetargu, z opcjgq przediuzenia tego
terminu o najwyzej 30 (trzydziesci) kolejnych dni.

13. KRYTERIA WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

13.1

13.2

13.3

Po uplywie terminu do sktadania Ofert, Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych
dokumentéw, w tym Ofert, pod wzgledem formalnym i merytorycznym. W razie
stwierdzenia btedéw Iub innych brakéw badZz niejasnosci ztozonych dokumentach,
Wydzierzawiajacy wezwie Oferenta do ich uzupetnienia wyznaczajac stosowny termin
na uzupetnienie, nie krotszy niz 3 dni roboczych. W przypadku nie uzupetnienia
dokumentow we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy wykluczy Oferenta, ktory
takie materiaty przetargowe ztozyt.

Niezaleznie od powyzszego, Wydzierzawiajacy moze wezwac Oferenta, do udzielenia
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentdéw, wyznaczajac stosowny termin
na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 dni robocze.

Wydzierzawiajacy odrzuci Oferte, jezeli Oferent nie spetnia wymagan niezbednych do
udziatu w przetargu, okreslonych w Rozdziale I pkt 7. IWP, oraz jezeli Oferta:

13.3.1 nie odpowiada warunkom IWP lub nie zostata uzupetniona w wyznaczonym
terminie,

13.3.2 zostata ztozona po terminie, wskazanym w punkcie 1.9. Rozdziatu III IWP,
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.3.3 nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium.

Na zadanie Oferenta, ktorego Oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze
pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

Jedynym Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium
finansowe tj. wysoko$é Czynszu Podstawowego oferowanego przez Oferentéw za
dany Obiekt z uwzglednieniem zastosowania zasady ABC, opisanej w Rozdziale I pkt
4.3. - 4.4 IWP.

Oferent skfada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (zgodnie z
definicjg zawartg we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz 1.000 PLN
netto (stownie: jeden tysigc ztotych).

Sposéb obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Podstawowego, za dany obiekt, przedstawia sie nastepujaco:

B
A=—x100
C
gdzie:
A - liczba punktéw uzyskanych, przez danego Oferenta, za kryterium wysokosci

zaoferowanego Czynszu Podstawowego za dany Obiekt;

B - zaoferowany, przez danego Oferenta, Czynsz Podstawowy, za dany Obiekt,
w badanej ofercie (wyrazony w PLN);

C - najwyzszy Czynsz Podstawowy zaoferowany za dany Obiekt (wyrazony
w PLN).

Nadmienia sie, ze Dzierzawca oprocz Czynszu Podstawowego ptaci¢ bedzie
Wydzierzawiajagcemu Czynsz od Przychodu na warunkach okreslonych w umowie
dzierzawy.

W przypadku gdyby Oferent, ktory ztozyt Najkorzystniejsza Oferte na ktdrykolwiek
z Obiektéw, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie przystapit do
zawarcia Umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Umowa dzierzawy
zostanie zawarta z Oferentem, ktérego Oferta otrzymata drugq najlepsza oceng
w przetargu na dany Obiekt.

14. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE]

14.1

14.2

14.3

14.4

Oferta Najkorzystniejszg jest Oferta zawierajgca najwyzszy Czynsz Podstawowy,
tj. ta, ktéra uzyskata najwyzsza ilos¢ punktéw w ramach oceny koncowej dla kazdego
Obiektu oddzielnie, oraz nie zostata odrzucona zgodnie z trybem przewidzianym
w Rozdziale I pkt 13.3 IWP.

Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich zlozonych w przetargu ofert dokona
wyboru Oferty Najkorzystniejszej dla danego Obiektu i wystgpi do Generalnego
Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad o zawarcie umowy dzierzawy z Oferentem,
ktéry ztozyt Oferte Najkorzystniejszg. Komisja Przetargowa, w swoim wystgpieniu do
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad bedzie uwzgledniata zasade ABC.

W przypadku, gdy dwie lub wiecej Ofert uzyskaty réwna ilos¢ punktow,
Wydzierzawiajacy pisemnie wystapi do tych Oferentéw o ztozenie kolejnych,
pisemnych ofert dogrywkowych, ktéore jednakze nie moga zawiera¢ proponowanej
wysokosci Czynszu Podstawowego rownej Ilub nizszej, niz zaoferowane
w pierwotnych Ofertach. Sposréd tak ztozonych Ofert zostanie wybrana Oferta
Najkorzystniejsza. @ Termin na  zlozenie ofert dogrywkowych  wyznacza
Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krétszy niz 7 (siedem) dni.

Komisja Przetargowa wybiera Oferte Najkorzystniejsza dla kazdego Obiektu
oddzielnie.
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15. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

15.1 Wydzierzawiajacy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

15.2 Gwarancja nalezytego wykonania umowy zostanie wniesiona przez Dzierzawce
w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy, jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru
Nieruchomosci.

15.3 Szczegdty dotyczace wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania opisane zostaty
we wzorze do ,Umowy dzierzawy nieruchomosci” - artykut 13.

16. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE.

16.1 Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (www.gddkia.gov.pl) umieszcza
ogtoszenie o przetargu, tresé¢ niniejszej IWP wraz z zatacznikami, pytania oraz
odpowiedzi dotyczace IWP, a takze informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci
IWP. Ponadto, po zakonczeniu przetargu, Wydzierzawiajagcy umiesci na stronie
internetowej jego wyniki. Pozostate informacje dotyczace przetargu beda
przekazywane bezposrednio zainteresowanym podmiotom w sposéb okreslony
ponizej.

16.2 Osobg upowazniona do kontaktow z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych
Z niniejszym postepowaniem przetargowym jest Katarzyna Buczma telefon
58 51 12 413, e-mail: kbuczma@gdkia.gov.pl., adres: Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku, ul. Subistawa 5, 82-354 Gdarisk.

16.3 Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpdzniej na
7 (siedem) dni przed uptywem terminu do skifadania Ofert, ztozy¢ pisemny wniosek o
otrzymywanie korespondencji zwigzanej z przetargiem. Wniosek zawiera¢ powinien
co najmniej nastepujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu, imie i
nazwisko osoby kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej, numer
telefonu i numer faksu. Ztozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytan
dotyczacych IWP oraz odpowiedzi udzielanych przez Wydzierzawiajgcego.

16.4 Po uptlywie terminu sktadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wytacznie
z Oferentami, ktérzy ztozyli Oferty.

16.5 Wszelka korespondencje dotyczacq niniejszego postepowania przetargowego nalezy
sktada¢ osobiscie lub przesytaé pocztaq polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Gdansku
ul. Subistawa 5, 80 - 354 Gdansk

z adnotacjq: ,Oferta w |przetargu na dzierzawe nieruchomosci
Zlokalizowanych w ciagu drogi krajowej ekspresowej nr S7 na odcinku
Koszwafly - Kazimierzowo, w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obsitugi
Podréznych (MOP). Numer sprawy: GD.Z-1.630.1.2017".

16.6 Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz za
posrednictwem faksu. Kazda ze stron moze zgtosi¢ w przestanym za posrednictwem
faksu dokumencie zadanie potwierdzenia otrzymania korespondencji. W takim
przypadku adresat zobowigzany jest niezwlocznie potwierdzi¢ ten fakt. Zasady
dotyczace przekazywania korespondencji faksem nie dotyczg Ofert oraz zatacznikow
oraz uzupetnien Ofert. Dokumenty, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
nalezy sktadac wytacznie w formie pisemnej.
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16.7 W zwiazku z przygotowywaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwrdcic sig do
Wydzierzawiajacego o wyjasnienie istotnych watpliwosci dotyczacych tresci IWP.
Whniosek o udzielenie wyjasnief powinien zawiera¢ zwigzte uzasadnienie watpliwosci.
Wydzierzawiajacy przesle tre$¢ wniosku o wyjasnienie bez podania zrédta zapytania
wszystkim podmiotom, ktére zlozyly wniosek o otrzymywanie korespondencji
zwigzanej z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy przekaze réwniez
ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma uprawnienie, lecz nie
obowiazek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie wyjasnien. Wnioski o
wyjasnienie mogq by¢ sktadane najpézniej na 14 dni przed uptywem terminu
skitadania Ofert.

16.8 Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej IWP
najpézniej na 7 dni przed uptywem terminu skfadania Ofert. Jezeli zmiana nastapi
pozniej i bedzie ona istotna, Wydzierzawiajacy przediuzy termin sktadania ofert o co
najmniej 7 (siedem) dni.

16.9 Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczy¢
warunkéw kwalifikacji, warunkéw ich oceny, dokumentéw potwierdzajacych ich
spetnianie, kryteriéw oceny Ofert oraz warunkdéw ich oceny.

16.10 Przed uptywem terminu do sktadania Ofert w przetargu, zmiana IWP bedzie
opublikowana na stronie www.gddkia.gov.pl oraz przekazana tym zainteresowanym
podmiotom, ktore ztozyty wniosek o otrzymywanie korespondencji.

ROZDZIAt II. PODSTAWOWY OPIS NIERUCHOMOSCI.

Obszar zarezerwowany na potrzeby MOP Mata Holandia i MOP Mirowko zostat
przedstawiony w Projekcie Zagospodarowania Terenu, bedacym elementem dokumentacji
pn. ,Projekt budowy drogi ekspresowej S7 na odcinku Koszwafy-Kazimierzowo. Zadanie 1:
Koszwaly - Nowy Dwdr Gdariski”. Obszar terenu dla MOP Mata Holandia przedstawia
rys. PZT.2 ark. 15, za$ obszar terenu dla MOP Miréwko zostat okreslony na rys. PZT.2
ark. 16 i rys. PZT.2 ark. 17. Rysunki, o ktérych mowa powyzej, stanowig zatacznik
do niniejszej ,Informacji o Warunkach Przetargu”.

Nieruchomoéci wchodzace w sklad tego terenu sa wlasnoscia Skarbu Panstwa -
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad.

1. PRZYJETE UKLADY FUNKC3IONALNE TERENU MOP-OW
1.1. Lokalizacja inwestycji:

OBIEKT I - nalezy przez to rozumie¢ MOP kategorii III Mata Holandia zlokalizowany
w ciggu drogi ekspresowej S7 w km 33+720 strona prawa na odcinku
Koszwaty — Kazimierzowo, kierunek Elblag, w miejscowosci Mata Holandia na
terenie gminy Stegna, powiat nowodworski, wojewodztwo pomorskie;

OBIEKT II - nalezy przez to rozumie¢ MOP kategorii III Miréwko zlokalizowany
w ciagu drogi ekspresowej S7 w km 35+120 strona lewa na odcinku
Koszwaty - Kazimierzowo, kierunek Gdansk, w miejscowosci Miréwko na
terenie gminy Nowy Dwdr Gdanski, powiat nowodworski, wojewddztwo
pomorskie.

1.2. 0Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno - uzytkowe
Dzierzawca zaprojektuje i wybuduje calq infrastruktur¢ MOP Mata Holandia i MOP
Mirowko wymieniona w dokumentach przetargowych niniejszego postgpowania,

w tym réwniez ukiad drogowy (jezdnie manewrowe na terenie MOP), miejsca
postojowe dla pojazdéw osobowych, ciezarowych i autobuséw w wymaganej
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ilosci, miejsca do wazenia i kontroli pojazdéw dla potrzeb WITD i Policji
oraz parkingi, na ktére sa usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne.

Na terenie MOP-6w nalezy przewidzieé kazdorazowo:

o Czes¢ zwigzang ze stacjq paliw (zaopatrzong w sklep i urzadzenia sanitarne
ogdlnodostepne, w tym réwniez dostosowane dla osdb niepetnosprawnych
i 0 ograniczonej mozliwosci poruszania sie)

e Czes$¢ zwigzang z obstugq gastronomiczng

e Czes¢ wypoczynkowg (teren rekreacyjny wyposazony w miejsca do siedzenia )

e Czes¢ hotelowa/motelowa (przewidziang do dalszego etapowania po okresie
dzierzawy)

e Czes¢ zwigzang z obstugg techniczng ($mietnik, pojemnik na piasek, zlewnie
Sciekéw dla autokaréw, punkt czerpania wody, aparaty telefoniczne, miejsca
do wazenia i kontroli pojazdow dla potrzeb WITD i Policji oraz parking, na ktory sq
usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne).

Rozwigzanie obiektéw i wyposazenia matej architektury zatozone sa na rok 2040.

Dane dotyczace natezenia ruchu oraz jego struktury przyjeto na podstawie ,Prognozy
ruchu dla projektowanej drogi ekspresowej S7 na odcinku od wezta Cedry Mate do wezta
Elblag Zachodni, opracowanej przez Transprojekt Gdanski w grudniu 2012 r.”

Wykonanie robét budowlanych i oddanie do uzytku przedmiotu zaméwienia musi by¢
zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) wszelkimi aktami prawnymi wtasciwymi
w przedmiocie zamodwienia, z przepisami techniczno - budowlanymi, obowigzujacymi
polskimi normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy technicznej szczegdlnym
uwzglednieniem:

e nosnosci gruntow

e ochrony Srodowiska- ochrone wod powierzchniowych i wgtebnych, gruntéw rolnych,
odprowadzenie sciekoéw i odpaddw statych, zanieczyszczone wody opadowe.

e zachowaniem energooszczednosci i wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

 uzyskaniem wszelkich potrzebnych pozwolen, zezwolen, niezbednych opinii,
uzgodnien, i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacych z
przepiséw oraz innych przewidzianych tokiem formalnych uzgodnier projektowych
do realizacji inwestycji.

e kazde rozwigzanie projektowe powinno by¢ pozytywnie uzgodnione i potwierdzone
przez GDDKIiA Oddziat Gdansk.

Przed przystgpieniem do inwestycji Dzierzawca winien przedstawi¢ koncepcje
zagospodarowania terenu wraz projektami obiektéw. Po uzyskaniu petnej akceptacji przez
wydzierzawiajagcego przygotowaé stosowne dokumenty uprawniajace do rozpoczecia
inwestycji, sktadajac odpowiedni wniosek do wiasciwego organu administracyjnego wraz z
projektem. W trakcie wykonywania prac Dzierzawca bedzie informowat Wydzierzawiajgcego
o wszystkich istotnych szczegdtach inwestycji.

Materialy budowlane winny by¢ zrealizowane zgodnie z wymaganiem Polskich Norm
i spetnieniem szczegbtowych zasad okreslonych w projekcie oraz w ramach akceptacji
rozwigzan z GDDKIA. Po zakonczeniu inwestycji Dzierzawca dokona odbioru obiektu do
uzytkowania.

Przed rozpoczeciem inwestycji Dzierzawca jest zobowiazany do wykonania
materiatéw niezbednych do uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji oraz uzyskania tejze decyzji.

Na terenach MOP-6w nie przewiduje sie budowy toalet wolnostojacych.
Nalezy je uwzgledni¢ na terenie stacji paliw oraz w obiekcie gastronomicznym.
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1.3. Szczegétowe witasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

1.3.1. Czes¢ zwiazana ze stacjg paliw:

Stacja paliw ma byé wyposazona w sklep i urzadzenia sanitarne dostosowane dla oséb
niepetnosprawnych i o ograniczonej mozliwosci poruszania sie.
Urzadzenia sanitarne powinny by¢ wyposazone w co najmniej:

e 5 kabin ustepowych dla kobiet

e 3 kabiny ustepowe dla mezczyzn

e 1 kabina ustepowa dla osdb niepetnosprawnych

e 3 pisuary

+« 1 kabina natryskowa zamknieta
Dodatkowo nalezy uwzglednic:

e pomieszczenie gospodarcze

e miejsce do przewijania dziecka

1.3.2. Czes$¢ zwigzana z obstugq gastronomiczna.

Architektura restauracji powinna by¢ prosta, nowoczesna i zharmonizowana z otoczeniem.
Zakladana minimalna powierzchnia zabudowy: 400 m?.

1.3.3. Czes$é¢ wypoczynkowa
Teren rekreacyjny wyposazony :

e min 10 kompletéw 4-osobowych wiat piknikowych,

e miejsca do siedzenia w tym, tawki — co najmniej 1 na 5 miejsc do siedzenia

zadaszona),

e kosze na $mieci (co najmniej 1 na 10 miejsc do siedzenia),

e plac zabaw,

e trawniki z zielenig ozdobng
Wymagana powierzchnia terenéw wypoczynkowych na terenie MOP-6w Mirdwko i Mata
Holandia:

e powierzchnia terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych - 1,72 ha,
Ostatecznie ilos¢ miejsc do siedzenia oraz powierzchni rekreacyjno - wypoczynkowych
nalezy uzgodni¢ z GDDKIA.

1.3.4. Miejsca do wazenia i kontroli pojazdow

Dzierzawca wybuduje na terenie MOP Mata Holandia i MOP Miréwko miejsca do wazenia
i kontroli pojazdéw dla potrzeb Wojewddzkiego Inspektoratu Transportu Drogowego
w Gdansku (WITD) oraz miejsca do kontroli pojazdéw dla potrzeb Policji.

Na kazdym MOP dla potrzeb WITD nalezy wybudowaé 2 miejsca do wazenia i kontroli
o wymiarach 5x40 m kazde. Dodatkowo 1 zatoke dla postoju pojazdu stuzbowego WITD.

Na kazdym MOP dla potrzeb Policji nalezy wybudowac¢ 2 miejsca do kontroli pojazdéw
(niezalezne od miejsc dla WITD, cho¢ w ich sasiedztwie). Dodatkowo 1 zatoke dla postoju
pojazdu stuzbowego Policji. Wymiary miejsc nalezy uzgodni¢ z Policja.

Miejsca do wazenia pojazdow bedg posiadac nawierzchnie betonowg oraz wymiary 5x40 m
(kazde). Wymiary gniazda do montazu wag nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Inspektoratem
Transportu Drogowego w Gdansku.

Miejsca do wazenia i kontroli pojazdow oraz zatoki dla postoju pojazdow stuzbowych WITD
i Policji nalezy oswietli¢, z mozliwoscig wylaczania oswietlenia w okresie ich nie
uzytkowania przez stuzby kontrolne. W szafce energetycznej, w ktérej bedzie
zlokalizowany wytacznik, nalezy zamontowaé po jednym gniazdku dla kazdej z ww. stuzb,
umozliwiajace im korzystanie z dodatkowego Zrddta energii elektrycznej.

Zatoki nalezy oznakowacC przy pomocy znakow pionowych jako dostepne wylacznie
dla stuzb Wojewddzkiego Inspektoratu Transportu Drogowego w Gdansku i Policji.

Projekt zagospodarowania miejsc do wazenia i kontroli pojazdow powinien by¢
zatwierdzony przez Wojewddzki Inspektorat Transportu Drogowego w Gdansku, Komende
Wojewddzka Policji w Gdansku oraz Straz Graniczng Oddziat Morski w Gdansku.
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Stanowiska do wazenia musza odpowiada¢ wymaganiom Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 wrzesnia 2007 r. w sprawie wymagan, ktorym powinny odpowiadac
wagi samochodowe do wazenia pojazdoéw w ruchu oraz szczegétowego zakresu badan
i sprawdzenn wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzaddéw
pomiarowych (Dz. U. z 2007, Nr 188, poz. 1345).
Zamawiajacy wymaga aby pochylenie powierzchni jezdni w strefie wazenia wzgledem
poziomu nie powinno przekraczac:
1) 1 % w kierunku ruchu pojazdéw (wskazane jest zastosowanie wartosci posrednich
czyli ok. 0,5-0,8%)
2) 2% w kierunku prostopadtym do kierunku ruchu pojazdow (wskazane jest
zastosowanie wartosci posrednich, czyli ok. 0,7-1,5%)
3) Powierzchnia jezdni przylegtej do strefy wazenia moze by¢ pochylona wzgledem
powierzchnie jezdni w strefie wazenia maksymalnie do 0,5% (wskazane jest aby
wartos¢ nie przekraczata 0,4%)

1.3.5. Parking, na ktory s usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne

Dzierzawca wybuduje na terenie MOP Mata Holandia i MOP Miréwko parking, na ktory s
usuwane pojazdy przewozgce towary niebezpieczne (dla 2 pojazdéw kazdy).

Parkingi, na ktére sg usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne, powinny spetniaé
wymagania Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 13 listopada 2012 r.
w sprawie warunkoéw technicznych parkingéw, na ktére sq usuwane pojazdy przewozgce
towary niebezpieczne (Dz. U. z 2012 poz. 1293).

Akt prawny, o ktérym mowa powyzej, w §3 ust. 1 okresla minimalne odlegtosci parkingéw,
na ktére sa usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne oraz miejsc
przetadunkowych towaréw niebezpiecznych. Generalnie parkingi i miejsca przetadunkowe,
o ktérych mowa powyzej, powinny by¢ oddalone co najmniej 300 m od budynkéw
mieszkalnych lub innych obiektéow przeznaczonych na pobyt ludzi, uje¢ wody, studni
publicznych lub urzadzen stuzacych do magazynowania i uzdatniania wody. Rozporzadzenie
dopuszcza jednak mozliwos¢ zmniejszenia wymaganej odlegtosci do 150 m w przypadku
zastosowania wolno stojacej Sciany oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci
ogniowej co najmniej REI 120 i wysokosci co najmniej 4 m.

Majac na uwadze ograniczenia terenowe MOP-0w wydzierzawiajacy zaleca wykorzystanie
dyspozycji §3 ust. 1 pkt 1 lit. d i e Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia
13 listopada 2012 r. w sprawie warunkdw technicznych parkingéw, na ktore sq usuwane
pojazdy przewozgce towary niebezpieczne, zmniejszajqcej wymagane odlegtosci
od poszczegdlnych obiektéw i urzadzen, w przypadku zastosowania wolno stojgcej s$ciany
oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej co najmniej REI 120
i wysokosci co najmniej 4 m. Jednoczesnie nalezy zapewni¢ dla przedmiotowych parkingdéw
dostep do biezacej wody, zgodnie z §4 ust. 1 pkt 3 ww. Rozporzgdzenia.

1.3.6. Cze$¢ zwiazang z obstuga techniczng

e Smietnik. Nawierzchnie stanowiska nalezy zaprojektowa¢ jako szczelng,
przystosowang do ruchu pojazdéw ciezarowych. Nad stanowiskiem wykonac lekkie
zadaszenie eliminujgce bezposrednie oddziatywanie opadéw atmosferycznych.

e Pojemnik na piasek - wykona¢ z materialdw wandalo-odpornych i zabezpieczy¢
przed mozliwoscig kradziezy.

e Zlewnie na scieki- wykonac szczelny zbiornik i odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej

e Punkt czerpania wody - zabezpieczy¢ przed czynnikami atmosferycznymi, a takze
przed mozliwosciag kradziezy

e Zapewnic instalacje 2 aparatéw telefonicznych operatora publicznego
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2. PRZYJETA POWIERZCHNIA MOP-OW ORAZ ZAKRES I TECHNOLOGIE

WZMOCNIENIA
Przyjeto nastepujace powierzchnie MOP-6w:
- Mirédwko - 6,9 ha
- Mata Holandia -7,1 ha

Na catej powierzchni MOP-éw przewidziano w dokumentacji budowlanej wzmocnienie
podtoza gruntowego poprzez drendéw prefabrykowanych z przecigzeniem nadsypem na
okres pozwalajacy uzyska¢ wymagany stopien konsolidacji.

3. WYMAGANA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE MOP-OW

Nalezy przewidzie¢ etapowanie budowy miejsc postojowych dla pojazdow.

Dla etapu I ilo$¢ miejsc postojowych ustalono w oparciu o algorytm okreslony w ,Instrukcji
zagospodarowania drég” - zatacznik do Zarzadzenia nr 4/97 GDDP z dnia 12 marca 1997 r.
oraz prognozowane natezenie ruchu pojazdéw SDR na rok 2018.

Srednie ilodci miejsc postoju P na parkingach MOP-6w, potrzebne dla poszczegdinych
rodzajéw pojazdoéw, mozna obliczy¢ ze wzoru:

N
P oimaspsencie = €1 7€z "Larlyr dy E
gdzie:
C; - udziat samochoddéw osobowych lub ciezarowych w ruchu ogétem,
C, - stosunek godzinowego natezenia ruchu samochodéw osobowych lub ciezarowych w

godzinach potudniowych (12% - 13% |ub 13% - 14%) do dobowego natezenia ruchu
samochodéw osobowych lub ciezarowych

C; - stosunek liczby samochoddéw osobowych lub ciezarowych, ktore wjechaty na MOP w
godzinach potudniowych, do godzinowego natezenia ruchu na drodze w tym czasie,

C,- udziat parkujacych samochodéw osobowych lub ciezarowych w catkowitym ruchu
samochodow na drodze,

d, - $redni czas postoju jednego samochodu podczas godzin potudniowych,

N - $rednie dobowe natezenie ruchu w obu kierunkach w pojazdach rzeczywistych.

Ostateczna, wymagana ilos¢ miejsc postojowych wynosi:
P, =P +2.5\F

gdzie:
Pc - ostateczna ilos¢ miejsc postojowych,
P - $rednia ilos¢ miejsc postojowych.
Przyjeto: .
C; - dla samochodéw osobowych - €, = j;;g = 0.82
- dla samochodow cigzarowych - €; = :::fm =0.18
C - dla samochoddéw osobowych - €3 = 0.12
- dla samochodow ciezarowych - €5 = 0.10
Cs - dla samochodow osobowych - €5 = 0.10
- dla samochodoéw ciezarowych - €5 = 0.15
C, - dla samochodéw osobowych - €, = 0.80
- dla samochodéw ciezarowych - €, = 0.90
d, - dla samochodéw osobowych - d; = 0.6 godz.
- dla samochoddéw ciezarowych - d, = 0.5 godz
N - 26670 poj. rzecz. - 2018 r.
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Dane dotyczgce natezenia ruchu oraz jego struktury przyjeto na podstawie Prognozy ruchu
dla projektowanej drogi ekspresowej S7 na odcinku od wezta Cedry Mate do wezta Elblag
Zachodni, opracowanej przez Transprojekt Gdariski w grudniu 2012 r.

670
Pomesms = 082012010 -0.80-0.6 -

= 62.98, przyjeto 63

Pe comasos = 63 + 2.5 /63 = 82.84, przyjeto 83

26670
P iz = 0.18 <0.10-0.15-0.90 - 0.5 = 16.20, przyjeto 17
Promaw = 1742517 =2731,  przyjeto 28

Ostateczna, wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- przyjeto 83.

Ostateczna, wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych:
- przyjeto 28.

Dzierzawca jest zobowigzany w okresach 5-letnich, poczawszy od roku 2020, sprawdzac na
podstawie rzeczywistych pomiaréw ruchu (SDR) zapotrzebowanie na miejsca postojowe w
oparciu o algorytm przedstawiony powyzej i sukcesywnie dobudowywac¢ niezbedne miejsca
postojowe.

4. MEDIA PRZEWIDZIANE DO DOPROWADZENIA NA TEREN MOP-OW
W ZAKRESIE DOKUMENTACII

4.1. Woda

4.1.1 Woda dot. MOP Mirdwko

Na podstawie warunkéw technicznych WT nr 41/W wydanych przez Centralny Wodociag
Zutawski zasilenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i ppoz. dla MOP-u przewiduje
sig z zaprojektowanego wodociagu z rur PE 160mm, zlokalizowanego wzdtuz drogi
dojazdowej.

4.1.2 Woda dot. MOP Mata Holandia

Na podstawie warunkéw technicznych WT nr 41/W wydanych przez Centralny Wodociag
Zutawski zasilenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i ppoz. dla MOP-u przewiduje
sie¢ z wodociqgu z rur PE 160mm zaprojektowanego w rurze ochronnej z rur PE 315mm pod
droga S7. Wodociag 160 PE zakonczono kotnierzem sSlepym.

4.2. Elektroenergetyka

W ramach budowy drogi ekspresowej S7 przewidziano dostarczenie energii elektrycznej na
napieciu  15kV (uzyskane warunki przyfaczenia). Od miejsca przytaczenia do
prawdopodobnej lokalizacji stacji transformatorowej zaprojektowany zostat kabel SN (bez
stacji transformatorowej). Wydane warunki przytagczeniowe dla MOP Mirowko oraz Nowa
Holandia zapewniajg poziom mocy na poziomie 250kW.

4.3. Teletechnika

W zakresie dokumentacji budowlanej drogi ekspresowej S7 jest:

Kabel XzZTKMXpw 20x2x0,6 i rura HDPE 40 od istniejgcej studni (wcinka w istniejacy kabel)
w Nowym Dworze Gdanskim w poblizu dziatki 105/6 do studni na wysokosci MOP-u
Mirowko. W tej studni kabel rozgatezia sie na dwa kable XzTKMXpw 10x2x0,6. Jeden
skierowany jest na dz. MOP-u Miréwko i zakonczony jest w studni kablowej, drugi razem z
rurg HDPE 40 konczy sie w studni na terenie MOP-u Mata Holandia.

Zakres:

- budowa kanalizacji kablowej 2-otworowej— 29m, studnie SKR 2 - 3 szt.

- kabel XzZTKMXpw 20x2x0,6 — 2412/2653m

- kabel XzZTKMXpw 10x2x0,6 - 1577/1736m

- rura HDPE 40 - 3960/4356

_18_



5. MEDIA NIE PRZEWIDZIANE DO DOPROWADZENIA NA TEREN MOP-OW
W ZAKRESIE DOKUMENTACJI A NIEZBEDNE DO ICH PRAWIDLOWEGO
FUNKCIONOWANIA

5.1. Woda

W zakresie dokumentacji nie jest przewidziane opomiarowanie MOP-6w w studni
wodomierzowej wraz z zestawem wodomierzowym oraz doprowadzenie wody do
poszczegodinych obiektow.

5.2. Kanalizacja sanitarna

Zgodnie z warunkami technicznymi nr 09/11/2012 wydanymi przez "SZOP" Sp. z o.o0.
w Nowym Dworze Gdanskim oraz z pismem nr 7034/70/2012 wydanymi przez
Przedsiebiorstwo Komunalne "Mierzeja" Sp. z 0.0. w Stegnie, z uwagi na brak kanalizacji
sanitarnej w rejonie projektowanych MOP-6w, odprowadzenie $ciekéw z budynkéw na
terenie MOP nalezy rozwigza¢ za pomocg indywidualnej oczyszczalni biologicznej lub
lokalnie za pomocg zbiornika bezodptywowego.

5.3. Kanalizacja deszczowa

Nalezy zaprojektowaé i wykonac sie¢ kanalizacji deszczowej odbierajgcej wody opadowe
z terenu MOP. Wody opadowe po zretencjonowniu i oczyszczeniu nalezy odprowadzi¢ do
sytemu rowow i kanatéw melioracyjnych. Oczyszczone $cieki powinny spetnia¢ wymagania
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego

5.4. Elektroenergetyka

W oparciu o norme PN-EN 13201 i norme PN-EN 12464-2 na terenie MOP nalezy
zaprojektowaé oswietlenie miejsc postojowych, dréog wewnetrznych, miejsc kontroli
pojazdéw ITD., miejsc dla pojazdéw niebezpiecznych oraz terenéw rekreacyjnych (jezeli
wystepujq). Do oswietlenia nalezy stosowac oprawy typu LED.

Zaréwno os$wietlenie terenu ITD z drogg dojazdowg jak i oswietlenie miejsca dla pojazdow
niebezpiecznych z droga dojazdowa nalezy wykonac jako wydzielone, zasilane z wtasnych
szafek oswietleniowych. W obu przypadkach zalqczanie oswietlenie reczne - tylko w trakcie
przeprowadzanych kontroli lub postoju pojazdu niebezpiecznego. Szafka na terenie punktu
ITD wyposazona dodatkowo w gniazdko jednofazowe 230V dla podiaczenia urzadzen
pomiarowych.

Dla pozostatego oswietlenia na terenie MOP wybudowa¢ szafg o$wietleniowa, wyposazong
w zegar astronomiczny i przekaznik zmierzchowy, z ktérej wyprowadzi¢ kablowe obwody
o$wietleniowe.

Projektowane stupy powinny spetnia¢ wymagania wieloarkuszowej normy PN-EN 40 i
przenosi¢ sity wynikajace z obcigzen urzadzeniami oswietleniowymi oraz obcigzen
uwzgledniajacych lokalizacje w strefach obcigzen wiatrem. Dodatkowo wszystkie stupy
instalowane w pasie drogowym powinny spetnia¢ wymagania bezpieczenstwo biernego
zgodnie z normg PN-EN 12767.

Dla zasilenia szaf oswietleniowych oraz innych obiektéw nalezy wybudowaé stacje
transformatorowg wraz z siecig rozdzielcza nn-0,4kV. Dla zasilania zastate wydane warunki
zasilania (15kV) oraz zaprojektowana linia kablowa SN do miejsca prawdopodobnej
lokalizacji stacji transformatorowej.

5.5. Teletechnika

Do poditaczenia obiektéw do sieci miedzianej Orange nalezy na terenie MOP-ow
wybudowaé kanalizacje telekomunikacyjng i doprowadzi¢ nig odpowiednie kable do
poszczegolnych obiektdw.

Zeby polaczyé obiekty kablem $wiattowodowym nalezy doprowadzi¢ rure HDPE w Nowym
Dworze Gdanskim do centrali Orange, a na terenach MOP-6w doprowadzi¢ do
poszczegdlinych obiektdéw, a nastepnie wciagnac potrzebny kabel Swiattowodowy na catym
odcinku od centrali do obiektow.
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6. PARAMETRY OSWIETLENIA DROGOWEGO

Do oswietlenia drogi S7 na wysokosci przysztych miejsc obstugi podréznych MOP Mata
Holandia i MOP Miréwko (pasy wiaczenia i wytaczenia z 200 m strefami przejsciowymi)
zaprojektowano dwie 4-obwodowe szafy oswietleniowe: na terenie m. Nowa Koscielnica
szafe 10SO w km 33+780 oraz na terenie m. Ortowo szafe 11SO w km 35+120.

Z projektowanych szaf os$wietleniowych zostang wyprowadzone obwody osdwietleniowe
wykonane kablami YAKXS 0,6/1kV 4x35mm?, zasilajace projektowane stupy o$wietleniowe
wysokosci 12m z oprawami typu LED. Z kazdej z szaf bedzie zasilanych po 40 stupéw
oswietleniowych. Podziat o$wietlania miedzy obie szafy zlokalizowano na granicy gmin.
Projektowane stupy powinny spetnia¢ wymagania wieloarkuszowej normy PN-EN 40
i przenosi¢ sity wynikajace z obcigzen urzadzeniami oswietleniowymi oraz obcigzen
uwzgledniajacych lokalizacje w strefach obcigzen wiatrem. Dodatkowo wszystkie stupy
instalowane w pasie drogowym powinny spetnia¢ wymagania bezpieczenstwo biernego
zgodnie z normg PN-EN 12767.

Dla oswietlenia S7 ze wzgledu na duze natezenie ruchu oraz wystepujgce strefy
konfliktowe w miejscu wjazdu i wyjazdu z terenu MOP, przyjeto klase oswietleniowg ME2.
Szafy beda zasilane ze zigcz kablowo-pomiarowych projektowanych przez ENERGA
Operator w ramach warunkéw przytaczeniowych.

7. Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu

Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do wymogoéw przewidzianych dla kategorii III
MOP w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 roku w
sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych autostrad ptatnych (Dz. U. z 2002
roku, nr 12, poz. 116), decyzjami administracyjnymi ustalajgcymi lokalizacje MOP oraz
Obligatoryjnym Programem Funkcjonalnym opracowanym przez Wydzierzawiajacego,
z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy postanowit etapowac inwestycje w zakresie
obiektu noclegowego i nie bedzie wymagat w trakcie trwania umowy dzierzawy realizacji
obiektu noclegowego na terenie przedmiotowego MOP. Dzierzawca bedzie zobowigzany w
terminie wskazanym w umowie do zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w
tym do wybudowania lub rozbudowania obiektéw budowlanych sktadajacych sie na Miejsce
Obstugi Podrdznych. Oddanie do uzytkowania stacji paliw nastapi nie p6zniej niz po 18
(osiemnastu) miesigcach.

Dzierzawca ma obowigzek utrzymania oswietlenia oraz finansowania kosztéw energii
elektrycznej na terenie MOP (w tym miejsc do wazenia i kontroli pojazdéw dla potrzeb
WITD i Policji) oraz jezdni zasadniczej na wysokosci MOP (w tym pasow wiaczania
i wylgczania).
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8. ZALACZNIKI - Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej

8.1. MOP Mata Holandia

/4 Energa

operator
Numer 13/P22/00221 Miejscowosé Elblag Data 01-02-2013
WARUNKI PRZYLACZENIA
DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddzlat w Elblagu
1. Przytaczany obiekt:

il

711,

74.2

Nazwa: obiekt ustugowy-MOP "Mala Holandia"
Adres (Nr dzialki): Wybicko
gm. Stegna

Grupa przylaczeniowa: |l
Moc przytaczeniowa: 250 kW
Miejsce przylaczenia:
GPZ - NOWY DWOR GDANSKI [5003]
Linia 15 kV GPZ NOWY DWOR - DWORKOWO [4600]
Obiekt Odgatezienie [SN] 5673 ORLOWSKIE POLA [4608_4]

Miejsce dostarczania energii elektrycznej:

zaciski pradowe przewodow linii napowietrznej 15 kV nr 4608_4 w kierunku instalacji odbiorcy
Rodzaj przylacza: napowietrzne

Zakres inwestyc|i realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA

Urzadzenia WN i SN:

Stacja transformatorowa:

Urzadzenia nn:

Wyposazenie urzadzen, instalacji lub sieci, niezbgdne do wspdlpracy z siecia, do ktorej instalacje lub sieci sa przylaczane:

Zabezpieczenie sieci przed zakloceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskadawey:

Dostosowanie przytaczanych urzadzen, instalacji lub sieci do systeméw sterowania dyspozytorskiego:

Demontaze:

Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przylaczany:

Podmiot przylaczany wiasnym kosztem i staraniem:

Zrealizuje odczep linia napowietrzna 15 kV typu i przekroju wg obliczef od istniejacej linii napowietrznej typu AFL 3x 35 nr
4608_4 do projektowanego slupa z roztacznikiem w kierunku projektowanej stacji abonenckiej.

Roztacznik umiesci na plerwszym stupie od strony zasilania (stup z roziqcznikiem nalezy do odbiorcy).

Zrealizuje uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

Zrealizuje instalacje elektryczne od miejsca dostarczenia energii elektrycznej (p.5 niniejszych WP) wg potrzeb dostosowujac ja
do macy przylaczeniowe] i obowigzujacych wymagan ochrony od porazen. Powyzsze instalacje pozostang na majatku i
eksploatacji odbiorcy.

Wybuduje stacje transformatorowg 15/0,4kV z transformatorem wg obliczen. Charakter stacji: abonencka-korficowa.

Usunie ewentualne kolizje istniejacej sieci eleklroenergetycznej z projektowana zabudowa obiektu na zasadach ustalonych w
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9.2,

9.3.
9.4.

9.5.

9.6.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

) Energa

operator

umowie (odrebnej umowie/umowie przylaczeniowej).

Zalecane jest zastosowanie ochrony przeciwprzepigciowej poprzez zastosowanie wg potrzeb wielostopniowego ukladu
polaczen ogranicznikéw przepigé klasy B, CiD.

Wymagany stopieft skompensowania mocy biernej: tg fis 0.4

Wymagania dotyczace uktadu pomlarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:

Miejsce zainstalowania:

w rozdzielni R-0,4 kV stacji transformatorowej odbiorcy

Rodzaj i prad znamionowy oraz miejsce usytuowania zabezpieczenia przedlicznikowego / glownego:

Sposob pomiaru: posredni

Liczniki: 3-faz energii elektrycznej czynnej ze wskaznikiem mocy maksymalnej 15-minutowej;

energii elektrycznej biemej pojemnosciowej;

energii elektrycznej biemej indukcyjnej;

Przystosowanie ukladu pomiarowo-rozliczeniowego do systeméw zdalnego odczytu danych pomiarowych

Wymagane

Wymagania dodatkowe:

a) Dla pomiaru podredniego lub pélposredniego, zastosowaé odpowiednie przekladniki i listwe kontrolno-pomiarowa a w
obwodach wtérnych pomiaru wykonaé zabezpieczenie obwodéw napigciowych licznikéw oraz optyczng sygnalizacje
zaniku napigcia.

b) Dla poszczegdlnych etapéw budowy przewidzie¢ pomiar dostosowany do poboru mocy.

¢)  Urzadzenia pomiarowe winny by¢ oslonlete i przystosowane do oplombowania.

d) Wymagania techniczne dla ukladéw transmisji danych pomiarowych okreslone sa w Instrukcji Ruchu i Eksploatacii
Sieci Dystrybucyjnej ENERGA-OPERATOR SA

e} inne:
Dane dotyczace siecl oraz parametry w zakresie elektroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowej i systemowej
Dotyczy sieci o napigciu do 1 kV:

a)  Uklad sieci Sie¢ 0,4 kV pracuje w ukladzie TN-C.
b)  Napigcie znamionowe sieci 04 kv
¢)  Maksymalny prad zwarciowy w sieci 26 kA
Rzeczywista wartos¢ pradu zwarciowego oblicza projektant.
d)  System ochrony od porazen Samoczynne wylaczenie zasilania
Dotyczy sieci o napigciu powyzej 1 kV:
a)  Sposob pracy punktu neutralnego sieci Siec¢ 15 kV pracuje z punktem zerowym uziemionym przez dtawik
(sie¢ skompensowana)
b)  Napigcie znamionowe sieci 15 kv
¢)  Prad zwarcia doziemnego 40 A
d)  Czas wylaczenia zwarcia doziemnego 5 s
e)  Moc zwarciowa na szynach 15 kV 151 MVA
f)  Czas wylaczenia zwarcia wielofazowego 1 $

w stacji 110/15 kv GPZ NOWY DWOR GDANSKI
Rzeczywista wartos¢ pradu zwarcia wielofazowego oblicza projektant na podstawie mocy zwarciowsj.
g)  System ochrony od porazen uziemienie ochronne
Inne:
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1.

12.

121,

12.2,

12.3.

12.4.

13.

14.

16.

16.

17.

18.

' Energa

operator

Dane znamionowe urzadze, instalacji i sieci oraz dopuszczalne graniczne paramelry ich pracy
Rodzaj urzadzeniafinstalacji/sieci Napigcie znam. [kV] Moc znam. [kW] Prad rozruchu [A]

Inne ustalenia:
Dotyczy projektu budowlanego:

Dotyczy wspdipracy ruchowej:

Dotyczy umowy o przylaczenie:

Inne wymagania:

Uzytkowane urzadzenia elekiryczne powinny spelniaé wymagania okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych
kompatybilno$ci elektromagnetycznej.

Przy realizacji niniejszych warunkow przylaczenia nalezy uwzglednic wymagania okreslone w Instrukcji Ruchu i Eksploatacii
Sieci Dystrybucyjnej obowigzujacej na terenie dzialania ENERGA-OPERATOR SA.

Standardy jakoéciowe energii elektrycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku (Dz.U. Nr 93
poz. 623 2 2007 r.).

ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia bezprzerwowej dostawy energii do sieci elektroenergetycznej dla ww. obiektu.
Nalezy liczy¢ sie z mozliwoécia przerw w dostawie energii elekirycznej. Bezprzerwowa dostawe energii elekirycznej mozna
zapewni¢ jedynie poprzez zainstalowanie wlasnego zrédla energii (np. agregalu pradotwérczego, urzadzenia UPS, itp.) po
uprzednim uzgodnieniu warunkow jego instalacji z ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Elblagu

Zawarcie umowy o przylaczenie stanowi podstawe do rozpoczecia realizacji prac projektowych | budowlano-montazowych, na
zasadach okreslonych w tej umowie. Projekt umowy o przylgczenie stanowi zalacznik do niniejszych warunkéw.

Warunki przylaczenia sa wazne 2 lata od dnia ich dorgczenia.

Pao zawarciu umowy o przylaczenie warunki przylaczenia wazne sa w okresie obowigzywania umowy o przylaczenie.
Dzialajac na podstawie art, 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz, 348 z
pozn. zm.) w zwigzku z art. 34 ust, 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 z p6zn. zm.) ENERGA-
OPERATOR SA o$wiadcza, ze zapewni dostawe energii dla obiektu przytaczanego:

- po przylaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie niniejszych warunkéw przylaczenia oraz w oparciu o
umowe o przytaczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA — OPERATOR SA,

- po zawarciu umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji lub umowy kompleksowej.

Niniejsze o$wiadczenie jest oswiadczeniem w rozumieniu art, 34 ust, 3, pkt. 3 ustawy - Prawo budowlane. \ "

iura
Frydrychowicz Zbigniew \ {L/\

OPRACOWAL ZATWIERDZIL
tel. (55)234-35-11 w.245

ul. Subistawa 5, 80-354 Gdarisk

@7 Oftrzymuja; 1. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Austostrad oddzial w Gdafisku

2. ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Elblagu
ul. Elektryczna 20, 82-300 Eiblag

3. Rejon Dystrybucji w Malborku
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8.2.

MOP Mirdowko

Energa

operator

Numer 13/P22/00237 Miejscowosc Elblag Data 01-02-2013

WARUNKI PRZYLACZENIA

DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddziat w Elblagu

Przylaczany obiekt:
Nazwa: obiekt uslugowy-MOP "Miréwko"
Adres {Nr dzialki): Orfowo
gm. Nowy Dwor Gdariski

Grupa przylaczeniowa: Il
Moc przylaczeniowa: 250 kW
Miejsce przylaczenia:
GPZ - NOWY DWOR GDANSKI [5003]

Linia 15 kv GPZ NOWY DWOR - DWORKOWO [4600]
Obiekt Odgalezienie [SN] 5673 ORLOWSKIE POLA [4608_4]

Miejsce dostarczania energii elektrycznej:

zaciski pradowe przewodéw linii napowietrznej 15 kV nr 4808_4 w kierunku instalacji odbiorcy,
Rodzaj przytacza: napowietrzne

Zakres inwestycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA

Urzadzenia WN i SN:

Stacja transformatorowa:

Urzadzenia nn;

Wyposazenie urzadzer, instalacji lub sleci, niezbedne do wspéipracy z siecia, do ktérej instalacje lub sieci sq przylaczane:

Zabezpieczenie sieci przed zakloceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci whioskodawcy:

Dostosowanie przylaczanych urzagzen, instalacji lub sieci do systeméw sterowania dyspozytorskiego:

Demontaze:

Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przylaczany:

Podmiot przylaczany wlasnym kosztem i staraniem:

Zrealizuje odczep linia napowietrzna 15 KV typu i przekroju wg obliczen od istniejacej linii napowietrznej typu AFL 3x35 nr
4808_4 do projektowanego slupa z roztacznikiem w kierunku projektowanej stacji abonenckiej.

Rozlgcznik umiesci na pierwszym slupie od strony zasilania (stup z roztacznikiem nalezy do odbiorcy).

Zrealizuje ukfad pomiarowo-rozliczeniowy.

Zrealizuje instalacje elektryczne od miejsca dostarczenia energii elektrycznej (p.5 niniejszych WP) wg potrzeb dostosowujag ja
do mocy przylaczeniowej i obowiazujacych wymagan ochrony od porazen. Powyzsze instalacje pozostang na majatku i
eksploatacii odbiorcy,

Wybuduje stacje transformatorowa 15/0,4 kV z transformatorem wg obliczen, Charakter stacji: abonencka-koricowa.

Usunie ewentualne kolizje istniejacej sieci elektroenergetycznej z projektowang zabudowa obiektu na zasadach ustalonych w
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9.2,

9.3.
94.

9.5,

9.6.

10.1.

10.2.

103,

Energa

operator

umowie {odrebnej umowie/umowie przylaczeniowe;).

Zalecane jest zastosowanie ochrony przeciwprzepigciowsj poprzez zastosowanie wg potrzeb wielostopniowego uktadu
polaczen ogranicznikow przepigé klasy 8, CiD.

Wymagany stopien skompensowania mocy biernej: tg fi< 0.4

Wymagania dotyczqce ukladu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:

Miejsce zainstalowania:

w rozdzielni R-0,4 kV stacji transformatorowej odbiorcy

Rodzaj i prad znamionowy oraz miejsce usyluowania zabezpieczenia przediicznikowego / gléwnego:

Sposob pomiaru: posredni

Liczniki: 3-faz energii elektrycznej czynnej ze wskaznikiem mocy maksymainej;

energii elektrycznej biernej pojemnosciowsj;

energii elektrychnej biernej indukcyjnej;

Przystosowanie ukfadu pomiarowo-rozliczeniowego do systeméw zdalnego odczytu danych pomiarowych
Wymagane

Wymagania dodatkowe:

a)

b)
c)
d)

e)

Dla pomiaru posredniego lub pélposredniego, zastosowat odpowiednie przekiadniki i listwe kontrolno-pomiarows a w
obwodach wtémych pomiaru wykona¢ zabezpieczenie obwodéw napigciowych licznikéw oraz optyczng sygnalizacje
zaniku napiecia.

Dla poszczegéinych etapow budowy przewidzie¢ pomiar dostosowany do poboru mocy.

Urzadzenia pomiarowe winny byé oslonigte i przystosowane do oplombowania,

Wymagania techniczne dla ukladow transmisji danych pomiarowych okreslone sg w Instrukcji Ruchu i Eksploatacji
Sieci Dystrybucyjnej ENERGA-OPERATOR SA

inne:

Dane dotyczqce sieci oraz parametry w zakresie elektroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowej i systemowej
Dotyczy sieci o napigciu do 1 kV:

a)  Uklad sieci Sie¢ 0,4 kV pracuje w ukladzie TN-C.
b)  Napigcie znamionowe sieci 0,4 kv
¢)  Maksymalny prad zwarciowy w sieci 26 kA
Rzeczywistg warto$¢ pradu zwarciowego oblicza projektant.
d)  System ochrony od porazen Samoczynne wylaczenie zasilania
Dotyczy sieci o napigciu powyzej 1 kV:
a)  Sposob pracy punktu neutralnego sieci Sieé 15 kV pracuje z punktem zerowym uziemionym przez rezystor
pierwolny
b)  Napiecie znamionowe sieci 15 kv
c)  Prad zwarcia doziemnego 40 A
d)  Czas wylqczenia zwarcia doziemnego 5 s
e)  Moc zwarciowa na szynach 15 kV 151 MVA
fy  Czas wylaczenia zwarcia wielofazowego 1 $
w stacji 110/15 kV GPZ NOWY DWOR GDANSKI
Rzeczywistq wartos¢ pradu zwarcia wielofazowego oblicza projektant na podstawie mocy zwarciowej.
g)  System achrony od porazen uziemienie ochronne
Inne:
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12.

121,

12.2.

16.

17.

18.

' Energa

operator

Dane znamionowe urzadzen, instalacji i sieci oraz dopuszczalne graniczne parametry ich pracy
Rodzaj urzadzeniafinstalacji/sieci Napigcie znam. [kV] Moc znam. [kW] Prad rozruchu [A]

Inne ustalenia:
Dotyczy projektu budowlanego:

Dotyczy wspdlpracy ruchowej:

Dotyczy umowy o przylaczenie:

Inne wymagania:

Uzytkowane urzadzenia elektryczne powinny spelniaé wymagania okre$lone w obowiazujacych przepisach dotyczacych

kompatybilnosci elekiromagnetycznej.

Przy realizacji niniejszych warunkow przylaczenia nalezy uwzglednié wymagania okreslone w Instrukcji Ruchu i Eksploatacii

Sieci Dystrybucyjnej obowiazujace] na terenie dziatania ENERGA-OPERATOR SA.

Standardy jakosciowe energii elekirycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku (Dz.U. Nr 93

poz. 623 2 2007 r.).

ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia bezprzerwowej dostawy energii do sieci elekiroenergetycznej dia ww. obiektu.

Nalezy liczyé sie z mozliwoscig przerw w dostawie energii elektrycznej. Bezprzerwowa dostawg energii elektrycznej mozna

2apewnié jedynie poprzez zainstalowanie wiasnego Zrodla energii (np. agregatu pradotwérczego, urzadzenia UPS, itp.) po

uprzednim uzgodnieniu warunkéw jego instalacji z ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Elblagu

Zawarcie umowy o przylaczenie stanowi podstawe do rozpoczgcia realizacji prac projektowych i budowlano-montazowych, na

zasadach okreslonych w tej umowie. Projekt umowy o przylaczenie stanowi zalgeznik do niniejszych warunkéw.

Warunki przylaczenia s wazne 2 lata od dnia ich dorgczenia.

Po zawarciu umowy o przylaczenie warunki przylaczenia wazne sq w okresie obowiazywania umowy o przylaczenie.

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348 z
pozn, zm.) w zwiazku z art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 z p6zn. zm.) ENERGA-
OPERATOR SA o$wiadcza, ze zapewni dostawe energii dla obiektu przylaczanego:

- po przylaczeniu obiekiu do sieci elektroenergetycznej na podstawie niniejszych warunkéw przylaczenia oraz w oparciu o
umowe o przylgczenie, jaka zostanie zawarta pomigdzy Podmiotemn Przylaczanym a ENERGA — OPERATOR SA,

- po zawarciu umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji lub umowy kompleksowe;.

Niniejsze owiadczenie jest o$wiadczeniem w rozumieniu art. 34 ust. 3, pkt. 3 ustawy - Prawo budowlane.

Siat

Frydrychowicz Zbigniew L 5

OPRACOWAL ZATWIERDZIL | \
tel. (55)234-35-11 w.245

Otrzymuijg; 1. Generalan Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Gdansku

<

ul. Subistawa 5, 80-054 Gdarisk

2. ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Elblagu
ul. Elektryczna 20, 82-300 Elblag

3. Rejon Dystrybucji w Malborku
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